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Die Gemeinde Seeshaupt erldsst aufgrund §§ 1a, 9, 34 Abs. 4 Nr. 3 und 13a Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung (iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
diesen vom Architekturbiiro R. Reiser, Minchen und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigten Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan "Sadlich St. Heinricher-StraBe, Tell 3" als

Satzung
A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Aligemeines Wohngebiet; ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Betriebe des Beher-
@ bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen.
Bei einer Verlegung der Sickerschéchte naher an die StaatsstraBe kann die sidlich frei
werdende Flache noch zur Bauparzelle 2 dazu genommen werden als Bauland.

3 | | Baugrenze; die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.
1 : | ausardecklich wird auf Festsetzung Zifer A.21, zu erhaltende Baume verwiesen/!

v Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
St/Gal/TGa | Hinwers: Die Umgrenzung auf der siawestlichen Seite bildet die Baugrenze bzw. die
: ' elngetragene Linie gem. Ziff. A.4.

5. M Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse;
zuldssige Wandhdhe (WH) bei zweigeschossigen Gebéuden: max. 6,0 m
zuléssiﬂe Wandhdéhe bei eingeschossigen Gebauden: max. 4,5 m
Diese Hohe wird gemessen von der OKRFB des Ergeschosses und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Oberkante Gelande darf nicht tiefer als 30 cm unter der OK Rohfuf3boden liegen.

6. Z_E\ nur Einzelhduser zulassig
T 0 offene Bauweise

8. GRZ 0.15 zulassige Grundflachenzahl; die Grundflachen fiir das Einzelhaus diirfen dabei
E max. 200 gm betragen (siehe auch Hinweis in Ziff. A. 19 ("Bauland”)
Die sich aus der GRZ ergebende zulassige Grundflache darf Uberschritten werden
fir Balkone um bis zu 10%, und fiir Terrassen um bis zu 20%.
Die zuldssige Grundflédche darf durch die Grundflachen gemésB § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1
bezeichneten Anlagen um bis zu 70% (berschritten werden.

SD/WD Satteldach/ Walmdach mit mittigem First (ber die Gebaudeléngsrichtung;
Hauptgebdude Verhdltnis Lange : Breite mindestens 1,25 : 1.

10. WH 4.50m max. Wandhdhe, hier 4,50 m; diese wird abweichend von der BayBO gemessen von der
! OK RohfuBboden bis zum Schnittpunkt Dachhaut/ AuBenwandkante.
Die Oberkante Gelédnde darf nicht tiefer als 30 cm unter der OK RohfuBboden liegen.
Abgrabungen zur Freilegung der Kellergeschosse zur dffentlichen Verkehrsflache hin sind
maxseg7smaNn  Unzuldssig.
Festlegung der Hohe Oberkante RohfuBboden, hier max. 588,75 m NN

1. .AE © Dachneigung 27 - 35 ° (bei Il / WH 4,50 m);
?g y gg & Dachneigung 15 - 27 ° (bei Il / WH 6,0 m);

12, «— <$> Firstrichtung bindend; Firstrichtung wechselnd

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache (Hinweis: mégliche Unterteilung der GesamtstraBenfldche)
Geh- und Radweg o6ffentlich; Gehweg &ffentlich

private Verkehrsflache, auch Geh-, Fahrt- +Leitungsrecht zugunsten Gemeinde Seeshaupt

Flache mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Miteigentiimer

offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit Zweckbestimmung
Verkehrsgriin / Parkanlage

Flache fir Wald; (hier privat)

Durchforstungsbereich: Beseitigung der Fichten, Férderung der Naturverjiingung mit
Laubgehélzen

smmiessmpneansy  private Grinflache gem. BayBO; Zweck: Gestaltungsgriin Orts- und Landschaftsbild;
i 'z??.!’:}}g,‘i}{g erforderliche Zufahrten sind zuldssig, aber méglichst knapp auszubilden.
TR Hinwels: Diese Fidchen zéhlen zum Bauland.

20, & Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
M H  von Natur und Landschaft
L 1 " 0
21. Zu erhaltende Baume und Pflanzgebot: Bei baulichen Erweiterungen ab 50 gm und Neubauten

sind pro Wohnung mindestens 2 groBkronige Baume und 5 Stréaucher zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen.

MindestpflanzgréBe: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbdume Hochstamm

STU 14 - 16 cm; zu pflanzende Baume (groBkronig/kleinkronig) gem. Ziff.B.12.;

. . zu pflanzende Baume, groBkronig/ kleinkronig; Standort verschieblich!
. zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Baumbestandsliste) die zu erhaltenden Gehdlze
71

werden auf die Pflanzbindung Ziff. A.16. angerechnet. Bei Entfall eines zu erhaltenden
Baumes ist Ersatz durch zwei Baume der Liste B.12. zu leisten.

22, Py SR, Flachen fiir Stellplatze; nur wasserdurchlassige Oberfldchen oder Rasenpflaster mit mind.
' ot N 30 % Fugenanteil zulassig!

23. - Flache fur Versickerung von unverschmutztem Oberflichenwasser der StaatsstraBe;
e (z.B. dingliche Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch; Eigentum Staatl. Bauamt WM)

24, GO Grundrissorientierung:
Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu errichten,
dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster auf der dem Larm
ab?ewandten Seite des Gebéaudes besitzen, oder durch einen vorgelagerten, vom Raum
abtrennbaren Wintergarten 0.4. beluftet werden kénnen.
Der Aufenwohnbereich im siidlichen Grundsticksbereich soll durch aktive bauliche
MaBnahmen besser geschitzt werden. Hierzu muss die Bebauung entlang der Staats-
straBe z.B. durch die Errichtung eines zusammenhéngenden Systems von Gebauden
und Gar%?en. Carports mit Feschlossener Rickwand, abschirmenden Nebengheb&uden
z.B: fur die Unterbringung fur Fahrréder, einem {iberdachten Freisitz mit geschlossener
(ckwand) verkettet werden.
25.  aqanpner /'; a Sichtdreieck: Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung zwischen 0,80 m Héhe
WA und 2,50 m Hohe freizuhalten. Ebenso gelten die o.a. Sichtflachen fir die privaten
70 Zufahrten (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RAS-K).
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke dirfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht er-
richtet werden. Walle, Sichtschutzzéaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstéande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber
die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze er-
richtet und Gegensténde ?elagen oder hinterstellt werden, die diese Hohe lberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer
der Bauzeit. Einzelbaumptlanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

26. Die MindestgrundstiicksgrdéBe betrégt 750 gm. Fiir FI.Nr.498/1 betrégt die Mindestgrundstiicksgrée 700 gm(Bestand).

27. Festlegung der Anzahl der Wohnungen:
Die Anzahl der max. zuléassigen Wohnungen (Wo) wird wie folgt ermittelt:
Pro vollendeter 750 gm Grundstiicksflache ist 1 Wohnung zulassig.
(Beispiel: 1.510 gm Grundstiicksflache: 1.510 gqm/750 gm/Wo = 2,01 Wo; zuléss‘fg max. 2 Wo).
Fur bauordnuggsrechf//ch vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplans genehmigte Wohneinherten, die die in Ziff A.26
feslgelegle Hochstzahl tberschreiten, gilt der Bestandsschuitz!

28.

29.

30.

Stellplatze und Garagen sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Seeshaupt zu errichten.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Flachen nach Ziffer A.3. und A.4. zulassig.
Tiefgaragen sind unzulassig.

Gestaltung privater Grundstiicke: Die nicht iberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht als Zu-
fahrten und Stellplitze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflichen nach landschaftsgértnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten. Stiitzmauern bis 0,50 m sind zuldssig, jedoch nur als bepflanzte Trockenmauern aus
Natursteinen. Ausgenommen davon sind bestehende Stiizmauern.

max.588.756 mONN
Hohenlage der Gebaude: Es gelten die im Plan eingetragenen Héhenkote (= uq;n OK RohFB Erdgeschoss);
Abweichungen bis zu 0,30 m sind ausnahmsweise zuldssig mit dem Ziel einer optimalen Einstellung im héngigen
Geléande und zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser!

31. Geldndeverénderungen: Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen zur éffentlichen Verkehrsflache hin

32.
33.

34,

35.

36.
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11.
12,

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

sind unzuldssig.
Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Okologie:

- Unverschmutztes Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern, zu speichern und fiir die Gartenbewésserung
zu verwenden.

- AuBerhalb der Baugrenzen und der Fldchen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind Gebdude unzulassig.

- Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken.
- Garagenzufahrten und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasen-
gitterstein etc.) oder mit versickerungsféhigen Pflasterdecken mit mindestens 30 % Fugenanteil auszufiihren.

Das von der Bebauungsplanénderung betroffene Gebiet schliet den Bereich der Ortsdurchfahrt St 2064 ein. Die
Zufahrten missen so gestaltet werden, dass ein Vorwértseinfahren in die StaatsstraBe mdglich ist.

Daher ist auf den Grundstiicken eine ausreichende Wendemdglichkeit vorzusehen. Die Zufahrten sind aus-
reichend zu befestigen. Die Eckausrundungen der Zufahrten sind so auszubilden, dass sie mit einem Pkw unge-
hindert befahrbar sind. Zudem ist in der Zufahrt mindestens ein Stauraum von 5,0 m ohne Tor vorzusehen, so
dass die StaatsstraBe zligig verlassen werden kann.

Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwésser sowie Dach- und Niederschlagswésser aus den
Grundstlicken zugefiihrt werden (Art. 19 BayStrWG unter Berlicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs i.V. m. den Zufahrtsrichtlinien).

C
Die Neuanblndunq_der ErschlieBungsstraBe musis noch vor Erstellung der Hochbauten planungsgeméan ausge-
baut und auf eine Lange von mind. 10 m - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der StaatsstraBe - mit einem
Asphaltbelag oder gleichwertigen Belag versehen werden (§1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).
Im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstraBe darf auf eine Ladnge von mind. 20 m die Léngsneigung 2,5 %
nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

"Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als Wohngebiet und gegen
eine missbrauchliche Nutzung fir Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begriindung oder Teilung von
Wohneigentum %1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohnrechtes oder Dauernutzungs-
rechts (§ 31WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.
Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzun? und die Baumschutzverordnung der Ge-
meinde Seeshaupt in der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans.
Hinwelse durch Planzeichen und Text
499 FI.Nr., z.B. 499
d @ Trafostation / Parzellen-Nr., z.B. 5

%////% Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebéude

Gebaude vorgeschlagen
(9 vorhandene erhaltenswerte Gehdlzstrukturen mit Ifd. Nr.(s. Baumbestandsliste)
: | | ' 1 | Flachen fiir die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
® @' ca.-Hoheneinstellung von Gelande / StraBe
B . aufzuhebende Grundstiicksgrenze
---------------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
@ o bestehende Sickerschéchte fiir Strale- und Oberflachenentwésserung

Pflanzlisten: Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume+Straucher werden folgende Arten empfohlen
ksoweit mdglich sind nur autochthone Gehdlze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden (Autochthones Pflanzgut):

rtenliste 1: Laubgehdlze Artenliste 2: Straucher:
Acer pseudoplatanus Bergahorn Amelanchier canadensis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Haselnuss
Fraxinus excelsior Esche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus avium Wildkirsche Ligustrum vulgare Liguster
Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehdorn
und besonders Obstbdume Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambusus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

und andere Wild- und Zierstréaucher

Samtliche Gebédude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.
Die anfallenden Abwaésser sind der Kanalisation zuzufiihren.

Auf die von der Strafe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evil. erforderliche LarmschutzmaBnahmen
werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstraBe ibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Sollten bei den Aushubarbeiten optische orﬁanoleptlsche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

Bodendenkmaler: Die archéologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkméler, die bei
der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Weilheim-
Schongau unverziiglich bekannt gemacht werden miissen.

Pflanzabsténde: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabstédnde zur Grenze einzuhalten:
Baume: mind. 4 m, Obstbdume und Stréucher iber 2 m Wuchshéhe: mind. 2 m. Sofern Nachbarn sich einigen,
kénnen die gesetzlichen Mindestabstédnde natiirlich unterschritten werden.

Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen z.B. hochstdmmige Obstbaume gepflanzt werden.

Landwirtschaftliche Emissionen: Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen darf durch diese
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt werden. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohnern
zu dulden. Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum Planungsgebiet liegen, darf nicht
eingeschrankt werden.

Baugrund und Versickerung von Oberfldichenwasser

Bei Errichtung neuer Gebaude missen von den Grundelgentﬂmern / Bauherrn eigenverantwortlich die notwendigen
MaBnahmen bei Griindung neuer Gebéude etc.durchgefuhrt werden. Soweit Keller errichtet werden, wird
empfohlen, diese wasserdicht auszufiihren (Grund- und Hangschlchtwasse}?.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass driickendes Grundwasser auf Kellergeschosshdhe zu erwarten ist und
deshalb eine druckwasserdichte Kellerausfiihrung bis GOK notwendig ist bzw. dringend empfohlen wird.

Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend BaumaBnahmen entsprechend den einschldgigen Vorschriften zu
schitzen (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen).
Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Bdume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen mechanische
Schaden wéahrend der BaumaBnahme mit einem Bauzaun einzuzéunen.

Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 16.09.2008 die Aufstellung des Bebauungs-
plans im vereinfachten Vertahren und nach § 13a BauGB beschlossen.
2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2010 wurde mit Begriindung
em. § 13ain Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2010 bis 12.07.2010
ffentlich ausgelegt.
Den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 01.06.2010 gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2010 wurde mit Begriindung
gem. § 13ain Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 02.12.2010 bis 17.12.2010
erneut offentlich ausgelegt.
Den bertihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 22.11.2010 gem. § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2013 wurde mit Begrindung
gem. § 13ain Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2013 bis 26.11.2013
erneut 6ffentlich ausgelegt.
Den beriihrten Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 25.10.2013 gem. § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
5. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 14.01.2014 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.07.2013 als Satzung beschlossen.
6. Ausfertigung der Satzung:
3 piale 1 .................. den :”'anzml' ..........
""""" Bernwieser, Erster Birgermeister
7. urde am #.2:1,2014 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsilblich bekannt

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft
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