Die Gemeinde Seeshaupt erlésst aufgrund §§ 1a, 9 und 30 Baulgesetzbuch (BauGB), der Verordnung (iber die bauliche

; Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnun%uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Die Zellen 1, 2 gelten A SD 01° i : _ Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BagB ) - und Art. 23 der
insgesamt nur alternativ! o 60" ' 1 14 e et Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungs- beschlusses glltigen
84 / 843/7 Fassung diesen vom Architekturbiiro R. Reiser, Miinchen und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigten

32. Gelandeveranderungen: Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin

8

sind unzuléssig.

. Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 10.11.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

1 I o Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "N&érdlich Hohenberger StraBe" als 34. Okologie: Unverschmutztes Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern, zu speichern oder fiir die Garten- 2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.10.2009 wurde mit Begriindung
- | GR120 | WH 4,80 22-30 ‘ bewasserung zu verwenden. gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26.02.2010 bis 29.03.2010 &ffentlich ausgelegt.
J Satzung AuBerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind Geb&ude unzuldssig.
2. | GR110 Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 18.02.2010
i A. Festsetzungen durch Planzeichen Der Versiegelung des Bodens ist ensegenzuwltken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplétze sind als befestigte gem. § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstein etc.) oder mit erungsféhigen Pflaster-
_______ 1. I = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans decken auszufiihren. 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2010 wurde mit Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2010 bis 23.07.2010 offentlich ausgelegt.
601.35miNN i Aligemeines Wohngebiet; die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil 35. Das von der Bebauungsplanénderung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der Ortsdurchfahrt der KreisstraBe
sht ! des Bebauungsplans. WM 10 ein. Die Zufahrten sind so zu gestalten, dass ein Vorwértseinfahren in die KreisstraBe moglich ist Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.06.2010
2 _¢_ S pe—— . (ausreichende Wendeflache fiir 3-Punkt Wende). Die Zufahrten sind ausreichend zu befestigen und mit einem gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
e Baugrenze; die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten! bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu versehen. Die Eckausrundunqen der Zufahrten sind so auszubilden,
T e Sy o rns s dass sie mit einem Pkw ungehindert befahrbar sind. Zudem ist in der Zufahrt mindestens ein Stauraum von 5,0 m 4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 03.08.2010 den Bebauungsplan gem.
Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen ohne Tor vorzusehen, so dass die KreisstraBe zlgig verlassen werden kann. § 10 Abs. 1 BauGB In der Fassung vom 30.10.2009, geédndert am 01.06.2010 als Satzung beschlossen.
___________________ Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwéasser sowie Dach- und Niederschlagswésser aus den
Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwel Vollgeschosse; Grundstlicken zugefilhrt werden (Art. 24 BayStrWG unter Beriicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des 5.  Ausfertigung der Satzung
zuléssige Wandhohe (WH) bei zwelgeschossigen Gebduden: max. 6,00 m Verkehrs i.V. m. den Zufahrtsrichtlinien).
zulassige Wandhohe bel eingeschossigen Gebéuden: max. 4,80 m S , L 08.00, 20 10
Diese Héhe wird gemessen von der OKRFB des Ergeschosses und dem Schnittpunkt der 36, "Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestlmmury des Gebietes als Wohngebletundgegen ... QVIXLMP;’ ....... den ....\x. 3 ..... y (O ot 7
AuBenwand mit der Dachhaut. eine missbrauchliche Nutzung fiir Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begriindung oder Teilung von Gemeinde
thnelgentum %1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohnrechtes oder Dauemnutzungs- —
nur Einzelhauser zuléassig rechts (§ 31WEG) einer Genehr:l‘%ung nach § 22 BauGB bedarf. ok b g T
¢ Via
offene Bauweise 37. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Elnfrledwyssatzung und die Baumschutzverordnung der # i \
Gemeinde Seeshaupt in der jewellig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans. g3 '
maximal zuléssige Grundfladche pro Wohngebéude, z.B. 120 qm; N
Die sich aus der GRZ e&ebende max. zulassige Grundflache darf Uberschritten werden i\ ¢
fir Balkone um bis zu 10%, und flir Terrassen um bis zu 20%.
. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen gem4B § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 B. Hinweise durch Planzeichen und Text -
5 bazelctvisten AnlaganiOmibis 2d 1009 (Gbersohritten'werdan. . & e L e i i e e b T et ik TR e M L i sni eV Y e e e Atk et s et ik
1. 843 FI.Nr., 2.B. 843 Bemwieser, Erster Birgermeister
Bezugspunkt fir die Hoheneinstellung und fiir die max. zulédssige Wandhdhe, héhenméBig auf - 0 NIRRT "fo"" "'ﬁ: G e v )@ R R £0.U
dem natiirlichen Gelénde 2. Tratostation 6.  Der Bebauungsplan wurde am 10:71...2010 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich
(5] Parsalion:Nr. 2 B bekannt gemacht.
Ir;llbhenlage ggr Gebéugte: OK 57‘3 E:\d gschoB max. 30 cm Uber unveréndertem Geldnde- 3. arzellen-Nr., 2.B. 5
J sv:::’ a: |tzug;'p'.m r:lg;rtn(.]be edrl G ba e 4 (Ga/St) Garagen/Stellplatz-Vorschiag l[l):é gezt%%u:gg.sqlgl Ls(taga‘:'nult I"Ijr; 'r(\::ge%lter:teenr,"eg'n c;lg :Lef%\t:;ol er('n3 g;a § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4
D atteldach mit mittigem r die Gebéudeléngsrichtung; N
Hauptgebédude Verhltnis Lange : Breite von mindestens 1,25 : 1. 5. NN Bestehende Hauptgebéude ger B‘.’”S;‘”s"“i‘?,"" elnschlcl‘eﬂllch Be .-Pn?u'a wlr(ljt sgI;‘ dnlesgm nga 2u geen Ublme?t Rleg(stst#nde?nm der
emeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsic reit gehalten u r dessen Inhalt Auskunft ertelilt.
22 L 30 ° Dachne'gum, 2.B. 22- 30° 6. HIHHMM] Bestehende Nebengebﬁude S CL' &l/\o\:t " \:e /{ 0. O\i 2{ Og( 0
‘ hY ; a/Si ” F'mﬂchtung bindend 7. - Gebaude vorgeschlagen ‘ (03 MR Aominn 18,0 - /bl e
- & 7 : : i . > | . (W] Standorte fiir MiiligefaBe; am Tag der Abholung bereltzustellen! 8. <@ vorhandene erhaltenswerte Gehdlzstrukturen mit Ifd. Nr.
' PN ) ' \ Y ’ 0o | ; k\\\\\k\\\f Fléchen fiir die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser 9. «~——  bestehende Grundstiicksgrenze
o ] ' / ¢ s '\\ <5 | i ! v " '.' . e Straaenbegrenzums“nle JOL ]  i=sesercsmscnesseses VOI'gOSChlagene Grundstud(sgrenze
il HE \AS 3 g R, p ‘ 1" ' ; DN 250  598.45
' / ' / : ! dtfentliche StraBenverkehrsfidche (Hinwels: mdgliche Unterteilung der GesamtstraBenfiéche) 1. =~ bestehender Kanal mit ca.-Hohenlage (unverbindlicher Hinweis!) . ﬂ(
G Gehweg 12 ---f012; - Hohenlinlen, 2.B.601,26mONN e B e s
Bernwieser, Erster Blrgermeister
. ; . 13. Pflanzlisten: Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume+Strducher werden folgende Arten empfohlen '
R:‘{,?,}:,Y Sﬁgﬁ‘gﬁfﬁ,‘g]ﬂ%ﬁ?ﬁﬁﬁ"ﬁ'}ﬁe’} g'f;‘.ﬁ: ?,od,fgg“ég(? ,ﬁ t;?s “SCB,?Q‘&‘,’S,E.'?“ (soweit méglich sind nur autochthone Geq\dlze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden (Autochthones Pflanzgut):
B e et TR . L Gemeinde Seeshaupt am Stamberger See
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir die jeweiligen Miteigentimer zu belastende Fléche; TN n
die jeweiligen Garaq(envonrgerelme (hellbraul:e Slig%atur) e einfriedungslos auszufihren gg&':‘;;ﬁ:&“gs Rg{gﬁ‘éﬁ? gg:cllul.:ss sa%ne I:Ir?:a n:’st;':‘%"s's Bebau ungs lan "Nordlich Hohen berger StraBe ’
_____ (Wendemughohkeit Kiz); am Rand aie Versickerungsiiachen zu gestaiten Fraxinus excelsior Esche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Gmkg . Sees au pt MaBstab: 1 : 500
dffentliche Griinfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit Zweckbestimmung Prunus avium Wildkirsche Ligustrum wulgare Liguster : N N ——
Verkehrsgriin / Spielplatzflache mit darin gelegenen FuBwegen gggg;z:"%‘; - 32;':%2;9 'L:%’l‘l':g;m':ztgg:a - g&ﬁ:‘:{:‘g’:ﬁé‘: ' VA i b /
erforderliche Zufahrten sind zuléssig, aber moglichst knapp auszubilden. .n':': gg’ dat:e ohets Winterlinde Ehmnus & plno;a | E"""’w’“
private Grinfidche gem. BayBO; Zweck: Gestaltungsgriin / Ortsrandeingriinung zur u sonders e amnus cathartica réuzcom
Gestaltung des Orte- Und Landschafisbiides; . g;;{'n%lfgg'"g;g F'.f’;‘{,’;?"’
Hinweis: Diese Fldchen zéhlen zum Bauland. und sndese \Wild: und Zisrstriticher
Pflanzgebot: Bei Neubauten sind pro 300 gm angefangene Grundsticksflache mindestens 2
Béumeg und 5 Straucher zu pﬂmg{, und d‘;u,,{,‘gﬂ zsgunterhalten und ggf. nachzupflanzen. 14, Samtliche Gebéude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.
%‘Pudﬁitpfﬂ?zgwg& Bé#;ne Hochmrs""}a SThU 16 - 18 cm; Obstbaume Hochstamm Die anfallenden Abwésser sind der Kanalisation zuzufihren.
-16cm; ucher: versetzte Straucher
! 15. Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche LéarmschutzmafBnahmen
2u phanzende Baume (groBkronig/deinkronig) gem. ZIff.B.13. werden nicht vom BaulastterAQer der Staatsstrafe (lbernonrrgmen (Verkehrsléarmschutzverordnung - 16. BImSchV).
) SHETISIWIOR IS, Standof varetkeRicl 16. Slollten f&':fu’é’ﬁ' ABu:(;\:barb:'I‘tgn optlsccl"\e %%ano::lpg:dt\e A:thfmllgkeltgn"dgsdaocli_enz festgestellt t‘)Neerdel?'l d'_l‘ctal auf
elne sc e nverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverz(iglich das Landratsamt zu benachrichtigen
zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (Mittellungspflicht gem. Art 2 BayBodSch@).
Grundrissorientierung: "
Auf der Siidseite des Gebaudes diirfen (ibergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schiaf- und 17. Bodendenkmaler: Die archéologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei
\ . 1 \ LN Wohnzimmer) nur angeordnet werden, sofern sie mindestens ein zum Liften geeignetes, der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepfiicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem
s / ; : N ¥ & . stehendes Fenster auf der Ost- bzw. Westseite besitzen oder durch einen vorgelagerten,' vom BaKer. Landesamt fiir Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde am Landratsamt Wellheim-
. ', HHY S o ¢ O T Raum abtrennbaren Wintergarten o. 4. belliftet werden kénnen. gau unverziglich bekannt gemacht werden mussen.
18. Pflanzabstdnde: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabsténde zur Grenze einzuhalten:
freizuhaltende Schutzflache, hier Flache fiir Hausgérten, Stellplétze und Rangierbereiche Eg,‘“ me:glﬂ nd. 4 g;loh% s :‘"ge i g stsgr?; mfoe'b'ggz o Vs ﬁrtilshbhe: '3';:.. d. 2 m. Sofem Nachbam sich einigen,
. sche nen die gesetzlichen Mindestabsténde nat unterschritten werden.
_____________ |5 fﬁ?gerﬁk,.,g'; ?,ﬂ‘j’,;‘ﬂ,ﬁg';:,',‘?;,',’!,‘,’,;’g gﬁ,ﬂ‘;’f,fﬂ?’g‘{;ﬁg{gg‘;e%, d,e"p°,;v°2t;“,, ines Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundstlicksgrenzen z.B. hochstdmmige Obstbéume gepflanzt werden.
e Zufahrten (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG i.V.m. § 1 Abs. § l;l‘r. 8 BauGB, Sicherheit und 1. Landwirtschaftiiche Emissionen
AFPRURNOR S L HEREY, (e DRI I D Dle Enwerber, Besizer und Bebauer der Grundsticke haben landwischaftiche Ermissionen (Larm-, Geruchs- und
g L s\ . - ubein en), ur andwirtscha rtschaftung auftreten, unentgeitiich zu dulden un
- G, % N Qm:ww: Bvsgﬁ:ug s";‘;’,‘,&‘;‘;ﬁﬂ?‘:"'ﬁ"“ﬁfn"z‘?}%;‘ﬁ':fg‘ﬁk:nd&,’mzﬂ,?: gﬂ‘fé‘%?&‘f%’;ﬁﬁ‘f%ﬁ'ﬁm hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass gerade wéhrend der Erntearbeit Larmbeeintrachtigungen
Raigh, : : \ Grundstiick nicht fest verbundene Gegens'tﬂrm diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (iber flr die Anwohner sowie die Erwerber / Besitzer / Bebauer auch nach 22.00 Uhr entstehen kénnen und zu dulden
; P / Sortosag ,- . K% P errichtet und Geqt nsténde gelagert oder hinterstelit werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Futterholen, zu dulden.
Egg:sru ?:;3:{129 . Einzelbaumpfianzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit der StraBenbauverwaltung 20. Baugrund und Versickerung von Oberflchenwasser
hB/Ielﬂ rrirc‘:htun nlea% %ebéude ml'.l(sasebna vgg d:cndG rundel gr&tﬂmeég / BsauheI;rR eﬂgenvgrﬁ?t\tﬂortllgg die Ingtwendlgen
. Die MindestgrundstiicksgrdBe betragt 650 qm. aBnahmen ndung neuer Gebéude etc.durchge werden. Sowelt Keller errichtet werden, wir
Bei der MindestgrundstiicksgréBe sind die relevanten privaten ErschlieBungsflachen (jeweils halftig) anzurechnen. empfohlen, diese wasserdicht auszufiihren (Grund- und Hangschichtwasser). N
\ . 21. Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend BaumaBnahmen entsprechend den einschlégigen Vorschriften zu Katastergrundlage:
2. ;?:tvo |u dt:; gggahrlnda;Jlxg;\tnnléagfelgéhgllesanﬁg'l\%r m:l):l.azsusl'&?slgen Wohnungen (Wo) wird wie foigt ermittelt: schitzen (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden gnd Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen). Digitale Flurkarte Gemeinde Seeshaupt
(Beispiele: 710 gm Grundstiicksflache: 710 qm/ 650 qm/Wo = 1 89 Wo; zulassig max. 1 Wo Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen mechanische
644 + 138/2 qm Grundstiicksflache: 713 qm/650 c‘g\g'/Wo = 1,10 Wo; zuléssig max. 1 Wo) Schéden wahrend der BaumaBnahme mit einem Bauzaun einzuzéunen. b | | | | |
aDnleg ;er?c?‘mt:vt:n rdg:’lyaten Verkehrsflachen kénnen jeweils hélftig bei Ermittlung der max. Anzahl der Wohnungen 22. Hinweise zur Anwendung der Nutzungsschablonen: 0 10 20 30 40 50m
GIAL [ =] i et Dopusas o Rockomimatn e oole (O T8 W o6 Swn 00z
Pamsen tgmn o | sD n nsgesam e ungen der 1. Zelle ) ,80, and: .10.2009
\ u’%t:gg:rg:rgfen sind zuléssig bis insgesamt max. 35 cbm, wobei eine Wandhdhe von 2,75 m nicht (berschritten nsgesai | : 22-30°) anzuwenden, oder aber insgesamt die Festsetzungen der 2. Zelle: geandert: 01.06.2010
: 1.] QR0 [WH 40 i GR 110, WH 6,0, 18-22°).
. Stellplétze und Garagen sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Seesh:t(:rt zu errichten. Garagen, 2 [ommo [wheo | Il | 182 Ine Kombination der 1. und 2. Zelle st unzulassig. Planfertiger:
Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Flachen nach Ziffer A.3 und A.4. zuléssig. Dlg?lgg eddolf Relser. Archikeit Dipl.ing. Christoph Goslich
. Gestaltung privater Grundstiicke: Die nicht (iberbauten Flichen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht als 23. Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche LérmschutzmaBnahmen Reglerungsbaumeister Landschaftsarchitekt
Z&ahm:gugd Stellpldtze Im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freifldchen nach landschafts- werden nicht vom Baulasttsr%ger der KreisstraBe (ibernommen (Verkehrsléarmschutzverordnung - 16. BiImSchV), ?Ie nggsgt;'gges 923 . 815641 Minchen W?I 8&3;% 92)%6 862;)1( %?883%2487‘3 Georgen
gértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Stitzmauern sind unzulassig. B bt ol rml(s'erge?{ ggﬁ;g‘ye ;rem- il Gosfcn@wetighs
. A G o - . £ l
................... 2. Y
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