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*Am , Gemeinde

Gemeinde Seeshaupl erdsst aulgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1,8, uumaw:mm der Verordnung
mmmmwmm; . At 81 Abs. thﬂl.nﬁw ) des Ar. 23 der
mhnFuﬂdmm{GD]mdvm sowie (ber

- der m
R. Reiser, WMH

§1 Im Bereich der FINr. 287/1 werden folgende Anderungen getroffen:

1. Der Babau n "Am Frechenseeweg" |.d.F. vom 02.07.2012, zuletzt redakl. ergénzt 26.02.2013,
wird auf Fl.Nr. EB?H durch nebe Planzeichnung gaﬁndart Die Darstellungen ersetzen

den bisherigen Bebauungsplan im ngsbereich.
2. Die (brigen Festsetzungen der Zifter B. dieser Bebauungsplandnderung sind Bestandteil der Satzung.

3. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Elntﬂudurmuumg und die medmtzvurordmm
der Gemeinde Seeshau ngl der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans.

. ungen des rechtsverbindliche Bxbculmplam "Am Frechenseeweg" und
* %gﬂhﬂmmmm&u:n nderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten: Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Saiz 4 BauGB fritt die Satzungsénderung mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses in Kraft.

B. Festsstzungen durch Planzeichen: Nummerierung gem. Ausgangsbebauungsplan "Am Frechenseeweg
1.1 _messemessmmm = Grenze des rumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung

2.1 Woh . die in § 4 Abs. 3 BauNVO en Ausnahmen sind
A s semgc g o

2.2 Grundfidche in Quadratmetemn pro Wn!ﬂ'lgebiudn 2.B. 120 gm;
GR 150 mﬁm Oberschriften werden fOr Balione um bis 2u 10%,
und 0r Terrassen um bis zu 20%.
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfidchen

BE§19 Abs. 4
BauNVO Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu B0% werden; die
Fridmnl'ﬂrdiaf?;orwruim lichkeit fir Terrassen und Balkone ist hierin

enthalten; die Kappungsgrenze von 0,8 ist immer einzuhalten.
Baugrenze; die Abstandsflichen der Bayer. Bauordnung sind einzuhaiten!

Fléche fir Gar (Ga), Stellplétze (St); innerhalb der Baugrenzen ebenso zuldssig.
'V _Ga & s Stﬂblmﬂadm:nﬂmn vursldmqulhig ausgebildet werden!

3.3 [ Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwel Voligeschosse

3.4 WH 6.5 max. zuliissige Wandhthe (WH) bei Gebéuden, max. 6,50 m
Diese Hohe wird n von der OKR duEmumunddmnEm
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

3.5 o offene Bauweise

3.6 A nur Einzelhduser zuléssig

5.1

sD Satteldach, Satteldach mit mittigem First (ber dia Guhludolllz:'bh'u alle
H und Nebengebdude; abweichend nach Art. 63 Ba fiir u&moorde
SR o e iy e S SR ED AW,y
au s Lénge : Vom

tungssatzung § 2 Abs. 2 ("Grundri " 1 :1,25) kann abgewichen werden

5.2 18-27° Dachneigung 18 - 27°

5.3 Firstrichtung verbindlich

6.2 Pflanzgebot: Bel Neubauten sind pro 250 gm angefa Grundstiicksfldche

. mindestens 1 Baum und 3 Ehﬁmﬂv er zu pﬂanzan und ft zu unterhalten
und ggf. nachzupflanzen. Mindestpflanzgrife: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm,
me Hochstamm STU 14 - 16 cm; Strducher; versetzte Strducher

zu pllanzende Baume (Hinweis: Standort versdﬂebllehl}

6.3 LRI private Eingrinungsfiiche zur Gestaltung des Orts- + Landschaftsbildes (= Bauland)

.P.l-ﬁ.l -ﬂ. e

7.1 /./{ﬁj};// Flachen fir die Versickerung von unverschmutziem Oberflachenwasser

72 v fesigelegte Zutahrt

73 \d~d_qg.b-b Gefahrenbereich *- Gebaude, die im Einflussbereich liegen,
sind in Konstruktion und statisch verstarkt auszubilden,

B. Festsetzungen durch Text

42 Die Glebelwénde der Gebdude dirfen eine Braite von 11,5 m um max. 1 m

Uberschreiten,

C. Hinwelse und nachrichtiiche Obemahmen durch Planzeichen

1. -8,0- MaBe in Meter, 2zB. 80 m

2. 2871 Flur-Nummer

3 Bestehene Gebaude

4. Bestehende Grundstiicksgrenze

3 i

C. Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB LV. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan "Am Frechenseeweg®, Gmkg. Seeshaupt, vom 02.07.2012, zuletzt redakt. ergénzt
26.02.2013, ist rechisverbindlich.

DMuGMﬂHMFI. Nr. 28711 liegt innerhalb des rechisverbindlichen Bebauungsplans
Frechenseeweg”

Umgriff Bebauungsplan "Am Frechenseeweg" (nachrichtiiche Ubemahme!)

Der zur eines Einfamilienhauses mit wurde im Freistellungsverfahren eingereicht.
Eine Tm;z’m Fﬂmmﬁmmwm

daches anrmmu'n qm ergeben Rahmen des bauaut-

sichtlichen Verfahrens dass

Fokge, dass cie Baugrenzen Cherechriion
Bauteil ist, sondermn zum H gehdrt mit der dass waren
AuBerdem wurde das WW:M eingehalten. Damit wurde die im Bm.—;nhndm
barechnete Gr-l.md'l'llmnmnﬂa um 7 gm Uberschritten. Da aber eine Grundfliche

ist, wird die GR von 15n:|m{143+?_ 150) eingehaiten.

Mit dieser vereinfachten Bebauungsplananderung des Bebauungsplans werden diese Punkte bereinigt:

Der Bauraum wird flaichenméBig beibehalten, jedoch wird die Baugrenze im Vordachbereich im Nordwesten
, gleichzeitig aul der Siidecke die Uberbaubare Grundfiache um

umm?ﬂmbﬂtﬁnmmw

das gleiche MaB verringert.
Mmmwmnmmmmmmmmwu ung hinsichtlich

des dort in § 2 Abs. 1 geforderten Mindestverhiéltnisses des Wohnhauses Lange zu Breite mit

1,25 : 1 zugelassen.

Mit dem Vordach (berschreitet die Giebelwandbreite das festgesetzte MaB von 11,50 m; diese Uberschreitung
wird mit dieser vereinfachien nun ebenfalls zugelassen.

Aus stidtebaulicher Sicht erscheinen die vertretbar, da sie untergeordnet sind, die Veranderung
der Baugrenzen stattfindet und nur Vordach der Eingangsseite umfasst. Das bereits

arrichtete Wohngebéude ist auch hinsichtliche der Baumassen bel einer realisierten Wandhohte von ca. 5,15 m
(1) deutlich unter der Wandhohe von 6,50 m. Darliber hinaus sind die Abstande zum ndrdlich
angrenzenden Grundstick FI.Nr. 282/1 mit 5 - 7 m eingehalten.

Die Obrigen Feslsetz

WMWMHWWM
weiter, solern durch diese Anderung %
Die Grundziige des friheren, nach wie vor rech sind nicht betroffen

Diese Bebauu ananderung wird daher auf der des § 13 BauGB Demnach
elten Eingriffe, die auf Grund der des Bebauu nes zu erwarten sind, als im Sinnedes§1a
iuasmsauﬁnmwmn ntscheidungen oder zuldssig.

Dlumw?kcitwn Vorhaben, &MPMHIWWMJEMUUPW wird nicht begrindet
mnmmm;rk?HMbm 13 Abs. aundh'ﬂ‘arbhﬂ.uumlliﬂn
dmh? 4wirddaharuundanmmltpmm mmgzm4m3mn|

§2:mﬂmndnrnnqnbnmd1§3m mzmaw

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom namzmﬁ die Anderung
"Am Frechenseeweg”, im vereinfachten Verfahren A § 13 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschiuss wurde am 12.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Sftentliche Aushgung gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fir den Vorentwurl
der vereinfachien Anderung in der Fassung vom 16.05.2017 hat in der Zeit vom 19.06.2017 bis
21.07.2017 statigefunden.

Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragem Gifentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
06.06.2017 Gelegenheit zur gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschiuss des Gemeinderats vom 19.09.2017 die
. § 10 Abs. 1 BauGB In der Fassung vom 16.05.2017, redakt. ergénzt am 19.08.2017, als
g:muungbmbaun.

4. Diese Bebauungsplanénderung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschiossenen

nhmwmmghﬂﬂmnhm Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Diermld-n der Gemeinde Seeshaupt im-wwgmbumT zudanwm

dessen Inhalt :ntu'rﬂ erteilt, m
Waﬂpm 25.40. 2017
""" "“3‘&? SE )
rdn G

Gemeinde Seeshaupt am Starnberger See
Bubuuung.ﬁlnn "Am Fw
Gmkg. Seeshaupt, FI.Nr. 287/7 MaBstab: 1 : 500
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Plantertiger:
Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Armﬂe%hmtr Ai ) aBe 29 31541 Manchen
Tel. 089/695590 - Fax. 089/6921541 - E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de

Midnchen, den
redakt. erganzt:

16.05.2017 ! =
19.09.2017 MM ___________________________



mailto:staedtebau.reieer@t-online.de

