75

16/1

h

¥/€2S

103

Bestehende
| Larmschutzwand |

0\

a(
FK

tu
L

eehohe Starnberger See: 584 m u.NN.

asserstand HW 100: 585,12 muNN

ur die Bebauung maBgebender Wasserstand HW100 585,03 m (NN

523/2
A"i;{\
83/003
asgerbegle
d Gr g8

a 2000 |Os
133-301

te

R

: s
TG "@’Hi.:,,ﬁffﬁ" 2

sk T Gagty % 2
4’. 5‘0‘2}' 13:32}‘.{..{..{:.4?!2. ORI

pit
BN

I'S€

i

A

T e T
O ORI A YN A ¥
B R R
Y RN R N M MM D
c-'{-%.(-. “*{"f:"f LR R

K
3

BT R,

4

P

N

RGO RY)
vl {;-'(;-;C-{::'(--(n

(;:!(:'! )

55

R
:’(‘!{H‘:’- OO
DR TR R AT R

urschutzgebiet
terseen

en

'{’4

Gemelndllche:r:';.,

a

—
RN
i,
w

"y u.’ hyn e,
il A

Il* /FD / MSD 70

KFB +588.0
H 8,5

FH 12,5

Haupthaus

e 80000 0 LNty v
" R e R R SRy o o) [ T
j i '}{Ec"""{" 777 ‘f“"x’e“m’f o :-.{:-' e
R Jscidda g
i g R P B
Musikpaviion IR Tt N
v i o M R A
; = e hee o, :.:.-.:'_b:.ﬂ :-.:{:-_f{?.){:-r(:-_l 24, :-..'{:-'.t A/ ] {:g:.(:.. i X
& N 'l'-."-."-."-.r-.!':.l‘..-'.-'.,p'..-\w-y TRTY)
ptesr 7 B o S g St St 0 P & S:'S:L {"
g (C GRNG60 ) b _ 7
;.-4:-4:45?:2,: -.,231.5]L \F/:v}"-isabs - X/ / v
) % TR RN 2 D oI P Wl i "
{i',;: ".f k ‘\ / ) /..tg::.o E.:.o{:.:; :.?(; {':.".::J'E'-‘.‘f? :}:.“:-. ; At '
o e o R 24 /1 ) oK
IR R BT PR RO W A
on igepa RPN ':r pa, ‘.5? :-:-' }:I,‘}:I .f{}:.l oY) :-:f >/ FD 0
P R L MSD 70° il
s R e o KFB 587.
RO ety i) H 4,5 R
R FH 7,5 T
B ."';:"'{3'.'{:"%':-‘ :"-'.g:'.ﬁ}“.g et Y B
PRI Lido i
g R i
N R
o ) RN 5
SRR g A 1
oSS
) {;.3:‘ y -.‘:;'. e,
5 B Ll R
B :-..r{;-.: 04 K
i g R
TR

Fahirader) 1 ic:

LL
‘?géi:c

J:-J.-J.J.I}n'}:"‘s‘.f:':‘. "
SRR

2

"Lidogelande

107

Yachtclubs

©

Geltungsbereich
Bebauungsplan

von 1998

106 ﬁ

=Heinric

BUS-H

GCampingPie?

I

524/1

524
O tutg 2000

tar rger

Bushéduschen-neu

BUS-H
ugi538/8

(]
Toetante)
dandents! 50 .
)
"Iﬁ-’{ IV* / MSD 55 ,,g.{; SR (V* / MSD 55
4 KFB +587.3 s p KFB +587.3
B H 9,25 ; H 9,25
o oy n g CACEN
R g FH 11,5 T B FH 11,5
iente) Kavalierhaus-West e % Kavalierhaus-Ost
2 12y i
i fasgdey etk
) o e
R figiat R
il 3
R R T B :
o G AT :
R ff"-:{'-'.'{:-}‘}'.-{%.r R0 ':.-2'.'.%:: Loy \:{}.-{:-'.-{}::;-.',.:-'.'_.:u'.'fs'.-{:f;(\'.-t:-.-‘;-‘.'{;-.:
e e s L L R RT BTt
O B At SIS l R
R R R B R g R AR R
s 3‘:"(3-'-:- PR S
R R R O B B RO
D (ST LRI pects
St: i i ORI iy Sl S
% & ; 3 o }"‘3': e ‘2"‘;}:‘ 0 ,
oIl et Iy - 4
B R R 7 R % : 'E;:
St N D D
¢! : Sr »
W : )
:\’:.? i o - .\\'4
i g 111
i o
. i :
el GO Ut 70
i)
iT l '» l
e g |
dlze,| Rohrigh &
der a.ld, Acl \

51

518

Die Gemeinde Seeshaupt erlésst aufgrund
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnu

Darst

Freistaat

1a, 2 Abs.1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung tiber
iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
ellurgades Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

yern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese vom Architekturbiro

R. Reiser, Miinchen und Landschaftsarchitekt Christoph Goslich, Diessen gefertigten Bebauungsplan als

A.

als
§ 1 Der Bebauungsplan "Lidogeldnde" der Gemeinde Seeshaupt vom 04,03.1996, zuletzt geéndert 03.09.1998,

Satzung.

Andor:;f des Bebauungsplans "Lidogeldnde"” durch Neufassung des westlichen Planbereiches A
"H Lido am Starn See":

der 1. Vereinfachten Anderung vom 18.12.1998 und der Férmlichen Anderung vom 16.10.2007 wird gem.
§ 13 a BauGB in dem nebenstehend um?renzten Geltungsbereich geédndert und gleichzeitig als selb-
sténdiger Planteil ersetzt (Hinweis: der Planbereich umfasst i.W. den Bereich A des bisherigen B-Plans!).

1. Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Anderungsbereich wird die dargestellte Bebauung fest-

1. SeSSSRSERNEES
——0—0—0—

2
3.
4

o
-
1
|
|
I
1
'
!
|
|
4

10.

11.

12.

13.
14,

16. {ERSEERTTA

%
PRRH,

17.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

e 15

T

esetzt. Die Planzeichnung ersetzt auch aus Griinden der Rechtsklarheit im Geltungsbereich dieser
atzung alle drei bisheriggn Planzeichnungen dxs Bebauungsplans "Lidogeldnde" vom 04.03.1996,
zuletzt gedndert 03.09.1998, vom Vereinfachte Anderung vom 24.09.2001, Férmliche Anderung vom
16.10.2007; der Bebauungsplan erhélt die neue Bezeichnung "Hotel Lido am Starnberger See".
2. Die Ubrigen Festsetzungen geman Ziffer B sind Bestandteil der Satzung.
3. Die lbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Lidogeldnde" im dstlichen Rest-
Geltungsbereich (= Planbereiche B, C und D) gelten weiter.

In Kraft treten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (Ziffer 6.0 Verfahrensverm.).

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Umgrenzung des Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Anderungsbereich)
Abgrenzung von Gebaudeteilen unterschiedlicher Wandhéhe und Geschosszahl
Sonstiges Sondergebiet, hier Hotel gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Flache fiir einen Musikpavillon mit einer
Grundflache von max. 60 gm mit Flugdach, jedoch ohne AuBenwénde.

Baugrenze; die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten; eine Uberschreitung der
Baugrenzen fiir Vordécher ist bis zu 1/3, und fir AuBentreppen des Erdgeschosses ist
bis zu 1/2 der Gebdudeldnge gemaB § 23 Abs. 3 letzter Satz BauNVO zuléssig.

Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze, Behinderten-Stellplatze und Nebenanlagen;
diese sind nur innerhalb dieser Flachen zulassig; bei Planzeichen St nur Stellplatze

Flache fir StraBenunterfiihrung

ese sind nur

L s e —j Umgrenzung von Fléchen fir Tiefgaragen einschlieBlich der dazugehbn;?en ober-
i

irdischen Bauteile (Rampeniberdachungen, (Flucht-) Treppenhéauser);
innerhalb dieser Fldchen und innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse;

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. drei bzw. vier Vollgeschosse, das

3. bzw. vierte Vollgeschoss liegt im Dach und ist jeweils das "Mansarddachgeschoss"
Die zulassige Wandhohe ergibt sich aus dem Planeintrag.

maximal zuldssige Wandhohe, hier z.B. 8,5 m bzw. maximal zulassige Firsthéhe 12,5 m
(gemessen von der OK FuBboden(= Planzeichen OKFB in miNN), entlang der AuBen-
wand bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungsmauer mit der Oberkante
der Dachhaut)

WH 8,5m
FH 12,5
OKFB

zulassige Grundflache pro Bauraum als HochstmaB, hier: 350 gm;

GR 350
in der zulassigen Grundfléche sind die Flachen fir Balkone und Terrassen enthalten.

Die Grundfiachen der gemaB §19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 bezeichneten Anlagen diirfen
gesamt max. 3.500 betragen (Hinweis. Gesamtversiegelung 2. 100 + 3.500 = 5.600 qm).

Mansarddach mit mittigem First (ber die Gebéaudelangsrichtung/Flachdach,flach geneigt
Einfahrtsbereich; andere Einfahrten sind unzuléssig.

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

Verkehrsgrin

BRI Brivate Eingrinungsflache; Zweckbestimmung: Gestaltungsgriin Orts- und Landschafts-

ittt bild, Parkanlage; Flachen zahlen zum Bauland; Abweichungen bei der FuBwegfiihrung

GRS zwischen Haupthaus, Restaurant Lido, Swimmingpool und gemeindlichem Badeplatz
sind zulassig, wobei der Flachenumfang in etwa beizubehalten ist.

Stellplatzflichen unversiegelt: Rasenpflaster; Kiesbelag naturnah

Pflanz?(ebot: Pro betroffener angefangener 300 gm Grundsticksflache sind mind.

1 groBkroniger / kleinkroniger heimischer Laubbaum und 3 Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen. Zusétzlich sind pro 10 Stellplatze
mind. 1 groBkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Mindestpflanzgré3e: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbaume Hochstamm
STU 14-16 cm; Straucher v.str.60-100 cm; zu pflanzende Baume(groBkronig/kleinkron.);
Lage verschieblich, jedoch nicht im Bereich der Stellplatze!; Baume in Sichtdreiecken:
Abstimmung mit SBA Weilheim erforderlich!

zu pflanzende freiwachsende Gehdlze
zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Begriindung)
offentliche StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie;

private Verkehrsflache; mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Fldche zugunsten
des jeweiligen Miteigentimers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB);

private Verkehrsflache, hier Hotelzuwegung und Zufahrt Stellplatze, Anlieferung;
auf die Regelung Ziff. B.16 wird verwiesen (Lage Verkehrsfliche veranderbar!)

m abzubrechende Gebéaude

Die Tiefgaragenrampe ist vollsténdig einzuhausen, die Innenwéande und die Decke der
Rampe sind mit schallschluckenden Wandverkleidungen zu versehen. Das Tor sowie
der zugehorige Offnungsmechanismus (Schliisselschalter) 0.4. sind im Bereich des
unteren Rampenendes anzuordnen.

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Die Festsetzungen der Ziff. B. 25 und D.13 sind zu beachten!

Falls eine Tlef%arage errichtet wird, ist fiir die Zufahrtsrampe und deren Situierun%eine
Ausnahme zuldssig, wobei dann anhand einer Erganzung der schalltechnischen Unter-
suchung zu prifen ist, ob die zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Nach Beseitigung der Larmschutzwand ("LSW) auf FI.Nr. 523/2 ist auf dem Hotel-
grundstiick, (FI.Nr. 517 und 517/1) innerhalb 6 Monaten eine Larmschutzwand wie
im Plan festgesetzt, unverziglich wieder zu errichten ist (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Die Larmschutzwand ist auf mindestens 50 % ihrer Lange dauerhaft zu begriinen.

bl

)
LSW h mind. 2m

Grundrissorientierung: (GO): Ubergeordnete Raumlichkeiten von Betriebswohnungen
(Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu errichten, dass sie mindestens ein zum
Liften geeignetes, stehendes Fenster auf der West-, Ost- oder Nordseite der beiden
Kavalierhduser besitzen, oder durch einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren
Wintergarten o.a. beliftet werden kdnnen.

GO

Standort fiir Miill; Tonnen mussen zur Abholung an diesen Standort gebracht werden.
Trafostation (Bestand)

_-.----""713 Sichtdreieck: Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung tber 1,0 Hbhe frei-
zuhalten. Einzeln stehende hochstdmmige Baume mit Astansatz dber 2,0 m sind
zuldssig. (Hinweis: Pflanzung in Abstimmung mit StraBenbauamt Weilheim).

C. Hinweise und nachrichtliche Obernahmen (*) durch Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgrenze

entfallende Baume

FI.Nr., z.B. 517

Bestehende Hauptgebaude / Bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Gebdude

Unterteilung von Stellplatzen
Hinweise zur Lage von Fahrrédern etc.

Landschaftsschutzgebiet "Ufergebiet am Starnberger See"
It. § 26 BNatSchG

*) Biotop gem. Biotopkartierung des Landkreises Weilheim;
eilflachen Schutzgebiet nach Art. 23 BayNatschG und § 30 BNatSchG

- *) Naturschutzgebiet NSG Osterseen (auBBerhalb Geltungsbereich siidlich gelegen)
. gchutzgebiet nach It. § 23 BNatSchG

1. — (*) Natura 2000 Fldchen, hier Natura 2000 Osterseen FFH 8133-301

*) Bauverbotszone It. FernstraBengesetz, hier: 20 m beidseits des Fahrbahnrandes;

N
12 (
G _53_\/\/_ nicht betroffen sind Verkehrsflachen, Stellplatze fir Pkw und Busse

13. §

14,
15.

LA

) @ @3}/ (*) Grenze des Bebauungsplans "Lidogeldnde" mit den Teilbereichen A - D
)

e

@ﬁlos

Bestehende Baume auBerhalb Geltungsbereich
Immissionspunkt/Gutachen v. 06.03.2015, Nr. 215001/02 Biiro Greiner, Anlage A, Seite 2!

1.

Festsetzungen durch Text

Art der Nuuung

If)er Teil A des Geltungsbereiches (= gesamtes Bauland) wird als Sonstiges Sondergebiet - Hotel -, gem. § 11 BauNVO
estgesetzt.

Hinweis. Die Teile B, C und D bleiben von dieser Anderung unberihrt und sind weiterhin rechtsverbindlich.

Teil A: Zulassig sind
a) Beherbergungsbetriebe, die der Erholung dienen, bzw. zu Schulungszwecken verwendet werden mit max. 180 Betten
inklusive der Betten fiir das Personal und der 3 Betriebswohnungen in der Hotelanlage (Punkt e).

Je Betriebswohnung werden 3 Betten angerechnet.

b) DBeer Figeenan des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung der genannten

triebe.

¢) Schank- und Speisewirtschaften

d) Laden fiir Hotelgéaste

e) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter mit

zusammen max. 3 Wohneinheiten (3 W%)

f) Fir den Geltungsbereich wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes fiir den Fremden-
verkehr die rindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 Wohnungseigentum%esetz -
WEG-), eines Wohnerbbaurechts oder Teilerbbaurechts (§ 30 WEG), eines Dauerwohnrechtes oder eines Dauer-
nutzungsrechtes (§ 31 WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf. Das sonstige Sondergebiet dient
vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes. Diese Betriebe milssen ausschlieBlich
auf Fremdversorgung der Ubernachtungsgéaste abgestimmt sein, d.h. Restaurationsraume in dem Umfang besitzen,
das eine Vollverpflegung méglich ist.

Die Kapazitat der Restaurationsraume muss mindestens der Zahl der Betten entsprechen. Dagegen sind Bau und
Einrichtung von Kiichen und Kochnischen bzw. Schrankkiichen oder sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu
den einzelnen Zimmemn unzuldssig. Eine Aufteilung in Teileigentum ist nicht zuldssig.

g) Die Nutzung des zum See hin gelegenen Bauraums in Teil A wird im Erdgeschoss als 6ffentlich zugéngliches
Restaurant festgesetzt, im Obergeschoss Flachen fiir Beherbergungsbetriebe.

MaB der Nutzung und Wandhdhen, Ausnahmen

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GréBe der Grundflache der baulichen Anlage und die Zahl der
Vollgeschosse. Die zuldssige Grundflache betragt

- fur die gesamte Hotelanlage max. 2.175 qm, davon

- fir das Seerestaurant "Lido" (dariliber zulassig: Hotelzimmer) max. 575 qm;

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Sondergebiet Hotel sind damit gesamt 2.175 qm Grundfiache zulassig.
Dieses MaB der Nutzung ist ohne die Flachen geméal3 BauNVO § 19 (4) zu bestimmen. Bauliche Anlagen sind nur
innerhalb der Baugrenzen oder in den gesondert dafiir festgelegten Flachen zuléssig.

Im Bereich des Haupthauses ist innerhalb des durch Planzeichen B.2. gekennzeichneten Bereiches eine Nutzung des
Flachdaches bis zu einer max. Nutzflache von 150 gm als Dachterrasse zuldssig.

Die zuldssigen Wand- und Firsthéhen dirfen fir technisch zwingend erforderliche Bauteile wie Schornsteine, Absturz-
sicherungen fiir Dachterrasse, etc. um max. 1,50 m (berschritten werden.

Die mit Planzeichen U dargestelite Unterfiihrung unter der StaatsstraBe ist nur als Ausnahme zulassig einschlieBlich
der erforderlichen Aufziige und Treppen (ggf. Barrierefreiheit), wobei eine lageméaBige Verschiebung zur Erreichung
einer optimalen Losung dabei zuléssig ist. o

Fur die erforderliche Zufahrtsrampe einschlieBlich Uberdachungcen im Falle der Errichtung einer Tiefgarage ist eine
Ausnahme zuldssig unter Verwendung der festgelegten Griinflache.

Nebenanlagen und Einrichtun?en im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und der
Flachen fiir Nebenanlagen zuldssig, soweit es sich um Geb&ude handelt.

. Grundfom der Geb&ude

Die Grundform der Gebé&ude ist durch die Baugrenzen bestimmt. Die Traufseite des Gebaudes muss immer parallel
zur langeren Hausseite verlaufen. Gestalterische Fassadenauflockerungen (Ziergiebel etc.) sind mdglich. Die sog.
"Kulissenbauweise" (Giebelseite langer als Traufseite) als Gebaudegrundform ist unzuléssig.

Dachform, Eindeckung- und Neigung

Als Dachform sind Walm- oder Mansarddécher zulassig, fir Bauteile und Nebengebédude auch Zeltdacher.
Erdcgheschosslge Bauteile diirfen auch mit Flachdach oder Pultdach errichtet werden.

Flachdéacher oder flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind nur zuléssig in Verbindung mit Mansarddéchern,
d.h. gestalterisch muss die Mansarddachflache ab der Traute dominieren.

Beim Dachmaterial ist ein gedeckter, nicht reflektierender Farbton zu wahlen (z.B. mittelgrau matt); groBflachigere
Glasdacher sind zu vermeiden. Blechbahnen sind ebenso zuldssig, jedoch fir gréBerfidchige Teile iber 50 gm kein
Kupfer wegen der Seenéhe. Fir Teilbereiche sind auch Glasdacher zuldssig.

Erdgeschossige Bauteile miissen mindestens auf 50 % ihrer Lénge begriint werden.

Hinwers: Die uben des seenalhen Resltaurant-Ersatzbaus sollten im Bereich der Mansarddachfidchen genejgle
Dachfidchen erhalten (z.B. als Schieppgauben), keine Flachdachfidchen. Lichtbédnder in Firstiage werden, wenn sie
umfangreicher wéren, knitisch gesehen (Bayer. Verwaltugn der Staall. Schidssger, Gérten

und Seen).

Fur die Hotelanlage und fiir alle Nebengeb#ude wird die Dachneigung mit 50° bis 70° festgesetzt.
Dachgauben sind nur untergeordnet mit knappem Vorsprung vor das Mansarddach zuIéss:?:
Dacheinschnitte (sog. "negative Dachgauben") sind unzuléssig. Lichtbander in Firstlage sind zuléssig.
Es sind allseits Dachiiberstédnde (Vordécher) in gestalterisch angemessener GroBe einzuplanen.

Stellplétze und Garagen und
Alle Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, vorzugsweise nur in Schotterrasen.
Ausgenommen davon sind die Stellplatze zwischen Haupthaus und Kavalierhausern

(Behinderten-Parkplétze, Anfahrt). Die Fahrgassen - mit Ausnahme des Stellplatzbereiches 79 - 99 - sind versicker-
ungsfahig in Gran n;)ﬂaster. vorzugsweise Granit-Kleinstein (kein Verbundpflaster), zulassig. Hinweis: in der Surmmenrr
wirkung soll ein grunes Erscheinungsbild dieser Fldchen aurch P/Isgamaﬁna/rman sichergestellt werden.

Der Stellplatz Nr. 48 und 49 sind nur solange nutzbar, bis der Weg FI.Nr. 524/1 benutzbar ausgebaut wird.
Asphaltierungen auf den Privatgrundstiicken sind unzulassig.

Unverschmutztes Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern.

AuBerhalb der Baugrenzen, der Flachen fiir Stellplatze, Nebenanlagen und Tiefgaragen sind Gebaude unzuléssig.
Die Mindestliberdeckung tiber Tiefgaragen muss im Vegetationsbereich im Mittel 60 cm betragen, die Oberboden-
dicke darf 40 cm nicht unterschreiten. Die Oberkante der Tiefgarageniiberdeckung muss auf Hohe des natiirlichen
Geléndes liegen, damit die Funktionen des Bodens gewahrt werden kénnen.

Garagen sind im Geltungsbereich nicht zuléssig, ebenso Stellplatziiberdachungen in Form von Carports.
Garagenstellplatze sind im Geltungsbereich in die Hauptgebéude zu integrieren oder als Tiefgaragen zu errichten auf
den dafiir vorgesehenen Fldchen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplétze ist nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils geltenden Fassung
zu ermitteln und einzuplanen. Danach gilt folgendes:

- 1 Stellplatz je Fremdenzimmer,

- 1 Stellplatz je 10 gm Nettogastraumflache, mind. jedoch 3 Stellplatze,

- 1 Stellplatz ie 5 Sitzplatze in Versammlungsraumen,

- 2 Stellplatze je Wohneinheit iber 50 gm Wohnflache, davon 1 Stellplatz in Garagen

- 1 Stellplatz je Wohneinheit unter 50 gm Wohnflache.

Im bauaufsichtlichen Verfahren sind bei Ermittlung der erforderlichen Stellplatze die nach dem jeweiligen
Nutzungskonzept miteinander verbundenen Nutzungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Gebéiude - Fassaden, begriinte Décher

Als an der AuBenfassade sichtbare Bauteile sind nur Holzverkleidungen und Putz zuléssig.

Im Bereich der Hotelhalle sind auch Glas-Metall-Fassaden zuldssig, an den Balkonen auch Stahlteile.

Die AuBenfassaden des Clubgebaudes sind vollfiachig in Holz zu verkleiden oder in Holzbauweise

auszufuhren. Balkonverkleidungen und -brustungen sind in Holz auszufiihren.

Flachdéacher oder flach geneigte Déacher sind - soweit sie nicht als Dachterrassen zuldssig sind - extensiv zu begriinen.
Solaranlagen und deren Aufstanderung sind wegen der Seenéhe unzuldssig.

Grelle oder aufféllige Farbigkeit und Oberflachengestaltung sind an Fassade und Dach nicht zulassig.

Hinweirs: Die konvex geschwungene Fassade sollte im Hinblick auf eine moglichst stimmige Gasamér‘qasfa/tu aer
einzeinen Gebaude eher kiassisch gestaltet werden, dazu sollfe die lasung des EG mit 1 oder 2 Wanapleilern
(fdchenbdndlig mit der geschlossenen Fassadenfidche) gegliedert werden.

. Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Briistungshdhe der Obergeschossfenster zulassig. Freistehende
Werbeananlagen sind nur bis max. 1 gm GréBe und bis zu einer Gesamthéhe von 0,40 m zul&ssl%. Lauf- und
Blinklichtreklamen sind unzuléssig. Ausnahmsweise ist im Bereich der Hotelzufahrt ein Hinweisschild auf das Hotel mit
max. 1,50 gm in vertikaler Form zuldssig. Hinterleuchtete Schriftzige und Schilder sind zuléssig.

Einfriedung und Fulﬂdnn%nhlumg

Entlang der St. Heinricher StraBe sind max. 1,20 m hohe (im Bereich Sichtdreiecke 0,80 m) hohe Holzzéune ohne
Betonsockel zuIéssig; Einfriedungen an der St. Heinricher StraBe sind mindestens 1 m in das Grundstiick einzuriicken
und vorzupflanzen. Einzdunungen zur Seeseite sind unzuldssig. Innerhalb des Baugrundstiickes sind keine weiteren
Einfriedungen gestattet.

Die nicht (iberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht als Zufahrten und Stellplatze im Sinne der
Festsetzungen genutzt werden, als Freiflachen nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Stitzmauern sind unzuléssig.

10. Sichtdrelecke

Die Sichtdreiecke an der Grundstiickszu- und Ausfahrt sind von jeglicher Sichtbehinderung iiber 0,80 m Héhe bezogen
auf StraBenniveau freizuhalten. Einzelstehende hochstdmmige Baume mit Astansatz (iber 2 m Hohe sind zuldssig.

11. Grlnfidchen

a) Die An’Pﬂanzung von nicht standortgeméaBen oder fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Zedem, Zypressen, Thujen,
blaue Formen von Tannen und Fichten sowie Baume in Trauerform, Saulenform, oder in Form geschnittene
Baume ist aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes nicht zuléss:?.

b) Die Anpflanzung von Obstb&umen fiir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach dem Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen
Geholzpflanzungen zu beachten.

c) Der Baum- und Buschbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Baume mit einem Stammdurchmesser von tber 30 cm
(gemessen in 1 m Hohe tber Gelénde) dirfen nur mit Zustimmung der Gemeinde in unvermeidbaren Fallen
beseitigt werden. Fiir bessitigte Béaume werden Ersatzpflanzungen vorgeschrieben. Bei der Anlage der Wege und
Stellplatzfldchen ist auf den Baumbestand Ricksicht zu nehmen. Der Erhalt des groBeren Baumbestandes hat hier
Vorrang. Mit der Wegefiihrung ist ggf. auszuweichen oder auf einzelne Stellplatze zu verzichten.

d{ Der Bodenstandraum fiir Baume im Stellplatzbereich muss mindestens 10 gm betragen.

e) Durch die Errichtung der Entwésserungsanlagen und -leitungen darf es zu keiner Beeintrachtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten bzw. zu erhaltenden Bepflanzung kommen. Die Anlagen sind so zu errichten, dass
durch die Bepflanzung eine Beeintrachtigung der Niederschlagwasserbeseitigung ausgeschlossen ist.

12. Abstandsfiichen

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung gem. Art. 6 (BayBO) sind einzuhalten.

13. Immissionsschutz (Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Ingenieurbiro Greiner, Germering,

13.1 Schallschutz gegen Verkeh

Berich Nr. 215001/02 v. 06.03.2015)

sche

I. Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung ist an den markierten Geb#udefassaden (vgl.Abbildung, Seite 6 bzw.
in der Planzeichnung entsprechend zu kennzeichnen) folgendes Gesamtschallddmm-Mafe R'w, res der Aulien-
bauteile gem4R DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort schutzbedlrftige Aufenthaltsrdume vorgesehen
werden:
rot markierte Geb#iudefassade: Ubemachtungsrdume R'wres > 35 dB

Il. Die Grundrisse von Ubernachtungsrdumen sind so zu gestalten, dass mindestens ein Fenster zur
Beldftung nicht an der genannten farbig markierten Gebaudefassade orientiert wird. Alternativ
dazu kénnen die Rdume mit einer schallgeddmmten Beltftungseinrichtung ausgestattet werden.

13.2 Schallschutz gegen Gewerbegeriiusche

Haustechnische Anlagen

- Der Schallleistungspegel der geplanten haustechnischen Anlagen (HLS-Anlage fiir Kiche, Konferenzraume,
Restaurant, Indoor-Pool, Wellnessbereich usw.) ist so zu begrenzen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
tags und nachts in Summe um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden.

Hotel und Gastronomie

- Die An- und Ablieferung von Waren (Lebensmittel, Getrénke, Wéascherei usw.) ist auf die Tageszeit beschrankt.

- Wahrend gerduschintensiver Veranstaltungen im Hotel und in den Gastronomie-Bereichen sind die Fenster und
Taren wéhrend der Nachtzeit zu schlieRen.

- Die Nutzung der Freibereiche (Terrassen, AuBenpool, Gartenpavillon usw.) ist im Wesentlichen auf die Tageszeit
(bis 22:00 Uhr) zu begrenzen.

"Hotel Lido

14. Geltung der ndlichen Satzungen
Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung der
Gemeinde Seeshaupt in der jewellig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans.

15. Aufhebung von Bebauungsplénen .
Mit Inkrafttreten dieses BebauungsPIanes "Hotel Lido am Starnlierger See" werden im Uberschneidungsbereich
= I:Iarr\‘teti)l A des Bebauungsplans "Lidogrundstiick" und seiner Anderungen) die bisherigen Darstellungen
aufgehoben.
Fir den Fall, dass der Bebauungsplan "Hotel Lido am Starnbe;ﬁer See" nichtig sein sollte, tritt der friihere
Bebauungsplan "Lidogrundstiick" und seiner Anderungen im Planbereich A wieder in Kraft.

E) Hinweise durch Text
1. Das Bert‘)“aur;mgsplangebiet ist an den offentlichen Abwasserkanal und die gemeindliche Trinkwasserversorgung
anzuschlieBen.

2. Beiden in der Planzeichnung festgesetzten Badumen sind unter Einhaltung der Pflanzdichte geringfiigige
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zulassig.
Zu erhaltende Baume und Vegetationsgruppen sollen wahrend der BaumaBnahmen entsprechend den ein-
schlagigen Vorschriften (DIN 18920) geschutzt werden (Inhalt der DIN 19820: siehe Anlage 4 zur Begriindung).

3. Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG wird darauf hinweisen,
dass eine Beseit urﬁ von Baumen, Strduchern und Hecken hst nicht wahrend der Vogelbrut- und
Aufzuchtszeiten (1. Méarz bis 30. September) erfolgen sollte. Zusatzlich wird auch darauf hingewiesen, dass
im Falle von An-/Umbauten/Gebdudeabrissen ggf. auch Gebéaudebriter und/oder Flederméuse betroffen sein
kénnten, fir deren Vorkommen ggf. Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen getroffen werden miissen.

4. Stellplatze (ggof. Tiefgarage) sind uneingeschrénkt fir alle festgesetzten Nutzungen jederzeit offen zu halten.

5. Imissionsschutz: Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 215001/ 2 vom
06.03.2015 des Ingenieurbiiros Greiner zugrunde. Diese Untzersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Bebauungsplanur&. sofern die genannten
SchallschutzmaBnahmen umgesetzt werden. Mit Beschr&nkungen ist in folgenden Bereichen zu rechnen:

- keine Warenanlieferung (Hotel und Gastronomie) wahrend der Nachtzeit

- eingeschrankte Nutzung der Freibereiche (Terrassen, AuBengastronomie, AuBenpool, Gartenpavillon usw.)
wahrend der Nachtzeit

Im Zuge des Baur_genehmlgungsverfahrens sind die SchallschutzmaBnahmen ggfs. zu konkretisieren (vgl. Punkt

6). Von den o.g. estsetzun%en kann abgewichen werden, wenn durch eine nach § 29b BImSchG bekannt-

gegebene Messstelle die schalltechnische Vertraglichkeit nachgewiesen wird.

6. Von Feuerwehrfahrzeugen befahrbare Decken sind fiir ein Einsatzfahrzeug nach DIN 1072 von 16 t Gesamtmasse
an ungdnstigster Stelle zu bemessen. Auf den umliegenden Fldchen wird gleichzeitig 5 kN/m2 als Verkehrslast
angesetzt. Diese Verkehrslasten dirfen als vorwiegend ruhend eingestuft werden.

7. Wasserwirtschaftliche Hinweise
Flr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Weilheim, Fachbereich ..., zu beantragen.
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem Bauherrn. Gegen auftretendes Schicht- bzw.
Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.
Eine flissigkeitsdichte Bodenbefestigung von Tiefgaragen wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht emrfohlen.
Bei geringen Flurabsténden zum Grundwasser ist ein flissigkeitsdichter Tiefgaragenboden erforderlich.
Wenn eine Entwasserung der Tiefgarage vorgesehen ist, darf diese ausschlieBlich, sowie nur mit
Zustimmung des Kanalnetzbetreibers, in den offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.
Fir eine gezielte Versickerung von %esammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische
Gewasser Gew&sserbenutzun%en) st eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustédndige Wasserrechts-
behodrde erforderlich. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes mittels Sickertest nach Merkblatt oder nach
Arbeitsblatt DWA-A138, Anhang B, exemplarisch an ausgewahiten Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.
Weitere Voraussetzung fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand der Sohle der
Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren hdchsten Grund-wasserstand. Bei Sickerschachten muss
dieser Abstand, ab Unterkannte der Filterschicht mindestens einen Meter betragen. Daher wird ggf. eine
Versickerung nur unter erschwerten Bedingungen umsetzbar sein.
Im Rahmen der Baueingabeplanung ist daher fiir die Machbarkeit der Versickerung oder ein Konzept zur
Einleitung in ein Oberflachengewdésser vorzulegen.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder or%anoleptlsche Auffélligkeiten des Bodens festgestelit werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-BodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des
Materials geklart ist.

8. Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigun&sfreistellun sind qualifizierte Freiflichengestaltungsplédne bei-
zufiigen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, AusmaB und Hohe zulassiger Abgrabungen
oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung.

9. Samtliche Gebaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.
Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufihren.

10. Fir Baugebiete am See gilt:

o Mdglichst keine Direkteinleitungen von gesammelten Niederschlagswasser (iber Rohrleitungen

o Einleitungen sind méglichst breitflachig und naturnah zu gestalten (z.B. iiber Graben, Kiesschichten oder
Kiesfilter (Filterlange > 5m)

o Bei ?enehmigur:?s flichtigen Einleitungen: qualitativer Nachweis nach M 153 bei Entwéasserung von StraBen-,
Stellplatz- und lachen, Anforderungswert: 11 Punkte bei Bade- und Erholungsbereichen

o Vorschalten eines Absetzschachtes oder -beckens oder einer Zisterne mit Uberlauf bei Einleitungen von mehr
als 1000 gm befestigter Flache; bei Flachen kleiner 1000 gm wird ein Absetzschacht empfohlen.

11. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den See - falls (iberhaupt geplant - ist mit der Verwaltung der
staatlichen Schidsser, Garten und Seen abzustimmen.
12. Die Planung ist im Detail mit der unteren Bauaufsichtsbehérde und unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen, so
dass die negativen Auswirkungen auf die charakteristische Siedlungsstruktur so gering wie mdglich gehalten
werden und eine optimale Integration in das Orts- und Landschaftsbild erreicht wird. Soweit als mdglich sollite beim
samten Neubau die Durchgangigkeit der Barrierefreiheit unbedingt beriicksichtigt werden.
ie Verwaltung der Staatlichen Schiésser, Garten und Seen ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Da auch 3 WE vorgesehen sind, wird ein Kinderspielplatz empfohlen (sofern nicht bereits mit Hotel geplant!).

Weltere vertragliche Regelungen (vor Sa&ungswxﬂ/m bzw. Rechiskralt des B-Plan mit dem Grund

ejgentimer bzw. dessen Rechtsnachfolger). Durchfihrungsvertrag u.a. mit

- Die Stelplétze fir das Offentliche Resltaurant sind uneingeschrankt/ Teilbereich jederzeit offen zu halten.

- Die offentliche Zugédnglichkelt des "Badeplalzes / Seegrundstickes"” soll- wie im Bebauungsplan festgesetzt,
vertraglich geregell und im Grunabuch éingetragen werden. Die Schrankenanordnung muss in jedem Fall so
aimensioniert werden, dass ein FulBgdnger ohne Behinderung durchkommi.

Verfahrensvermerke
1.0 Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzuna am 04.11.2014 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
und den Aufstellungsbeschluss am 13.01.2015 erweitert zu einem selbstandigen Bebauungsplan. ¥¢.

13.
74.

2.0 Die Beteiligun der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung vom 05.01.2015/

09.03.2015 hat in der Zeit vom 12.03.2015 bis 13.04.2015 stattgefunden.

3.0 Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 hat mit Schreiben vom 12.03.2015 stattgefunden.

4.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 09.06.2015 den Bebauungsplan in der Fassung

vom 09.06.2015 als.Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu.

5.0 Re;g Be?le)argt:n mit der vom qumegderat als j}tz_ung beschlossenen Fassung.
: "eé%me 5 den 46‘20 ......................
\ 2-
(Slegel) ‘Bernwieser, Erste Birgermeister
6.0 Der Beschiuss der Satzung durch die Gemeinde wurde amdi.(%...2015 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ontsiiblich
22?3.31&%:3 s?st damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215

B wurde hi:g’ewiesen.
Die Satzung einschlieBlich B

ung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
Seeshaupt zu jedermanng,

it gehalten und (ber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

\ . \den ‘24206,30/’5 ..........

Bernwieser, Erste Blrgermeister
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Katastergrundlage: Digitale Flurkarte Gemeinde Seeshaupt; Stand: Dezember 2014

AufmaB Gelénde: Ingenieurbiiro Dipl.Ing.Frank Tilmanns, Minchen-Solin, v. 27.04.2010
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