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Bebauungsplan Gartnerelquartler 11.  Niederschlagswasser: Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt A 138 zu
Gemeinde Seeshau pt St bemessen und zu errichten. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
) e/},r/. 76 denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig mittels Rickhaltung auf den
Praambel ) 5713 Cf’er S einzelnen Baugrundstiicken zu versickern. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch ein Baugrundgutachten
Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der 5 ’fa/ge nachzuweisen. Das gering verschmutzte Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist vorzugsweise
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Seeshaupt diesen Bebauungsplan als Satzung. A J éb breitflachig und tber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbodenzone zur Versickerung zu bringen.
bl PEREly 76/12 @ N Ten Aus Griinden des Grundwasserschutzes sollte, soweit dies moglich ist, der Flachenversickerung der Vorzug vor
Se;tzr\t,l_r_lg icher Geltunasbereich SD’l‘:VD VZV(:?U N B 76/6 © der Schachtversickerung gegeben werden. AuRerdem soll die Eindringtiefe von Sickerschéchten 5 m nicht
EA N attj)m |((j; 'etrd'e Aubngs ereic Surch den Gelt bereich in der Pl ich 2WE | FH 850 7\7012 Gosndehaus N 76/ Uberschreiten, wobei besonders darauf zu achten ist, dass grundwasserschiitzende Deckschichten nicht
alsgebend Ist die Abgrenzung durch den e ”“9,5 ereich in aer ,,anz.e'(? nung. . e 69| 5%0 [ A SDIWD | 20-35° 75 durchstofRen werden. Abweichungen sind nur in begriindeten Einzelfallen zulassig. Unterirdische, zentrale
Der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gartnereiquartier" hineinragende Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans A 7 I GR220 [P 46 76/3 . . . . L . )
nar Al - A . L : s ~ Il | WH60 79 / Versickerungsanlagen, z. B. Rigolensysteme, sind nur nach geeigneter Vorreinigung zulassig. . Notwendige
Sidlich St. Heinricher Strale Teil 1" wird durch die nachstehenden Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text Y/ 3WE |FHas0| 122 . - e - ; .
- 057 442/3 =~ [ somD ] 20-35° 73 76/2 Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstlicken
vollstandig ersetzt. ~J2, ~ ~ TN I |wHe,0
: ~ ~ GR 140 swE T Frios vorzuhalten.
§ 2 Bestandteile der Satzung Q;q’ 4 ~ ¥ 5960 Y % 449/ . .
; . . . . . . . Iod L 9% ~ Yot 8 12. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gliltigen Entwasserungssatzung der Gemeinde
Die Satzung besteht aus dem hier abgebildeten zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil des Bebauungs- und S ‘~ : 2u entsprech Ko di Reaeln nicht ei halt d ist ei htliche G hmi inzuhol
- . o W - = Q zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
Grinordnungsplans in der Fassung vom 17.06.2025 Q' . 3 R 7] e s -
Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom 17.06.2025 beigefiigt. §’l £ o] . S ¥ so/wo] 2035°| [ wp | 20.3° >, Q 13. Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
L2 TR D 7312 6 Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der Strafie oberflachlich
§ 3 Inkrafttreten SD/WD| 20-35° 5WE [FH1180 | 6WE [FH 1180 06 ! ! onst
; . . I [ WHeo 59,0 596,0 WD | 20.35° abflielendes Wasser nicht eindringen kann.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. 3WE| FHO5 GR240 GR240 | WHE0 Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Seeshauot. den | ~ SO A Hes Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.
Ph MU GR190 / Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche
N % 449
73/1 2415 "6’/, VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und
Friedrich Egold 7417 % Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
1. Biirgermeister Siegel Q S Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm lber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
2 Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.
@ 5055, Ny ~
Verfahrensvermerke S s T N/ N 44912 i i . i .
. . . . . 5957 AN 14.  Grundwasser Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.03.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans /4 2 jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. /4 &) RO sichern muss.
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den ?81 8/6 : S, Y (4 S
Vtort'tent\f/vur(; des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2024 hat in der Zeit vom 19.02.2025 bis 21.03.2025 o[ 5%| | ;ﬁ:fﬂl 7 /';7 2410 45.  Vorsorgender Bodenschutz: Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
statigetunden. . i . i i . i " Il_| WH6,0 sD/wp| 20-35° & Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den 2WE | FHO5 'l Il [wHe0 46713 7 sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2024 hat in der Zeit vom 19.02.2025 bis 21.03.2025 = | 2vE[F950 - Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und
stattgefunden. ER120 593 | /B & 2 . . : i~ i gen 9 gern, 9
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager GR120 SDIWD! 203571~ 74/8 ~ moglichst WI.Ede.r se!ner N.UtZl.mg zuzufuhren. - - . .
N . A - - . o ~ D || W@ Vor Baubeginn ist eine orientierende Bodenbeprobung auf moégliche Verunreinigungen durch Einsatz von Pestiziden/
offentlicher Belange gemalR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2025 bis 10.06.2025 beteiligt. 318/1 SD/ WD| 20-35° ~ 9%)| 2 WE | FH950 Pfl hutzaiften durchzufiih
5.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2025 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der I | WHe0 S i <X / N 5963 anzenschutzgiitien durchzurunren.
Zeit vom 09.05.2025 bis 10.06.2025 im Internet veréffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende 4 WE | FH9,50 > 96,1 Yo ERIZD \~ 466 3 - . . . . .
. . o . g : iy 5965 | /0 @ N SESELY ) W) N = 16. Feuerwehrzufahrten: Die &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine
andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus, Zimmer 7 Anschrift: GRI0 Nl oo >~/ . o - Traqfahiakeit fir Fah bis 16t (Achslast 106 méalich ist
Weilheimer Str. 1-3, 82402 Seeshaupt, wahrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag von 8-12 Uhr, Donnerstag auch von 437/5 so1/3vo o ~ N ~ /@ ~ ~ 74/4 p . 'y ~ 467/2 ragfahigkeit fur Fahrzeuge bis (Achslas ) moglich ist.
15-18 Uhr bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht. | WH60 15 _ O S u?/\\ - ~ Yy . ,/ [ ]
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.06.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der 2WE | FH9,50 SD’|YVD vzvf:?g 470 ¢ © N s, T, @ 4'.\ '/ 17.  Ordnungswidrige Beseitigungen von Bepflanzungen sind nach GeldbuRen sind nach §213 Abs. 3 BauGB mit
Fassung vom 17.06.2025 festgestellt. Rosenst S 2WE | FH 950 ~ / 7 ' M P~ 2 ~./ ’ einer GeldbuRe zu belegen.
G inde Seeshaupt, den 18.06.2025 ra , 14 N S \ { 467/6
emeinde seeshaupt, den Re = SGRmUﬁ SD/WD| 20-35° ~ N N ] Q/ \'\\ 466 / 18.  Larmschutz: Grunrissorientierung zwecks StraRenléarm: Fur die Baufelder Nr.1+ 2 wird empfohlen, die Fenster
Siegel Q 437 437/4 I [wHe0 ~ 96,3 ) - ./’ / /i v von Schlaf- und Kinderzimmern an der verkehrslarmtechnisch geringer belasteten Siid- oder Westfassade zu
1.Blirgermeister Friedrich Egold 05| A n ~ S !\’ // S ) 33 / \'\\ /4 468/1 orientieren.
' 423 Q\ 4376/:;140 SDI|YVD v2v?43650 7 ~J3 Ly ~~./ ) / ,l D > 19. I Hoéhe in Metern tGber Normalnull (NN), z.B. 596,2 m (i NN, gem. HéhenaufmaR Vermessungsbiro
7. Ausgeferhgt & 2WE [ FH 50 Vs S Z U \ % < Bibl 2016. Gbernommen aus Entwurf "Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit intergriertem
Gemeinde Seeshaupt, den 18.06.2025 Y N N P 1 N ~ ~_ /o N Grinordnungsplan® FI.Nr.442/1 vom 10.12.2019, Architekturbiiro Landbrecht
GR 100 ~ . ~0
. 423/4 U/ . . N
. , — Siegel 3 v o) 00 bis 12 8 ~ 469 & 468 20. E- Ladeinfrastruktur: Bei der Errichtung der Tiefgarage sind die Anforderungen des
1.Birgermeister Friedrich Egold 4arrt '~ e SDIWD| 20:35 S8 4 Gebaude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten. Danach
> v/ \'\/ bl TR S sind mindestens 10 % der Stellplatze mit einer Ladeinfrastruktur (Langsamlader 11 kW) auszustatten
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 23.06.2025 gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortstiblich 2 ) 437/3 A :QZVSE FH 950 o ’ P 9 ’
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den S 3 GR140 / 9  21. Artenschutzrechtliche Belange: Ein Abriss von Gebauden und relevanten Gebaudeteilen darf nur zu Jahreszeiten
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen D = 7 / stattfinden, zu denen Flederméuse und briitende Végel (zwischen 01.10. bis 28.02.) nicht anwesend sind.
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie 42714 N 47212 9 472/3
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. “ .
Ros 472 .
Gemeinde Seeshaupt, den 23.06.2025 ensl‘ra/‘ge @ %}
S
475/5 ;‘3 F
1.Biirgermeister Friedrich Egold 43213 432/1 437/8 g_;z’ & 464/1
L'
Festsetzungen durch Planzeichen und Text
) ) 2. Verkehr, Garagen und Stellplitze 3.8 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen.
1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung )1 Sffentliche Verkehrsfliche, inkl. StraRenbegleitgriin und Gehwege Ausgefallene Geholze sind in der jeweils festgesetzten Pflanzqualitit spatestens eine Vegetationsperiode nach
11 Art der baulichen Nutzung ’ Ausfall zu ersetzen.
1.1.2 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §1(2) Nr. 3 BauNVO festgesetzt. 5o [______1 StraRenbegrenzungslinie: Grenze des éffentlichen Stralenraums mit Verkehrsflachen, Geh- und 3.9 Zur Foérderung des Artenreichtums sind vegetationsfreie oder -arme Kies- oder Splittbeete nur auf max. 1% der
Nicht zuldssig sind die Nutzungen gem. § 4(3) Nr. 4 BauNVO: Gartenbaubetriebe und §4(3)Nr.5 BauNVO: ' Radwegen sowie Griinflachen Grundstucksflache zuldssig. Struktur- und florenreiche Steingartenanlagen (z.B. Alpinum) sind von der Festsetzung
Tankstellen . . . nicht betroffen.
) o } } o . 23 offentliche Verkehrsfliche: Geh- und Radweg 3.10  Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR .
1.1.2.4  Inden Baufeldern 03 bis 19 ist die in §4 (2) Nr.1 BauNVO aufgefiihrte Nutzung Wohngebaude zulassig. Im Ubrigen zu begrenzen. Die Oberflichenbeldge von Zufahrten und Stellplétzen sind wasserdurchlassig oder als befestigte Gemeinde SeeShaUpt
sind die in § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgeflhrten Nutzungsarten unzulassig. . " . i 3 i i . . .
2.4 private Verkehrsflache: Anliegerweg ng:ﬁéfrr;snf.lachen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, etc.) Landkreis Weilheim- Schongau
1.1.2.2 In den Baufeldern 01 bis 02 sind die in §4 (2) Nrn.1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen zulassig:
1. Wohngebaude, 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 25 L . 3.11 Ausfallende Geholze: Missen festgesetzte Baume und Gehdlze aus Altersgriinden bzw. wegen sonstiger
nicht stérende Handwerksbetriebe, 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche : Vi Bereich fiir Ein- bzw. Ausfahrten Tiefgarage Schadigungen entfernt werden, sind sie durch heimische Laubb&ume in entsprechender Qualitat nach Abschluss der
Zwecke Bauarbeiten bis spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Ausnahmsweise zuldssig sind hier gemaf §4 (3) Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, die tbrigen 2.6 Die erforderlichen Stellplitze und Garagen geméaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Seeshaupt i. d. Fassung vom
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. 25.01.1995 sind in der Tiefgarage unterzubringen. 3.12 Schutz des Baumbestandes bei BaumaBnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume (Nr. 3.4) sowie
. o Baumbestand innerhalb der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffillungen
1.2 Mal der baulichen Nutzung, Wohneinheiten 2.7 Eine Errichtung von orberirdischen Garagen und Stellplitzen ist nur auf den Grundstiicken im Osten (FI.Nrn. und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zulassig. Bei BaumafRnahmen im Bereich zu erhaltender Baume, sind
121 I den Baufeld 4 die hichstzulissige N Gebaude durch folgende P best 437/3, 466, 469, 470) zuléssig. die Vorschriften der DIN 18920 in der Fassung von 07/2014 zu beachten. Dabei ist u.a. ein Stammschutz mit
2. n den Baufeldern wird die hdchstzuldssige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter bestimmt: 0g ===="1 Fliche fiir Tiefgarage. Innerhalb dieser Flche ist die Errichtung der Zu- und Ausfahrt sowie der Holzeinfassung aller B?ume.mlt einem Sta.mmdurc:hmesser Uber 30cm sowie eine Emzaunung_ des gesamten Bebauungsplan m|t |ntegr|erter Grunordnungsplanung
Baufeld mit Nummerierung L TG _: notwendigen oberirdischen Ausgangsbauwerke zuldssig. Dariber hinaus ist die Unterbringung von Kronenraums erforderlich. '['D|e DIN 18920 in der Fassung 07/2014 kann im Rathaus der Gemeinde Seeshaupt "G = rt . t "
— Dachneigung: in Grad ===~ Betriebs- und Lagerrdumen/ Fahrradstellplatzen in der Tiefgarage zugelassen. wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Sie wird dort auch wahrend der 6ffentlichen Auslegung arinereiquarter
Dachform: Satteldach (SD), o] | — max. zulassige talseitige Wandhghe (WH) in Meter. _ Der Griindachaufbau der Tiefgarage ist mit einer Bodenauflage von mindestens 80 cm auszufiihren. des Bebauungsplans zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Walm-/ Mansarddach (WD) s (?;GB;/YaNSZOhe V\r/:rd Q?Eﬂg)sz?n ZW'SghE”_tct)berEfgte $K)dFertt|%fuBboden Die Tiefgaragenrampe ist mit einer dreiseitig geschlossenen und iiberdachten Einhausung zu 4. Flichen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
: im Erdgeschoss is zum Schnittpunkt der Wand mit der i in Ei it I 2 ; u
hochstzulassige Zahl der SUE PSS Oberkante 3er Dachhaut. P tberbauen. Die Einhausung ist innenseitig an Wanden und Decke schallabsorbierend auszufiihren. 41  Artenschutzrechtliche Belange 1: Abzubrechende Gebaude oder relevante Gebaudeteile sind vor dem Abriss und
Vollgeschosse R Die OK EG FB ist so zu situieren, dass die in der Planzeichnung Z‘Jigbtg;(;knungen von Regenrinnen sind larmarm (z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten) GroRbaume vor Féllung griindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebriitende Vogelarten zu untersuchen.
Anzahl der zuléssigen Eii?ﬁ:ﬁ:ﬁf:ﬁ:é%%smhen in m GNN um nicht mehr als 25cm . 42  Artenschutzrechtliche Belange 2: Fallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Vogel in der Zeit
Wohm\;\rl\g::gévt\)lgé: 29 :—— - —-: Stellplatze oberirdisch (Besucherstellplatze) zwischen dem 01.03 und dem 30.09. nicht zulassig.
max. zulassige Firsthohe (FH) in Meter- wird gemessen zwischen Oberkante L_ _St_ _d 4.3 Artenschutzrechtliche Belange 3:
Bezugshohe fir die (OK) FertigfuRboden (FB) im Erdgeschoss (EG) bis zum héchsten Punkt ' Zum Sch - - . x x -
L o F====" Neb | - Nut Is Miill-. Abstell- und Fahrrad um Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere von Insekten, Flederm&usen und gebdudebritenden Vogelarten,
OK EG FB in miNN o entlang der obere Dachbegrenzungskante/ Firstlinie 2.10 Ma ! ebenaniagen: NUzting als Mu'k, Abstel-Und Fahrradraum wird empfohlen, bei der AuRenbeleuchtung Mafinahmen zur Reduzierung der Lichtemissionen und zur Verbesserung
él:la::;g::he R —— nur Einzelhduser (E) zulassig Leed der Insektenfreundlichkeit umzusetzen. Dazu z&ahlen insbesondere:
u (GR) nur Doppelh&user (D) zulassig — die Verwendung warmweifer oder amberfarbener Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin,
3. Griinordnung — der Verzicht auf sogenannte ,Himmelsstrahler* und flachige Lichtkuppeln,
. L . . . . . — eine Nachtabschaltung oder eine steuerbare Dimmung,
1.2.2 Die zulassige Grundflache darf fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 (BauN\/O) durccl)ﬁ d__le GrunQﬂachen von 1. 3.1 Offentliche Griinfliche: Spielplatz — eine gezielte Ausrichtung der Leuchten auf das zu beleuchtende Objekt.
Garagen und Stellplatzen und 2. Nebenanlagen gem. §14 (BauNVO) um bis zu 50 % uberschritten werden. Es wird auf das Skript 543 des Bundesamts fiir Naturschutz (BfN) ,Leitfaden zur insektenfreundlichen
Die nach“Satz 1 ;ulas&ge Grundflache darf durch Zufahrten und Zuwegungen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl 3 Offentliche Griinfliche: GroRbaume (nach Ziff. 3.5) und Wildwiese. Die Flache ist mit AuRenbeleuchtung* hingewiesen.
von 0,4 Uberschritien werden. ' standortgerechtem autochthonen Saatgut "ReNatura- Regional" der Firma Freudenberger oder
1.2.3 Fir die Tiefgarage ist eine GR von 2.600 m? zulassig. gleichwertig anzusaen. 5. Sonstige Planzeichen
1.3 Baugrenzen 3.3 Private Griinflache - Villengarten mit Parkcharakter: landschaftsgartnerische Gestaltungen mit 51 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Gebrauchsrasen- Krauterrasen (RSM 2.4) der Firma Freudenberger oder gleichwertig. Zuwegungen und
1.3.1 e —— = Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) Zuf . . ..( . ) P 9 9 9 9ung
; ; . . .. . ufahrten innerhalb der Grunflache sind zuléssig.
Bei der Anlage von Terrassen darf die Baugrenze ausnahmsweise um bis zu 2,0 Meter tberschritten . ) ) )
werden. Die in den Nutzungsschablonen festgesetzten Grundfléachen diirfen fir Terrassen um bis zu 3.4 @ Einzelbaum zu erhalten. Im Falle von Baumafinahmen im Nahbereich des Baumes sind ) . . .
8m2 {iberschritten werden. Schutzvorrichtungen vorzunehmen. Bei Entfall eines zu erhaltenden Baumes ist Ersatz durch zwei Hinweise durch Planzeichen und Text
Die Baugrenzen in den Baufeldern 01 und 02 gelten nur bei vollstindigem Abriss der Geb&udeteile Baume der Liste 3.6 (1) zu leisten. 1 bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurnummer
auf FI.Nr. 442/1. ’
3.5 . zu pflanzender Baum, heimischer, standorttypischer Laubbaum 442/1 Planung Stidtebau und Griinordnung:
13.2 6.00 Verbindliche Mal3e, Angabe in Meter - 1. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 12/14) gemaR Liste (1) unter Ziffer 3.6 2. I:D bestehende Haupt- und Nebengebaude Prof. Dr. Ulrike Prébstl-Haider
. 2. Ordnung (Heister 2xv H 150-175) gemé Liste (2) und (3) unter Ziffer 3.6 Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadtplanerin SRL, BayAK
13.3 Lo . - . - .0. 3. n T - .. . . . . _ . . . .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (MaR der baulichen Nutzung) Die Position darf unter Berticksichtigung der Nutzung geringfiigig um bis zu 5 m von der Position in ] geplantes Gebaude (unverbindlicher Vorschlag zur Form und Situierung der Baukérper) Bearbeitung: Prof. Dr. Ulrike Prébstl- Haider, Dipl.-Ing. Maja Niemeyer
der Planzeichnung abweichen.
et A - : = . : " 4. TN geplante Parzellierung der Grundstiicke (unverbindlicher Vorschlag)
134 Es ist die "Satzung tber abweichende Mafinahmen der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Seeshaupt” in der 36  Pflanzlisten mit Angabe der Gehélzarten und Qualitaten: Fiir Griinflichen sowie fiir Baumpflanzungen im privaten ~ Bad Kohlgrub, den 17.06.2025
Fassung vom 01.02.2021 einzuhalten. . : S N i .
Bereich sind ausschlie3lich einheimische, standortgerechte Arten und Obstbdume zuldssig. Empfohlene . . . . . . )
14 Gestaltungsvorschriften Gehélzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt (mit Angabe der Mindestqualitat). 5. Alle Gebaude sind vor Fertigstellung an die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschlieen. - P ersﬂtellt. 09.12.2024
B (1) B 1. Ord (StU 12-14) 2) B II. Ordi (H 150-175) 6 Die Seeshaupter Ortssatzung mit der Ortsgestaltungssatzung, der Satzung Uber Einfriedungen sowie der 72 4 /Z//; A— %// J geandert. 28.04.2025
f Beai s 5 f : f f P . dume . Ordnung (St - dume Il. Ordnung - . , vre GE .
1.4.1 Die ng:zgza?;c(hsfg)m mciite ;ilr?::l:ee:giirggl-\l/ililp;%esizug; ergibt sich aus der jeweils gtiltigen Nutzungsschablone: Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feldahorn Stellplatzsatzung ist in der jeweils gultigen Fassung maf3gebend. Satzungsbeschluss: 17.06.2025
- Quercus robur Eiche Carpinus betulus i. S.  Hainbuche itung - i 0 i Dr. Ulrike Probstl-Haider
- Walmdach mit einer Neigung von 20 bis 35 Grad; Mansarddach: im oberen Bereich des Mansarddaches Tilia cordata Winter- Linde pruﬁus avium Kirsche 7 Leitun strasser!. Alle geplanten Mars nahmgn s.|.nd S0 dqrchzufuhren, dass der Bestand, Betrieb u.rfltd Unterhalt Qer
sind max. 30 cm Grad im unteren Teil max. 60 Grad zulassig. Sorbus aucuparia Eberesche unter- und Pberlrd|§chep Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Die nach den geltenden VDE-Vorschriften notwendigen
Einfriedungen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen dirfen in ihrer Hohe straRenseitig 1,20 m nicht (3) Empfohlene Stréucher (BmB H 125/150) Abstandsfiachen sind einzuhalten.
1.4.2 iberschrei 9 Im Bereich der Straf P K d Einmiind in die B hul R 9 d ’  die Hohe d Amelanchier ovalis Felsenbirne Cornus sanguinea Roter Hartriegel 8. Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen
tbersc reiten. Im Sereich der trallen reuzung und Einmindungen in die Baumschu ens.t.ra e darf die Hohe der Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn diese der Meldefplicht geméR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG,
Einfriedungen sowie der Hinterpflanzung maximal 0,80 m betragen. Eine sockelfreie Ausfiihrung ist einzuhalten, Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Prunus spinosa Schlehe AGL
ferner ist ein Durchlass von 15 cm (Abstand Boden — Zaun) vorzusehen. Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Rosa canina Hundsrose 9 Vorsorgender Bodenschutz: Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
N . I . . . . oo . . R 1 Feld Sali Sal-Weid . . - - - . ) i ¥
143 Doppelhéuser sind profilgleich (gleiche Haustiefe) auszubilden und mussen mit gleicher Dachneigung sowie S;;isggn;;;ra Sihvf;s;zeer Holunder T:)Zscgggf::ta GaemeienleeEibe Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung GmbH
Trauf- und Firsthdhe versehen werden. Viburnum lantana Wolliger Schneeball sind moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz Malstab 1 : 1.000
Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildobst, Wildstrauchern und Wildrosen. des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Gehmweg 1
1.4.4 Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig. Diese sind auf der Dachhaut Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen. N Koordinatensystem UTM 32 D-82433 Bad Kohigrub
aufliegend oder in diese integriert anzubringen. Eine Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist im 3.7  Die unbebauten Flichen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder Altlast d schadiiche Bod “nd . Sofern bei Erd- und Aushubarbeit tische od lentisch Planzeichnung zur Maltentnahme nur Tel. ++49 (0) 8845 75 72 630
gesamten Geltungsbereich unzuléssig. Es wird auf Art. 44a der BayBO hingewiesen. Wegeflachen sowie als Zuwegungen, Zufahrten oder Stellplatze erforderlich sind, sind als Griinflachen anzulegen und 10. asten und schadliche bodenveranaerungen: sofern bei Erd- und Aushubarberten optische oder organoleptische bedingt geeignet; keine Gewahr fir office@agl-gmbh.com
zu unterhalten. Dazu sind pro 250 m? Grundstiicksfliche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist Maf&haltlglfelt- Bei der Verméssung sind www.agl-gmbh.com
1.4.5 unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 etwaige Differenzen auzugleichen

verbindliche Firstrichtung

- mindestens 1 Laubbaum der Wuchsklasse Il oder zwei Obstbdume (Qualitdt Hoch- oder Halbstamm) sowie
- mindestens 3 Straucher (Qualitdt BmB) aus den Listen der Ziffer 3.6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.




