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Teil |

1.1

Einleitung

Aufgabenstellung, Untersuchungsgebiete

Die Gemeinde Seeshaupt hat beim Amt fiir Landliche Entwicklung
Oberbayern (ALE) fur die Ortsteile Seeshaupt, Jenhausen und Mag-
netsried einen Antrag auf die Aufnahme in das bayerische Dorfer-
neuerungsprogramm gestellt.

Mit behérdlicher und fachlicher Unterstitzung sowie 6ffentlichen Mit-
teln sollen im Rahmen dieses Férderprogrammes die Lebens-,
Wohn-, Arbeits- und Umweltverhaltnisse in Seeshaupt nachhaltig
verbessert werden. In Vorbereitung dazu erstellt das Biro PLAN-
KREIS aus Miinchen ein Dorfentwicklungskonzept, in dem Entwick-
lungsgrundsatze sowie konkrete MalRnahmen zur Umsetzung be-
nannt werden.

Um auf die zukinftigen Herausforderungen vorbereitet zu sein, ist es
fur die Gemeinde wichtig, die eigenen Potentiale zu kennen.

In einem intensiven Arbeitsprozess gemeinsam mit Verwaltung, Buir-
gern und Planern wurden die stadtebauliche Situation in den Orten
analysiert, Handlungsfelder benannt und erste konzeptionelle Ideen
zur Dorfentwicklung formuliert. Eines der grundséatzlichen Entwick-
lungsziele ist die gestalterische und funktionale Starkung der Orts-
kerne.

Als wesentliche Voraussetzung fir einen nachhaltigen Erfolg der
Dorfentwicklung wird die Motivation und das Engagement der Be-
wohner vor Ort erachtet. Die in Auftrag gegebene Konzepterstellung
begleitet, blindelt und erganzt die Diskussionen und Beitrage der
Burger aus fachlicher Sicht.

Die Aufgabenstellung erfolgt vor dem Hintergrund der vorhandenen
hohen Qualitat des Lebensumfeldes. Die damit im Zusammenhang
stehenden Begriffe wie Siedlungsstruktur, Landschaft, Kulturgut,
Dorfgemeinschaft transportieren schitzenswerte Alleinstellungs-
merkmale und Besonderheiten, die die Basis zukunftiger Entwicklun-
gen darstellen.

Weitere wichtige Hintergrundinformationen liegen im historischen
Erbe der Gemeinde. Dazu erarbeitet das Biiro PLANKREIS in enger
Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
sogenannte denkmalpflegerische Erhebungsbégen als eigenstandige
Berichte. Erkenntnisse daraus flieRen in das Dorfentwicklungskon-
zept ein und sind Anlage zum Konzept.

Oktober 2019
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Mit 29 Teilnehmern, bestehend aus Mitgliedern des Gemeinderats
und der Projektgruppen Zukunft-Seeshaupt, wurde am 12. Marz 2016
ein von der Schule fir Dorf- und Landentwicklung Thierhaupten mo-
deriertes Einfuhrungsseminar in Form eines Workshops im Rathaus
in Seeshaupt durchgefiihrt und das weitere Vorgehen festgelegt.

Aufgrund der fortschreitenden Entwicklungen und zukinftigen Her-

ausforderungen beantragte die Gemeinde Seeshaupt beim Amt fur

Landliche Entwicklung Oberbayern die Aufnahme in die Programme
der Landlichen Entwicklung.

Der vorliegende Bericht soll als informelles Planungsinstrument die
zuklinftige Gemeindeentwicklung steuern und begleiten. Das Dorf-
entwicklungskonzept gibt Grundsatze vor und dient als Leitfaden bei
der Umsetzung anstehender Mallnahmen.

Das Untersuchungsgebiet umfasst schwerpunktmafig die Ortsteile
Seeshaupt, Jenhausen und Magnetsried.
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Untersuchungsgebiete, Ausschnitt topografische Karte (TK 25), Siedlungsgebiet Seeshaupt, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und

Vermessung, 2018, ohne Mal3stab

Oktober 2019
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Untersuchungsgebiet Seeshaupt, Ausschnitt Luftbild mit Kataster, Landesamt fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung, 2018, ohne MaRstab
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Untersuchungsgebiete Jenhausen und Magnetsried, Ausschnitt Luftbild mit Kataster, Landes-
amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 2018, ohne Mal3stab
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1.2 Prozessablauf

Zusammenstellung
der relevanten Unter-
lagen, aktueller
Planungen, Gutachten
etc,

Plankreis mit ALE und
Gemeindeverwaltung

Phase 1 - Grundlagenermittiung, Klarung der Aufgabenstellung

Phase 2 - Bestandsaufnahme und Bewertung

Biirgerforum /

- Prasentation Ergebnisse der Bestand:
Nutzungen und Funktionen, Gestalt, Grin- und Freiraum, Verkehr;
- Wahl des Vorsitzenden und Stellvertreters der Projektgruppen

Startgesprich

Bestandsanalyse

Themenbezogene
Treffen mit den
Projektgruppen:
Information und
Diskussion vorhande-
ner Erhebungen,

MaRnahmen, Projekt-

ideen, Verteilung von
erginzenden ,Auf-
gaben”

Plankreis mit
Projektgruppen

Erhebungen und
Auswertung vor-
handener Unterlagen,
eigene Begehungen
vor Ort

Plankreis

Zusammenfassung Starken, Schwichen und Potentiale
sowie ,alte” und ,neue” Handlungsfelder/ Themenstellungen

sanalyse, u.a. zu den Themen

Denkmalpflegerischer Ergdnzungen, Prazisierung der Bestandsaufnahme,
ﬁhm Einarbeitung der Birgeranregungen
Flr Seeshaupt,
Magnetsried, Jenhausen Benennung der identifizierten -
Handlungsfelder/ Handlungsbedarfs
u.a.
- Bestandsaufnahmen Erarbeitung von Entwicklungszielen <+
- Ortsbegehung (03/18)
- Archiv- und
Literaturarbeit Integriertes Entwicklungskonzept
8 - Inhaltliche
w
g Ausarbeitung Stadtebaulicher Integriertes
= - Fotodokumentation Rahmenplan/ Handlungsprogramm, u.a.
l‘c” Gemeindeentwicklungsplan
% - MaRBnahmenliste
2 Darstellung von - Prioritaten <+
S Ableitung wichtiger Entwicklungsmoglichkeiten - Kostenansatze
g Inhalte far L, in Schwerpunktbereichen
i Entwicklungskonzept
g Erarbeitung von inhaltlichen und organisatorischen
it Umsetzungs- und Entwicklungsstrategien
o
[
B
= . - - —
Biirgerforum / Abschlussveranstaltung
eigenstandiger
Endbericht
Zustimmung zum Endbericht

Ablaufdiagramm Dorfentwicklungsprozess, Darstellung Plankreis

SDL Seminar
12.03.2016

Steuerungsgruppe
26.04.2017

Planungsausschuss
22.05.2017

Gemeinderat
20.06.2017

Artikel Dorfzeitung

Projektgruppe
11.07.2017
02.08.2017
08.08.2017

Verwaltungsgesprach
08.08.2017

19.10.2017

Projektgruppe
24,01.2018

Steuerungsgruppe
29.01.2018

Artikel Dorfzeitung

Seminartag mit
Gemeinderat
21.07.2018

Verwaltungsgesprach
18.09.2018

Artikel Dorfzeitung

Gemeinderat
06.11.2018

15.11.2018

Gemeinderat
November 2019

Oktober 2019
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1.3

Leitbild Seeshaupt

In einer Sitzung am 21. April 2015 verabschiedete der Gemeinderat
Seeshaupt einstimmig ein Leitbild fur die zuklnftige Entwicklung der
Gemeinde, siehe nachste Seite.

Im Leitbild sind Zielvorstellung zur mittelfristigen Gemeindeentwick-
lung formuliert, es soll vorausschauendes Handeln und ganzheitliche
Entscheidungen unterstiitzen, eine Ortsentwicklung zum Wonhl aller
Burger ermdoglichen, Entscheidungshilfe zu Antréagen und Initiativen
geben sowie Richtschnur und Wegweiser fiir Birgerinnen und Bur-
ger, beauftragte Fachleute, Gemeinderat und Gemeindeverwaltung
sein.

Das Dorfentwicklungskonzept entwickelt auf Basis des Leitbildes eine
raumliche Konkretisierung. Aus der Bestandsanalyse abgeleitete
Handlungsfelder und MaRnahmen werden dem Leitbild zugeordnet
und in diesem Sinne zur Umsetzung gebracht.

Oktober 2019
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Leitbild Seeshaupt

1 Ortsbild, Wohnen und Bauen

Der fiir unsere Lage am Starnberger See typische dorfliche
Charakter soll erhalten bleiben.

Eine behutsame bauliche Weiterentwicklung soll zu einer
funktionierenden Dorfstruktur fiihren.

Unsere Ortskerne sollen attraktiver und lebendiger werden.
Wir wollen ein moderates und gesteuertes Wachstum.

2 Natur und Umwelt
Wir achten, pflegen und schiitzen Natur und Umwelt.

Wir wissen um unseren einzigartigen geographischen Naturraum,
eingebettet zwischen Seen, Naturschutzgebieten und Bergen.

Wege und Zugange sollen diesen Naturraum fiir Birger und Gaste
erlebbar machen.

3 Kultur, Brauchtum, Kirchen und Vereine

Kultur, Brauchtum, Kirchen, Vereine und Ehrenamt bilden
wesentliche Wurzeln unseres dorflichen Miteinanders.

Wir wollen deshalb als Dorfgemeinschaft die Vielfalt fordern
und weiter entwickeln, das attraktive Vereinsleben erhalten
und weiter ausbauen.

4 Soziales

Wir sind weltoffen, tolerant und gehen respektvoll miteinander um.

Wir férdern das Miteinander Gber alle Altersstufen hinweg.

Unsere Vereine und die Kirchengemeinden stehen fiir das
vorbildliche soziale Miteinander im Dorf,

Wir wollen das biirgerschaftliche Engagement fir Benachteiligte
fordern und den hohen Standard der Kinder- und Senioren-
betreuung weiter erhalten.

Jugendlichen und Familien bieten wir ein attraktives Umfeld.

5 Verkehr

Wir haben eine gute regionale und (iberregionale Verkehrs-
anbindung, die wir optimieren wollen.

Wir wollen den Verkehr beruhigen, die Situation fiir Radfahrer
und FuRganger verbessern sowie die Verkehrssicherheit erhohen.

Dadurch soll ein vertragliches Miteinander fir Verkehrsteilneh-
mer und fir Anwohner erreicht werden.

Davon sollen der Ortskern und die AuBenbereiche profitieren.

21. April 2015

6 Tourismus, Gastronomie, Hotellerie

Wir wollen einen hochwertigen, nachhaltigen Tourismus, der
attraktive Erlebnisse an den Seen und in der Natur bietet.

Der Tourismus ist ein wichtiges Standbein fiir eine vielfaltige
Gastronomie-, Hotellerie- und Geschaftsstruktur.

7 Wirtschaft, Handwerk und Gewerbe

Wir sichern und entwickeln zukunftsorientierte und umwelt-
schonende Gewerbeansiedlungen.

Existenzgriinder und bestehendes Gewerbe unterstiitzen wir.
Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft sind wichtige Bestandteile
des dorflichen Charakters. Sie unterstiitzen die Pflege der Kultur-
landschaft und die regionale Versorgung.

8 Energie

Die Gemeinde Seeshaupt verpflichtet sich zur sorgsamen Energie-
und Ressourcenverwendung und fordert die Gewinnung und
Nutzung regenerativer Energien.

Wir sensibilisieren und unterstiitzen die Birger im sorgsamen
Umgang mit Energie und Ressourcen.

9 Nahversorgung

Wir wollen eine Nahversorgung (Giiter des taglichen Bedarfs,
Schule, Bank, Post, medizinische Versorgung, etc.) fiir alle Bevol-
kerungsschichten erhalten und férdern.

10 Infrastruktur

Wir wollen eine ressourcenschonende Infrastruktur sicherstellen
und unsere technische Infrastruktur (z.B. Mobilfunk, Breitband-
versorgung) gesundheitsvertraglich und dkonomisch sinnvoll auf
den Stand der Technik bringen und halten, auch um zukunftsfahi-
ge Arbeitspldtze zu ermoglichen.

Dorfentwicklung f\\
Seeshaupt
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1.4

Biirger- und Offentlichkeitsbeteiligung

Besonders hervorzuheben ist das gro3e Engagement der Seeshaup-
ter Burger. Schon in den letzten Jahren bildeten sich mehrere Ar-
beitskreise (Dorfentwicklungsgruppen), die aktiv die unterschiedlichs-
ten Themen bearbeiteten. Neben Bestandsaufnahmen und der For-
mulierung von Handlungsanlassen und Zielvorstellungen kénnen
mittlerweile erste Umsetzungsergebnisse vorgezeigt werden.

Vor dem Hintergrund des Seeshaupter Leitbildes war es fur die Erar-
beitung des Dorfentwicklungskonzepts wichtig, bestehende Ideen zu
erfassen, vorhandene Wiinsche und Anregungen zu sammeln und
bereits getroffene Zielsetzungen, wenn mdglich, zu bertcksichtigen.
Zusammen mit den eigenen fachlichen Erhebungen bilden sie eine
wichtige Grundlage fiir das Dorfentwicklungskonzept Seeshaupt.

Im Folgenden wird ein kurzer Uberblick tiber die diskutierten Meinun-
gen, Themen und Sachstande der Arbeitskreise wiedergegeben
(Textbaustein kursiv aus Projektblatter, siehe auch im Anhang):

Beschilderung

Ausgangssituation (warum gibt es diesen Arbeitskreis): Falsche, feh-
lende sowie schlechte und unschéne Beschilderung, Wegweiser und
Informationstafein.

Zielsetzung: Leichtere Orientierungsméglichkeiten im Ort; Fehlhin-
weise vermeiden und entfernen; ansprechende, moderne und zeit-
geméle Gestaltung, die aber zu den traditionellen, gewachsenen
Strukturen passt.

Aktueller Stand: Ein erster Entwurf, Stand November 2018, Erarbei-
tung Biro Wangler & Abele, wurde dem Gemeinderat vorgestellt. Der
Elementekatalog wurde Oktober 2019 der Gemeinde (ibergeben,
damit ist die Grundlage zur Umsetzung vorhanden.

Verknupfung zur Dorfentwicklung: Stelen, Informationstafeln etc.
wirken im o&ffentlichen Raum. Die zukinftigen Standorte sind mit
dem Dorfentwicklungskonzept abzustimmen. Zukinftige Aufwer-
tungsmaflnahmen im &ffentlichen Raum mussen die Standorte be-
rucksichtigen.

Oktober 2019

Einleitung I8



Gemeinde Seeshaupt
Dorfentwicklungskonzept

Architektin & Stadtplaner

im PLANKREIS

Biirgerplatzl

Ausgangssituation: Der Platz vor dem Jugendzentrum ist 6ffentlich,
aber unattraktiv; Biirger sollen sich hier ungezwungen treffen kénnen.

Zielsetzung: Einen Platz mit erhéhter Aufenthaltsqualitdt im Ortskern
schaffen; mit geringem finanziellen Aufwand, zeitnah, exemplarisch;
Wahrnehmung und Akzeptanz der Dorfentwicklungsgruppe sichtbar
machen.

Aktueller Stand: Im Sommer 2016 wurde in Eigenregie der Biirger die
Umgestaltung des Burgerplatzls durchgefihrt.

Verknipfung zur Dorfentwicklung: Im Zuge der Umgestaltung der
Hauptstrale ist das ,neue” Birgerplatzl gestalterisch einzubinden,
ggf. sind Gestaltungsansatze abzuleiten.

Biirgerzentrum

Ausgangssituation: Fehlender Ort der Begegnung aulBerhalb beste-
hender Vereinsstrukturen, JuZe ist aufgrund des Sanierungsbedarfs
in dieser Form nur bedingt nutzbar.

Zielsetzunqg: Schaffung eines Ortes der Begegnung der Bliirger im
Zentrum von Seeshaupt, der ein lebendiges Dorfleben widerspiegelt,
Eigeninitiative férdert und Blirgern aller Altersstufen zur Verfliigung
steht — zur Vernetzung, Information und zum Austausch.

Aktueller Stand: Erste Nutzungsideen und Gedanken zur Finanzie-
rung wurden diskutiert, ebenso der Sanierungsumfang festgestellt. Im
Oktober 2015 wurde das Projekt vom Planungsausschuss der Ge-
meinde aufgrund der zu erwartenden hohen Renovierungskosten
abgelehnt.

Verkniipfung zur Dorfentwicklung: Aufnahme des Projektes in die
MaRnahmenliste.

Oktober 2019
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Corporate Design

Ausgangssituation: Fehlen eines einheitlichen Erscheinungsbildes/
Corporate Design fiir die ,AuBenkommunikation” der Gemeinde.

Zielsetzung: Schaffung von abgestimmten, professionellen und at-
traktiven Kommunikationsmitteln mit wiedererkennbaren Gestal-
tungselementen — modern, offen und traditionell.

Aktueller Stand: Erarbeitung durch Bliro Wangler & Abele, der Ge-
meinderat verabschiedete im Jahr 2018 einen Gestaltungsleitfaden.
Ein erstes Produkt (Ortsplan) im neuen ,Look® ist seit Juni 2019 ver-
fugbar.

Verknipfung zur Dorfentwicklung: Vor allem im 6ffentlichen Raum
wird das Corporate Design sicht- und erlebbar, siehe Beschilderung.

Energiemanagement und kommunale Liegenschaften

Ausgangssituation: Die Kommune steht in der Pflicht, Birger und
Unternehmen zu animieren, sich fiir Energieeffizienz und erneuerba
re Energien einzusetzen. Die Kommune ist in diesem Zusammen-
hang Vorbild fiir Blirger und Unternehmen und nimmt diese Verant-
wortung im ersten Schritt mit der Einfiihrung eines Energiemanage-
ments flir ihre kommunalen Liegenschaften wahr.

Zielsetzung: Schaffung einer Informationsbasis zum Stand der Ener-
gieeffizienz von Gebauden und Anlagen. Neben méglichen und un-
mittelbaren MalBnahmen zur Effizienzverbesserung kann diese Er-
fassung als Basis fiir die Formulierung eines differenzierten Energie-
leitbildes dienen.

Aktueller Stand: Im Mai 2017 wurde das Ergebnis des Energiebe-
richts zum kommunalen Energiemanagement im Bauausschuss vor-
gestellt. Dort sind allgemein Empfehlungen zum weiteren Vorgehen
formuliert.

Verkniipfung zur Dorfentwicklung: Die Aufwertung kommunaler und
privater Liegenschaften spielt in der Dorfentwicklung eine wichtige
Rolle. V.a. Baudenkmaler und ortsbildpragende Gebaude sind hier zu
nennen. Aufwertungs- oder Ertiichtigungsmalinahmen kdnnen ggf.
férderfahig sein.

Oktober 2019
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Energie und Sicherheit

Ausgangssituation: Ausgehend von zahlreichen Stromausféllen wur-
de lberlegt, wo in Seeshaupt neuralgische Punkte vorliegen und wo
beispielsweise netzunabhéngige Solarbeleuchtung, fest installierte

Notstromgeneratoren und netzunabhéngige Sirenen notwendig sind.

Zielsetzunq: Einsatz alternativer Energieerzeugungssysteme, Durch-
flihrung von Energieeinsparungsmal3nahmen, Erstellung eines Ener-
giekonzepts.

Aktueller Stand: Erste Grundlagen wurden erarbeitet, sieche Anhang.

Verknupfung zur Dorfentwicklung: Die Erstellung eines Energienut-
zungskonzepts/Energienutzungsplans ist zu empfehlen. Der Einsatz
von z.B. solarer StralRenbeleuchtung sollte im Zuge der angestrebten
Aufwertungsmalnahen im 6ffentlichen Raum geprift werden.

Einzelhandel, Kleinteilige Geschifts- und Ladenstruktur

Ausgangssituation: Immer wieder schlieBen Geschéfte aus unter-
schiedlichen Griinden. Die Existenz kleinerer Geschéfte tragt positiv
zur AulBenerscheinung und Attraktivitéat des Ortes bei; lange Leer-
stédnde sollen vermieden werden.

Zielsetzung: Seeshaupt bendtigt ein mittel- und langfristiges Konzept
zur Sicherung der Nah- und Grundversorgung.

Aktueller Stand: Eine Bestandserhebung mittels einer Unternehmer-
befragung wurde im Jahr 2015 durchgefihrt, ein Unternehmerstamm-
tisch wurde zwar eingerichtet, kommt aber nicht so richtig ,in die
Gange*, dies betrifft ebenso ein andiskutiertes Marketingkonzept.
Eine Blrgerbefragung zum Einzelhandel wird im Oktober 2019
durchgefuhrt.

Verknupfung zur Dorfentwicklung: Das Thema Einzelhandel, v.a. in
der HauptstraBe/Ortsmitte, ist ein wichtiger Baustein in der Dorfent-
wicklung. Zielformulierungen sowie MaRnahmen zur Sicherung/ Qua-
lifizierung sind zu formulieren. Eine finanzielle Unterstiitzung durch
die Dorferneuerung kann ggf. fur Kleinunternehmer erfolgen.

Fairtrade

Ausgangssituation: Das Bewusstsein flir das Thema ,fairer Handel”
soll auch in Seeshaupt gestérkt werden. Das Projekt will sich durch
mehr fairen Handel fiir bessere Arbeits- und Lebensbedingungen der
Menschen, global und regional engagieren.

Zielsetzung: Anerkennung des Titels Fairfrade-Gemeinde durch den
Verein TransFair e.V., Kéin.

Oktober 2019
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Aktueller Stand: Seit Oktober 2016, erneuert im Oktober 2018, kann
sich die Gemeinde Seeshaupt Fairtrade-Gemeinde nennen. Es ist die
erste Gemeinde am Starnberger See, die sich erklartermallen an die
Vorgaben halt, die 101. in Bayern und die 439. in Deutschland.

Verkniipfung zur Dorfentwicklung: Seeshaupt muss auch in Zukunft
Fairtrade-Gemeinde bleiben. Bei einer mdglichen finanziellen Unter-
stlitzung von Kleinstunternehmern (z.B. fiir die Grundversorgung)
durch die Dorferneuerung sollte das ,Label“ weiterhin Bestand ha-
ben.

Ortsmitte

Ausgangssituation: Die Attraktivitdt des Ortskerns soll fiir Seeshaupt-
er, G&ste und Gewerbetreibende erhéht werden; der Bezug Ortsmitte
— See soll besser erkennbar sein; Die Identitédt des Ortes soll insge-
samt gestérkt werden.

Zielsetzung: Rdume mit erhéhter Aufenthaltsqualitét im Ortskern
schaffen; kleinteilige Ladenstruktur soll erhalten bleiben; unbefriedi-
gende Parkplatzsituation verbessern; FulBwegenetz attraktiver gestal-
ten.

Aktueller Stand: Thema ist nach wie vor aktuell.

Verknlpfung zur Dorfentwicklung: Das Thema Ortsmitte ist eines der
zentralen Themen in der Dorfentwicklung. Zielformulierungen sowie
MaRnahmen zur Aufwertung/Attraktivierung werden formuliert. Eine
finanzielle Unterstitzung einzelner Vorhaben durch die Dorferneue-
rung kann hier in Aussicht gestellt werden.

Tourismus

Ausgangssituation: Hervorragende Voraussetzung (Lage, Natur)
besser nutzen; Tourismus als Wirtschaftsfaktor stédrken und aus-
bauen; Basis fiir vielfaltige Gastronomie, Hotellerie und Nahversorger
ganzjéhrig verbreitern.

Zielsetzung: Vorhandene Angebote qualitativ verbessern; neue An-
gebote (Schlechtwetter-, Aktiv-, Tages-) entwickeln; Markenkern/
Alleinstellungsmerkmal Seeshaupt schérfen.

Aktueller Stand: Thema ist nach wie vor aktuell.

Verknipfung zur Dorfentwicklung: Aufnahme des Themas in die
MaRnahmenliste, eine finanzielle Unterstiitzung durch das Dorfer-
neuerungsprogramm ist zu prifen.
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Uferpromenade

Ausgangssituation: Die Attraktivitédt des Ortes kénnte fiir Seeshaupt-
er, Gaste und Gewerbetreibende grél3er sein; Der Bezug Ortsmitte —
See ist kaum wahrnehmbar.

Zielsetzung: Mit dem Schiff ankommende Géste ein einladendes
Entrée von Seeshaupt bieten; Aufenthaltsbereiche schaffen, die at-
traktiv genug sind, dass man wirklich mal sitzen oder stehen bleibt;
die Idenditét des Ortes soll insgesamt gestéarkt werden.

Aktueller Stand: Thema ist nach wie vor aktuell.

Verknipfung zur Dorfentwicklung: Das Thema Uferpromenade ist
eines der zentralen Themen in der Dorfentwicklung. Zielformulierun-
gen sowie MalRnahmen zur Aufwertung/Attraktivierung werden formu-
liert. Eine finanzielle Unterstiitzung einzelner Vorhaben durch die
Dorferneuerung kann hier in Aussicht gestellt werden.

Verkehr

Ausgangssituation: Bisher kein durchgéngiges Verkehrskonzept er-
kennbar; Eindruck vieler Blirger: Seeshaupt ,leidet” grundsétzlich
unter Verkehr

Zielsetzung: Unterstiitzung der Gemeinde bei der Erstellung/ Ausar-
beitung eines umfassenden und durchgéngigen Verkehrskonzepts flir
alle Verkehrsteilnehmer gleichermal3en, zunédchst mit Fokus auf
Seeshaupt.

Aktueller Stand: Thema ist nach wie vor aktuell. Im Herbst 2017 wur-
den mobile Geschwindigkeitsanzeigen mit der Moglichkeit, die Ver-
kehre zu erfassen/ zahlen, in den Ortsdurchfahrtsstral3en installiert.

Verknipfung zur Dorfentwicklung: Das Thema Verkehr, v.a. in der
Hauptstralie, ist eines der zentralen Themen in der Dorfentwicklung
und muss im engen Zusammenhang mit der Aufwertung der Ortsmit-
te gesehen werden. Zielformulierungen sowie MalRnahmen zur Auf-
wertung/Attraktivierung werden formuliert. Eine finanzielle Unterstut-
zung einzelner Vorhaben durch die Dorferneuerung kann hier in Aus-
sicht gestellt werden.

Die Informationen der Arbeitskreise sind wichtige Quelle fir die Arbeit
des Planerteams. Die Informationen wurden in mehreren Treffen
abgefragt und diskutiert.

Daruber hinaus wurden in zwei 6ffentlichen Veranstaltungen am
19.10.2017 (Auftaktveranstaltung, Prasentation der Bestandsanaly-
se) und 15.11.2018 (Vorstellung des Entwurfs) interessierte Birger
informiert und im Rahmen eines offenen Austausches um Meinungen
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und Anregung gebeten. Jeweils im Anschluss an diese Veranstaltun-
gen konnten sich die Birger tber einen Zeitraum von zwei Wochen
zusatzlich Uber vorbereitete Fragebdgen dufern. Die Anregungen
flieBen in das Konzept mit ein.

In einem Seminartag am 21.07.2018 erfolgte zusammen mit Mitglie-
dern des Gemeinderats und den Sprechern der Projektgruppen los-
gel6st von der Sitzungsroutine ein konstruktiver, sachlicher Aus-
tausch von Handlungsfeldern, Zielvorstellungen und MaRnahmen.

Auf der Homepage www.zukunft-seeshaupt.de wurden Artikel, Proto-
kolle und Prasentationen zu den jeweiligen Sachstanden fur die All-
gemeinheit zuganglich gemacht.

Oktober 2019

Einleitung 114



(-\b Gemeinde SeeShaupt Architektin & Stadtplaner
Dorfentwicklungskonzept im PLANKREIS

Eindriicke aus dem
Beteiligungsprozess

Biirgerforum 1

Biirgerforum 2
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Pressespiegel

SEESHAUPT

VON RENATE VON FRAUNBERG

Seeshaupt - Es hort sich
doch gut an, wenn die Fach-
leute des Biiro ,Plankreis”
dem Ont Seeshaupt eine ,at-
traktive Lage in kti

Seeshaupter Plane

Erste Uberlegungen zur Dorfentwicklung haben begonnen

Seeshaupt - ,Wir brauchen einen Planer®
- das war bislang stets der Punkt, an dem
alle Diskussionen der Arbeitsgruppen zur
Seeshaupter Dorfentwicklung endeten.
Nun aber hat das Miinchner Biiro ,,Plan-
kreis“ diese Aufgabe {iibernommen: Die Ar-
chitekten und Stadtplaner sind seit 30 Jah-
ren ausschliefilich fiir kommunale Auftrag-
geber in den Bereichen Stadtplanung und
offentliche Raumgestaltung tatig. Sie ge-
stalteten die Ortsdurchfahrt von Farchant
nach dem Bau des Tunnels oder in nur
zehn Monaten das Zentrum von Kriin,
rechtzeitig fiir US-Priasident Obamas Be-
such beim G7-Gipfel. Ein dreikopfiges
Team kiimmert sich nun um die Dorfent-
wicklung in Seeshaupt .

Stadtplanerin Susanne Dorner zeigte
sich begeistert bei der Vorstellung im Ge-
meinderat von der einzigartigen Lage des
Ortes zwischen Starnberger See, Oster-
seen und Alpen. Es gebe aber auch
Schwachstellen. Zundchst verschafften
sich die Planer per Ortsbegehung sowie

Stliddeutsche Zeitung, 17.07.2017

Einsichtnahme in alte und neue Plane und
Kataster einen ersten Uberblick; bei einem
Treffen im Gemeindesaal lieflen sie sich
von verschiedenen Arbeitsgruppen iiber
bisher geleistete Vorarbeiten informieren.
Fast 40 Biirger waren gekommen, die je-
weiligen Projektgruppenleiter priasentier-
ten kurz den Entwicklungsstand. Beschil-
derung, Energie und Sicherheit, Seeshaupt
als Fairtrade-Gemeinde, der Aktionstag
wSeeshaupt erleben, Geschiftsstruktur,
Biirgerzentrum und -platzl, Tourismus
und Verkehr sind die Themen, die Sees-
haupt beschaftigt.

Stadtplaner Jochen Gronle und Land-
schaftsarchitekt Michael Heintz dampften
aber allzu hohe Erwartungen: Ein Dorfent-
wicklungskonzept sei als Fahrplan fiir
mogliche Entwicklungen zu verstehen,
aber kein Bebauungsplan, der einfach um-
gesetzt werden konne, Zunichst sei es um
einen ersten Uberblick gegangen. Am
19.Oktober ist eine Biirgerversammlung
geplant. KIAH

Viel Lob, aber auch Kritik

Bei Biirgerforum stellten Fachleute erste Uberlegungen fiir ein Dorfentwicklungskonzept vor

rum. Kein Wunder, dass so
ein Dorf sowohl fiir Touristen
als auch als Wohnort interes-
sant ist, und darum die Bevil-
kerung in den niichsten Jah-
ren leicht steigen wird. So
stellten S Dorner, Mi-

Landschaft zwischen dem
Starnberger See und  den
Osterseen” bescheinigen, ei-
ne intakte dorfliche Struktur,
eine gesunde Bevilkerungs-

chael Heintz und Jochen
Gronle bei einem Biirgerfo-
rum den Ort in ihrer Be-
standsanalyse vor, auf deren
Basis ein Dorfentwicklungs-

wird,

g aus jlungs und
nicht mehr ganz so jungen
Menschen, kleine Ladenge-
schiifte in der lebendigen
Ortsmitte, unterschiedliche
Freizeitangebote, gute Ver-
kehrsanbindung sowic viel
Griin im Dorf und auBenhe-

Natiirdich kamen auch die
Schwiichen aufs Tapet, sonst
briiuchte es ja keine Dorfer-

durchgingige FuB- und Fahr- und den
rHod. 13k Camod 1oi

Dorfbewohnern
aufs Auto zu verzich-

Selbst der Einwand aus der

L z ¥ ol
platz und Gemeindebade-

ten. Entsprechende MaBnah-

Dorfcntwicklungﬁuppc
.Verkehr”, dass alle Moglich-

l.emu’ Dorfentwicklung:
Silke Berendsen und Matthi-

as Fladner. 070 4

sind unter anderem die ,zer-
Nedd Siedl Eiase

platz sowie zu Friedhof und
Bahnhof, die schwierige
Auffindbarkeit* der Uferpro-
menade, ungenutzte Offentli-
che Flichen und natirich
das leidige Thema , Verkehrs-

men wilrden im Dorfentwick-
lungskonzept vorgestellt, so
Gronle.

Eine Idee gab er schon
preis: Seiner Meinung nach
wire es besser, furs Parken

. Die sei unbestrit-

der Len im Dorf-

ten schr hoch, so Jochen
Gronle, das lige aber nicht

zentrum Geld zu verlangen
und dafiir die Gebiihren auf

nur am Durchgang:
zur nahen Autobahn.
Mindestens die Hilfte sei

hausgemacht, mussten sich

neuerung, in deren Rah

dic Veranstaltung mit mehr
als 80 Biirgern in der Mchr-
zweckhalle  stattfand.  Das

mit viel Platz fiir eine Nach-
verdichtung, die vielen priva-
ten Secegrundstiicke, keine

die Seeshaupter sagen lassen.
Deswegen solle es den Auto-
fahrem schwerer gemacht
machen, den Ort zu passieren

Weilheimer Tagblatt, 25.10.2017

dem Schulparkplatz abzu-
schaffen. An der lebhaft

keiten schon auf ihre Mach-
barkeit gepriift wurden, half
wenig, und auch nicht die
Aussage von Biirgermeister
Michael Bernwieser, dass er
seit 16 Jahren vergeblich ver-
suche, den Schwerlastver-
kehr zu reduzieren,

Am Schluss des Biirgerfo-
rums standen Neuwahlen auf

Diskussion spiirte man das
groBe Interesse der Anwesen-
den an ihrem Wohnort. Aller-
dings bissen sich einige wie
bei jeder Birgerversammlung
am Thema , Verkchr* fest.

dem  Progr

Fladner wurde als Leiter der
Dorfentwicklung  bestitigt,
als Nachfolgerin fiir die ver-
storbene  Franziska Mross
wurde cinstimmig Silke Be-
rendsen gewihlt
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Fahrplan zur Ortsentwicklung

G ind billigt K mit neuen Ideen fir Seeshaupt

Seeshaupt - Die weitere Entwicklung ist eines der grofien Themen im Ort: Viele Biirger machen sich in mehreren Ar-
beitskreisen darQiber Gedanken, was aus Seeshaup den soll. Seit Mai g Jahres arbeitet ein professi

nelles Planungsbiiro daran, die Ideen fi Ziel ist ein Dorfy icklungsk: auf dessen 1
ge dann auch Heh A ormiteal b Aon kit

5

Schon die Erstellung des Konzepts wird vom Amt fiir lindliche Entwicklung geférdert. Im Entwurf fiir dus Dorfent-
wicklungskonzept teilen die Planer die Vorhaben in Dringlichkei fen und Zeitf ein, mégliche Kosten werd:
grob geschétzt. Bei der Pri ionim G ind b Jochen Gronle vom Biiro Plankreis, dass das Konzept ei-
ne Art Fahrplan® fiir die kiinftige Ortsentwicklung sei: ,Nur durch die Gesamtschau auf die durchfithrbaren Mafi-

h jen Forder geschaffen, sagte er. Jede Manahme miisse dann aber jeweils konkret ge-

plant und genehmigt werden.

Viele Punkte in der Liste wurden mit Priorit&t 1 bewertet, darunter die Schaffung eines barrieref: Zugangs fir den
1 oder die Verkehrssi ion. Mit dem Ei f auf die Frage, wie wohl die Zeitfenster kurz-, mittel- oder
langfristig einzuschitzen seien, erntete Gemeinderat Christian Tomulla (CSU) Gelichter im ganzen Saal: ,Das sind

Wahlperioden®. Monika Hirl vom Amt fiir lindliche Entwicklung gab aber zu bedenken, dass ein Projekt oftmals kurz-

tini A4 ki

fristig angestoffen werden miisse, um dann langfristig zu

Der Gemeinderat billigte den f einstimmig, am D tag, 15. Ni ber (19 Uhr) wird er im Saal der Seeresi-
denz den Birgern prisentiert. Max Amon (CSU) regte an, diese Vorstellung méglichst kurz zu halten, um genug Zeit
fiir Diskussionen zu lassen. Dar{iber hinaus wird das Amt fir lindliche icklung Inf i zu den Forder-

dglichkeiten geben. Abteil leiterin Hirl icherte, das schliefie auch private Vorhaben ein. kiah

Siiddeutsche Zeitung, 08.11.2018
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Weilheimer Tagblatt, 20.11.2018
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Teil ll

21

Bestandsaufnahme und Analyse

Regionale Einbindung

Die Gemeinde Seeshaupt liegt ca. 40 km suidwestlich der Landes-
hauptstadt Minchen, am sudlichen Ufer des Starnberger Sees. Sud-
lich angrenzend findet sich die Seenplatte der Osterseen, das Alpen-
vorland beginnt.

Uber die St 2064 und St 2063 ist das Gemeindegebiet an das
Uberortliche Strallennetz angebunden. Bis zur Bundesautobahn A 95
sind es rund 5 km. In Seeshaupt gibt es einen Bahnhof. In rund einer
dreiviertel Stunde erreicht man den Hauptbahnhof Miinchen, in 25
Minuten ist man in Kochel am See.

Regionale Einbindung, Darstellung Plankreis, ohne Mal3stab
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2.2 Formelle und informelle Planungen
Landes- und Die Gemeinde Seeshaupt gehdrt zum Landkreis Weilheim-Schongau
Regionalplanung im Regierungsbezirk Oberbayern und ist Mitglied der Planungsregion

17 Oberland. Es besteht eine Verwaltungsgemeinschaft mit der Ge-
meinde Iffeldorf.

Gemal der Einordnung im Landesentwicklungsprogramm liegt das
Gemeindegebiet am Rande der Uberregional bedeutsamen Entwick-
lungsachse zwischen Weilheim und Starnberg. Die Gemeinde bildet
zusammen mit Bernried ein Kleinzentrum, in dem laut Regionalplan
auf ein verbessertes Angebot an mittelstandisch strukturierten Ein-
kaufsmoglichkeiten hingewirkt werden soll. Mittelzentrale Versor-
gungsfunktionen werden von Weilheim i. OB und Penzberg lber-
nommen.

Vor allem ausgewiesene Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete
lassen sich als regionale Bindungen im Gemeindegebiet feststellen.
Durch die Lage am Starnberger See ist die Ausdehnung der Sied-
lungsbereiche somit stark eingeschrankt und machen regionale Ko-
operationen erforderlich.

Raumstruktur, Karte 1 (Ausschnitt), ,
Quelle: Regionalplan Oberland 2015 v_,, DieBen
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Raumstruktur - Gebietskategorien, Karte 1a (Aus-
schnitt), Quelle: Regionalplan Oberland 2015

Landlicher Tedrauem im Uimield
der grolian Verdichungsraume

Siedlung und Versorgung, Karte 2 (Ausschnitt)
Quelle: Regionalplan Oberland 2015

Landschaft und Erholung, Karte 3 (Ausschnitt)
Quelle: Regionalplan Oberland 2015
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Lokale Entwicklungsstra-
tegie 2014-2020

LAG Auerbergland-
Pfaffenwinkel e.V.

siehe auch www.al-p.de

Die Gemeinde Seeshaupt ist Mitglied der Lokalen Aktionsgruppe
(LAG) Auerbergland-Pfaffenwinkel e.V..

Voraussetzung fir die Bewerbung fiir die LEADER-Férderperiode
2014-2020 war die Erarbeitung bzw. Fortschreibung der Lokalen
Entwicklungsstrategie (LES). Die 2008 gegrundete Lokale Aktions-
gruppe konnte bereits in der vorangegangenen Forderperiode zahl-
reiche Einzelprojekt erfolgreich umsetzen. Ziele, insbesondere in den
Handlungsfeldern Tourismus und Kultur (u.a. Wanderwegekonzepti-
on, div. Themenwege u.v.m.) sowie Sozial- und Birgerkultur (z.B.
Grindung Freiwilligenagentur, Dorfladen in Habach u.v.m.), konnten
in weiten Teilen erreicht werden. Die umgesetzten Projekte tragen
zur Steigerung der Lebensqualitat der Bevoélkerung bei. Die einge-
fuhrten Strukturen und Ablaufe der LAG wurden bestatigt. Diese sol-
len — mit einer Intensivierung der Blirgerbeteiligungsprozesse tber
themen- und projektbezogene Arbeitsgruppen — fiir die nun laufende
Foérderperiode beibehalten und weiterentwickelt werden.

Grundlage der Entwicklungsstrategie: Handlungsbedarf in fiinf Bereichen

1. Tourismus, Naherholung und Kultur

W Schaffung und Etablierung neuer attraktiver Ange-
bote (Wandern, Rad, Erlebnis- und Naturangebote,
spirituelle Angebote und Gartenkultur)

W Aufwertung bereits bestehender Angebote (Moder-
nisierung, Qualitatssteigerung)

W Qualifizierung und Vernetzung der touristischen
Akteure (Einrichtungen, Museen usw. einerseits,
Gastgeber andererseits)

W Hervorhebung der Alleinstellungsmerkmale zur
Profilscharfung

2. Land- und Forstwirtschaft,

Natur und Umweltschutz

W Aufbau, Starkung und Sicherung regionaler Wert-
schopfungsketten mit Verbesserung der wirtschaft-
lichen Situation der Land- und Forstwirtschaft
{Einkommenssicherung)

W Entwicklung von leistungsfahigen Kooperationen zur
Pflege und Erhalt des vielfaltigen Naturraums mit
entsprechender Sensibilisierung und Erlebbarma-
chung

W Ausbau des Erzeuger-Verbraucher-Dialogs

3. Lebensraum, Sozial- und Birgerkultur

W Vernetzung sozial engagierten Gruppen und Abbau
von Barrieren

W Ausbau des Ehrenamtes mit der gesellschaftlichen
Inwertsetzung des Ehrenamtes

W Gesundheitsversorgung in der Fliche, Sicherung der
Grundversorgung

W Schaffung von zielgruppenspezifischen Angeboten

4, Wirtschaft, Arbeit und Bildung

W Entwicklung eines Standortprofils fir den Wirt-
schafts-, Arbeits- und Bildungsraum Weilheim-
Schongau

B Sicherung und Halten von Fachkraften

B Vernetzung von Wirtschaft und Unternehmen,
Kommunen und Landkreisen sowie Bildungstrigern
und Schulen: Bewusstsein schaffen, Sensibilisierung
und Qualifizierung zur Starkung der Bildung in der
Region

5. Infrastruktur, Siedlung und Energie

M Vitalisierung und Revitalisierung von Ortskernen,
Sensibilisierung fir den Umgang mit Leerstandsfls-
chen, Innenraum-(nach-)verdichtung

W Ausbau der Nutzung nachwachsender Rohstoffe
und erneuerbarer Energien als Beitrag zur Energie-
wende, Bewusstsein schaffen fir die Bedeutung der
Energiewende

M Sicherstellung der Grundversorgung in allen Berei-

chen insbesondere in den ldndlichen Gebieten

aus: Regionales Entwicklungskonzept LAG Auerberg-Pfaffenwinkel, Kurzfassung, S.8
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Ziele der Entwicklungsstrategie

Aus den Handlungsfeldern wurden die Entwicklungs- und
Handlungsziele der Lokalen Entwicklungs gie abgelel

_ Wlm“mm
fir die Bevdlkerung und Giste

Entwicklungsziel Sicherung der voralpinen Natur-
und Kulturlandschaft durch nachhaltige Nutzung
und Inwertsetzung

Entwicklungsziel Schaffung glinstiger
Rahmenbeding 40 sloan suladt
Wirtschafts- und Bild dort

Entwicklungsziel F g und Erhalt der Region als
attraktiver Lebensraum durch optimierte Infrastrukturen

aus: Regionales Entwicklungskonzept LAG Auerberg-Pfaffenwinkel, Kurzfassung, S.8

Entwicklungs- und Handlungsziele der LES 2014-2020

Querschnitts-
aufgaben

EZ1 Steigerung der litdt flr Einhelmische und Géste

HZ 1.1 Profilierung als Qualitats-Wai - und Radregi

HZ 1.2 Starkung vorhandener und Schaffung neuer Freizeitangebote, touristischer und kultureller Einrichtungen
HZ 1.3 Verbesserung der touristischen und kulturellen Vermarktung, Qualifizierung und Positionierung

EZ2 Sicherung der voralpinen Natur- und Kulturl durch N und
Inwertsetzung

HZ 2.1 Aufbau von Netzwerken und Umsetzung von MaBnahmen zur Forderung der Biodiversitit

HZ 2.2 Entwicklung neuer Wertschapfungsketten in Land- und Forstwirtschaft

HZ 2.3 Ausbau der Gartenkultur im Pfaff kel

Bricke ~y EZ3 Gestal eines leb ten in dem sich jeder wertgeschitzt und wohil fiihit
zwischen " HZ 3.1 Begleitung des d

hen

B! und Unterstutzung des Burgerengagements

MI?:': i ~ § HZ 3.2 Forderung von Inklusion und Teilhabe sowie der Vielfalt und Begegnung
Oberland - HZ 3.3 Forderung des gesunden Lebens in der Region

EZ4 Schaffung Rahmenbedi fir einen fahigen Wirtschafts- und
Bildungsstandort

HZ 4.1 Sicherung und ErschlieBung des Fachkriftepotentials

HZ 4.2 Sicherung und Ausbau des Bildungsstandortes

HZ 4.3 Unterstitzung und Aufbau wirtschaftlicher Kooperationen in einem familienfreundlichen Umfeld

EZ5 Forderung und Erhalt der Region als Leb durch te Infrastrul
HZ 5.1 (Re-)Vitalisierung in den Orten und Sicherung der Grundversorgung

HZ 5.2 Unterstitzung des regionalen OPNV

HZ 5.3 Forderung der regionalen Energiewende

aus: Regionales Entwicklungskonzept LAG Auerberg-Pfaffenwinkel, Kurzfassung, S.9

Die allgemein gehaltenen Entwicklungs- und Handlungsziele kdnnen
fir Seeshaupt im Rahmen des Dorfentwicklungskonzepts konkreti-
siert und Malinahmen dazu gefunden werden. Fir die Gemeinde
Seeshaupt besteht mit Hilfe des LEADER-F&érderprogrammes eine
weitere Chance Projekte erfolgreich umzusetzen. Eine aktive Beteili-
gung der Gemeinde an der Aktionsgruppe ist dabei Grundvorausset-
zung.
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Gemeinde Seeshaupt Architektin & Stadtplaner
Dorfentwicklungskonzept im PLANKREIS

Bauleitplanung Die Gemeinde Seeshaupt besitzt einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 1992
(Bekanntmachung). Dieser Flachennutzungsplan hat bis heute 21
rechtswirksame Anderungen erfahren. Wéhrend in den Ortsteilen
Seeshaupt und Magnetsried Baugebietsflachen im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt sind, zeigt sich Jenhausen als Sied-
lungsbereich im Auenbereich. Aufgrund gednderter Rahmenbedin-
gungen sowie neuen Anforderungen bei der Flacheninanspruchnah-
me ist die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan zu empfehlen. Gerade vor dem Hintergrund des
begrenzten Siedlungsraums in Verbindung mit einem weiter anhal-
tenden Siedlungsdruck ist eine aktualisierte, ganzheitliche planeri-
sche Auseinandersetzung zu empfehlen.

- Flachennutzungs- und
Landschaftsplan

- Bebauungsplane

oo b ppnsEY
y .'\ 7

L

Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 1992, Ausschnitt Magnetsreid (links) und Jenhausne (rechts), o.M.

Bebauungspléane In der Gemeinde Seeshaupt gibt es 44 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane (Stand Juli 2018). Weite Teile des Siedlungsbereichs sind
somit baurechtlich geregelt.

Ubersicht Bebauungspléne, Ausschnitt Ortsteil Seeshaupt, 0.M., Quelle: Bayern Atlas 2018
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2.3 Demografie
Seit den ersten statistischen Aufzeichnungen des Bayerischen Lan-
Quellen fiir verwendete Grafiken desamts fiir Statistik aus dem Jahre 1840 zeichnet sich die Gemein-
: e Seeshau urch ein stetiges, mit kleinen Ausnahmen in den
und Zahlen de Seeshaupt durch ein stet t ki Ausnah d
- Demographie-Spiegel fiir Nachkriegsjahren des letzten Jahrhunderts, Bevélkerungswachstum
Bayern, Berechnung fur die aus. Mehr als fiinf Mal so viele Personen leben im Jahre 2014 im
Gemeinde Seeshaupt bis Gemeindegebiet
2031, Bayerisches Landesamt Vor allem ab den 1960er Jahren, u.a. bedingt durch hohe Zuwande-
fiir Statistik, Fiirth, Juli 2019 . . . .
rungssalden sowie durch den wirtschaftlichen Aufschwung der Regi-
- Statistik Kommunal 2018, on Miinchen, konnte die Gemeinde stark anwachsen. In den 2000er
] h B
Gemeinde Seeshaupt, Baye- Jahren ist eine Stagnation der Einwohnerzahlen zu verzeichnen, seit
risches Landesamt fiir Statis- 2011 nimmt die Bevélkerung wieder zu
tik, Fiirth, Mérz 2019 9 ’
Bevdlkerung Bevolkerung am 31. Dezember
Volkszahlung Veranderung Einwohner
bzw Jah \Vers \ ]
Ze::us insgesamt 31.12.2017 je km* - insgesamt rie ot o
gegendber ... in % Anzahl [ %
01.12.1840 595 437,0 20 2008 2871 - 18 -06
01.12.1871 694 3604 23 2009 2873 2 0.1
01.12.1900 985 231,1 32 2010 2866 = -02
16.06.1925 1326 141,0 44 2011 2967 101 35
17.05.1939 1359 135,1 45 2012 3005 38 13
13.09.1950 2427 316 81 2013 3047 42 14
06.06.1961 19903 60,3 86 2014 3108 61 20
27.05.1970 2002 52,7 70 2015 3196 88 28
25.05.1987 2545 255 85 2016 37 21 07
09.05.2011 2988 6,9 100 2017 3195 -2 -07
" EinschlieBlich bestandsrelevanter Korrekturen,
3500 4
3000 + //
2500 + /
2000 \__—- :
1 500
1000
500
0 ||||| T T BAR B BB BBl E R BN 0 E . A A -0 T T T Frrtqr1 717 4,0 0-F 8- 5.0 0.0.9 0.0 0-5-0.0.0 % T | B B,
=) = 8 < & 8 & R S = =
o [-=] (=2} (<2 (=2} (=2} o (=2} (=2} o o
> o " - ™~ - ) o \ e e - . o~ o~

Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Seeshaupt seit 1840, Quelle: siehe oben
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Natiirliche Bevolkerungsbewegung Wanderungen

300 ~
250 -
200 -

150 -

100 -
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0  ; T T Ll T T T T T B ) 1
1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1935 2000 2005 2010 2017

0

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2017

| ebendgeborene = Gestorbene —ZUgezogene e fFortgezogene

Natiirliche Bevélkerungsbewegung, Zu- und Abwanderung Gemeinde Seeshaupt zwischen 1960-2017, Quelle: siehe oben

Der Landkreis Weilheim - Schongau verzeichnet laut Bayerischem
Landesamt fir Statistik bis zum Jahr 2031 eine ,zunehmende” Bevol-
kerungsentwicklung.

Bevélkerungsentwicklung in den Gemeinden
Oberbayerns
_/J

7 g
i

7.4

Veranderung 2031 gegeniiber 2017
in Prozent

unter -10,0
-10,0 bisunter -7,5
-7,5 bisunter -25
2,5 bisunter 25

25 bisunter 7.5
7,5 bisunter 10,0
10,0 oder mehr

Diese Entwicklung schlagt sich auch auf die Gemeinde Seeshaupt
nieder. Wahrend am 31. Dezember 2017 in Seeshaupt 3.195 Men-
schen mit ihrem Hauptwohnsitz gemeldet waren, prognostiziert das
statistische Landesamt bis in das Jahre 2031 ein leichtes Bevolke-
rungswachstum um 2,2 % auf 3.270 Einwohner.

Nach Fortschreibung des Bevoélkerungsstandes durch das Landes-
amt betragt die Einwohnerzahl im Juli 2019 bereits 3.275 — es ist also
davon auszugehen, dass das prognostizierte Wachstum in den
nachsten Jahren hoéher ausfallen wird. Betrachten man die Wachs-
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tumsraten der unter 18 Jahrigen (+ 17,2 %, siehe Tabelle Bevdlke-

rungsveranderung) sowie die leicht positiven Zuzugsraten, bestatigt
sich diese Annahme und entspricht dem subjektiven Empfinden der
Bewohner vor Ort.

Wie in ganz Bayern zeigt sich in Seeshaupt der demografische Wan-
del, jedoch schwéacher ausgepragt und anders Uber die Altersgrup-
pen verteilt. Der Anteil der Menschen zwischen 18 bis 39 Jahren an
der Bevdlkerung wird deutlich zurlickgehen bei einem gleichzeitigen
Anstieg der Gruppe der Kinder und Jugendlichen. Im Vergleich zum
Durchschnitt des Landkreises oder Oberbayerns verandern sich die-
se Altersgruppen deutlich starker. Wahrend die Bevolkerungsschich-
ten der 40- bis 65-Jahrigen in Seeshaupt ebenso leicht zurlickgehen,
wachst die Bevoélkerungsschicht der 65-Jahrigen und Alteren an.

Das Durchschnittsalter in der Gemeinde von 47,4 Jahren (sowohl im
Jahr 2017 als auch prognostiziert im Jahr 2031) wird wie bisher Gber
dem des Landkreises (2017: 44,3; 2037: 46,9) und des Regierungs-

bezirks (2017: 42,9; 2037: 44,7) liegen.

Alter
mannlich weiblich

2017
2031 90

10

35 30 25 20 15 10 5 0 5 10 15 20 25 30 35
Personen

Do Bovolkerungsskizze 2eigt die durchschitthiche Anzahl von Mannem und Frauen n Gruppen von jewerls fund Emnzelaersjatven

Beviélkerungsskizze im Jahr 2017 bzw. 2031, Quelle: siehe oben

Seeshaupt Lkr. Weilheim - Schongau Oberbayern
Insgesamt 22 4.1 9,0
unter 18-Jahrige 17,2 34 10,6
18- bis unter 40-Jahrige -7.1 -8,0 -2,3
40- bis unter 65-Jahrige -5.5 -8,8 3,3
(ber 65-Jahrige 9,8 404 34,7

Bevélkerungsverdnderung 2031 (Seeshaupt) bzw. 2037 (Lkr. Weilheim - Schongau,

Oberbayern) gegeniiber 2017 in Prozent, Darstellung Plankreis, Quelle: siehe oben
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24

Siedlungsentwicklung

Wichtige Informationen, die bei der zukiinftigen Dorfentwicklung von
Bedeutung sind, liegen im historischen Erbe der Gemeinde. Dazu
erarbeitet das Buro PLANKREIS in enger Abstimmung mit dem Bay-
erischen Landesamt fir Denkmalpflege parallel zum Dorfentwick-
lungskonzept einen sogenannten Denkmalpflegerischen Erhebungs-
bogen fir Seeshaupt, Jenhausen und Magnetsried.

Aufgabe und Ziel des Denkmalpflegerischen Erhebungsbogens ist
es, die Uberlieferten Strukturen, Qualitaten und Werte des histori-
schen Ortes Seeshaupt sowie der Ortsteile systematisch aufzuberei-
ten und zu dokumentieren.

Dabei orientiert sich der fachliche Blick am ,Urkataster” von 1811
bzw. 1810 - die erste, mit einer Genauigkeit den heutigen Kataster-
planen entsprechende Kartierung von Gebauden, Flurstiicken und
Nutzungen. Beispielsweise kommt es zu einer Uberlagerung mit der
heutigen Situation, der Darstellung historisch erhaltener stadtebauli-
cher Strukturen, einer geschichtlichen Aufbereitung besitzrechtlicher
Entwicklungen und einer Vertiefung denkmalpflegerischer Interessen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Aussagen zusammenfassend
dargestellt. Auf die denkmalpflegerischen Erhebungsbdgen von
Seeshaupt, Jenhausen und Magnetsried wird verwiesen.

Seeshaupt

Auszug aus dem Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen, Sees-
haupt, Seite 8 ff:

1811 besteht der historische Ort Seeshaupt aus rund 40 Anwesen
und einer Kirche. Ostlich der Ortslage in Richtung St. Heinrich liegt
ein MUhlenanwesen.

Nach Born (Born Martin, in: Bayerisches Landesamt fir Denkmal-
pflege (Hg.) Denkmalpflege und Dorferneuerung, Arbeitshefte Band
93) entspricht die historische Siedlungsform von Seeshaupt einem
StralRendorf. Spezifisch fiir diesen Siedlungstyp ist eine regelhafte,
planmafige Situierung von Anwesen entlang einer Stral3e. Dies trifft
fur Seeshaupt zu, die Anwesen reihen sich zu beiden Seiten dem
Lauf der leicht gekriimmten Ortsdurchfahrt. Das Dorf und die erhoht
liegende ,Hauptstra3e“ orientieren sich am linearen Gelandeverlauf
sowie der Uferlinie. Die Ortsdurchfahrt (Hauptachse) ist damals im
zentralen Bereich rund 15 Meter breit, die Verbindungs-, Feld-, Holz-,
Ful3- oder Karrenwege sind vergleichsweise deutlich schmaler.

Oktober 2019
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Renovationsplan von 1861, Seeshaupt, Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ohne Mal3stab
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Der in Ost-West-Richtung stehende Kirchenbau mit ummauertem
Kirchhof steht erhdht, in nérdlicher Ortsrandlage. Seine raumliche
Wirkung in die Landschaft entfaltet dieser in besonderer Weise von
der Seeseite aus.

Die Anwesen bestehen in der Regel aus einem Wohnteil mit ange-
bautem Stall und Scheune. Mal ist die Traufe, mal ist der Giebel hin
zur Dorfstralde orientiert. Den Gebauden sind Freiflachen zugeordnet,
das schmale, langgestreckte Parzellenformat tGberwiegt. Die Parzel-
len der Hauser im ,Unterdorf* in unmittelbarer Seenahe sind ver-
gleichsweise klein.

Nach dem Brandereignis von 1815, dem fast Dreiviertel aller Anwe-
sen in Seeshaupt zum Opfer fallen, erfolgt der Wiederaufbau nach
Planen und Ideen des Architekten Gustav Vorherr (1778 - 1848).
Dieser Wiederaufbau folgt nach einer in jener Zeit verbreiteten Pla-
nungsphilosophie der ,Landverschénerung durch Dorferneuerung®.
Der Renovationsplan von 1861 zeigt einige dieser Leitlinien umge-
setzt — die geradlinige Fihrung der ,Hauptstralie, die schematisch
anmutenden, begleitenden, griinen Vorzonen (Vorgarten) vor den
Anwesen, das Gebaudeprinzip des Doppelhauses im zentralen Be-
reich, die ,geordnete” Anordnung von Bauten &stlich und westlich, die
die neue, gerade gefiihrte ,Hauptstrae” raumlich abschlieRen und
einfassen sowie die geradlinige Fiihrung neuer Stichstraflen und
-wege. Berichtet wird in diesem Kontext auch von einer Verlagerung
der Misthaufen entlang der Stral3enseite in riickwartige Parzellenbe-
reiche.

Infolge des Dorfbrandes werden einige Anwesen am alten Standort
nicht mehr aufgebaut, sondern im Stile einer Aussiedlung oder Sied-
lungserganzung an die historischen Ortsrander verlegt. Die Parzellie-
rung im Ortskern wird in Teilen verandert, Gebaude riicken nun et-
was auseinander, es gelangt mehr Licht in die Wohnhauser.

Ausschnitt Siedlungsstruktur im Vergleich 1811 und 1861, Denkmalpflegerischer Erhe-
bungsbogen Karte 4b), 2018, Darstellung Plankreis, ohne Mal3stab
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