Gemeinde Seeshaupt

NIEDERSCHRIFT
Uber die 53. éffentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 10. Dezember 2024
im Sitzungssaal des Rathauses Seeshaupt

Vorsitz:
Erster Blrgermeister Friedrich Egold

Der Vorsitzende erklérte die Sitzung um 19:30 Uhr fiir eréffnet. Er stellte fest, dass sémtliche
Mitglieder ordnungsgem&n geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung ortsiiblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwande zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:

Armin Mell

Hubert Dommaschk

Petra Eberle

Daniel Frey kommt um 19:35 Uhr zum TOP 4
Christian Héck

Norbert Hornauer

Georg Leininger

Christian Maatz kommt um 19:38 Uhr zum TOP 5
Andreas Rilk

Christian Tomulla

Dorothee von Jungenfeld

Entschuldigt:
Bernd Habich
Maximilian Amon
Kristine Helfenbein
Stefan Muller
Reinhard Weber

Weitere Anwesende:

Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 10.12.2024 Seite 1 von 16



Offentliche Sitzung:

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussféhigkeit

2. Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Sitzung vom 12.11.2024 und der
Sondersitzung vom 16.10.2024

3. Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

4. Bekanntgabe der Verfiigung einer haushaltswirtschaftlichen Sperre fiir die Gemeinde
Seeshaupt

5. Jahresrechnung 2023; Vorstellung des Ergebnisses der 6rtlichen Rechnungspriifung

5.1 Genehmigung der (iberplanmaRigen Ausgaben

5.2 Feststellung des Ergebnisses der Jahresrechnung 2023

5.3 Entlastung fir das Rechnungsjahr 2023

6. Sachstandsbericht Griindung Kommunalunternehmen Seeshaupt

7. 25. Anderung des Fléachennutzungsplans Fl. Nrn. 839 und 839/2 - Abwégung

8. Anderung des Bebaungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg"

9. Anderung des Bebauungsplans "In der Au" - Billigungs- und Auslegungsbeschluss
10. Bauantrag - Neubau eines Wohnhauses mit Carport, Am Grundwassersee 12a

11. Bauantrag - Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage,
Lerchenmoosstr. 3

12. offentliche Bekanntgaben

13.  Antrage und Anfragen des Gemeinderates
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Offentliche Sitzung

1.

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Sachverhalt:

BGM Egold begrii’t die anwesenden Gemeinderite, die Biirgerinnen und
Birger von Seeshaupt und die Vertreter der Presse.

GMR Amon, 2. BGM Habich, GMR Helfenbein, GMR Miilier und GMR Weber
sind entschuldigt.

BGM Egold stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde. Er fragt nach,
ob es Einwéande zur Tagesordnung gibt.

Es gibt keine Einwande.

Genehmigung des Protokolls der &ffentlichen Sitzung vom 12.11.2024 und der
Sondersitzung vom 16.10.2024

Sachverhalit:

BGM Egold fragt nach, ob es Einwénde zum Protokoll der &ffentlichen Sitzung vom
12.11.2024 und zur Sondersitzung vom 16.10.2024 gebe. Schriftlich sind keine
Einwande eingegangen.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll der éffentlichen Sitzung vom 12.11.2024
und der Sondersitzung vom 16.10.2024 wie vorgelegt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Sachverhait:

In der nichtéffentlichen Sitzung vom 12.11.2024 wurde beschlossen, dass der
Errichtung der 17er Kommunalpartner GmbH als Tochtergesellschaft der 17er
Oberlandenergie GmbH zugestimmt wird.

Bekanntgabe der Verfiigung einer haushaltswirtschaftlichen Sperre fiir die
Gemeinde Seeshaupt

Sachverhalt:
Aufgrund erheblicher Einnahmeausfille bei der Gewerbesteuer in Héhe von rd.
240.000 € ist der Ausgleich des Haushaltsplans 2024 gefahrdet.

Aus diesem Grund wurde vom Ersten Blrgermeister mittels einer dringlichen
Anordnung nach Art. 37 Abs. 3 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) eine
haushaltswirtschaftliche Sperre verfiigt.

Die Verfligung liegt den Mitgliedern des Gemeinderates vor.

Der Gemeinderat nimmt die Verfligung der haushaltswirtschaftlichen Sperre zur
Kenntnis.

Niederschrift {iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 10.12.2024 Seite 3 von 16



5. Jahresrechnung 2023; Vorstellung des Ergebnisses der értlichen
Rechnungspriifung

Sachverhalt:
Dem Gemeinderat wurde in der Sitzung am 10. September 2024 das Ergebnis der
Jahresrechnung 2023 prasentiert und anhand des Rechenschaftsberichtes erldutert.

Der Rechnungspriifungsausschuss des Gemeinderates hat daraufhin am 14.11.2024
die ortliche Prifung der Jahresrechnung durchgefiihrt.

Sowohl die Jahresrechnung, als auch der Bericht Uber die Prifung der
Jahresrechnung liegen den Mitgliedern des Gremiums vor.

Im Rahmen der Priifung kamen Fragen zum Sachstand hinsichtlich der Erstattung von
bisherigen Planungs- und Anwaltskosten fiir das Gartnereiquartier sowie zur
Bewirtschaftung der Ladeséulen auf, die bei der Vorstellung des Priifungsergebnisses
im Gemeinderat zu beantworten sind.

Der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses, Herr Georg Leininger und der
Kammerer der Verwaltungsgemeinschaft Seeshaupt erldutern das Ergebnis der
ortlichen Rechnungsprifung.

5.1 Genehmigung der iiberplanméRigen Ausgaben
Sachverhalt:
Im Zuge der Erstellung der Jahresrechnung wurden die nachfolgenden

UberplanmaRigen Ausgaben festgestelit, welche vom Gemeinderat noch zu bewilligen
sind:
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| HHSt. Bezeichnung Uber- Mehr- Ein- | Begriindung
schreitung einnahmen sparung
(apl./apl.) (HHSt.) en
- (HHSt.)
4310.5000 | Seniorenzentrum, erhohte
Gebaude und 29.998,56 € Wartungskostel
Grundstiicks-
unterhalt
4649.7000 | Kinderhaus; 4649.1710 schwer kalkulie
Forderung nach 133.374,17 € | 64.936,46 €
BayKiBiG
5600.5000 | Sportzentrum, erhohte
Gebaude- und 25.310,92 € Wartungskostel
Grundstiicks-
. unterhalt
7710.6550 | Bauhof, Honorar- und
Sachverstandigen | 26.141,59 € Gerichtskosten
und Gerichtskosten Klage Pohl
8150.6412 | Wasserversorgung, Umsatzsteuer- Rechnungen
Vorsteuer 40.983,06 € | Riickerstattung Neubau
in 2024 und Hochbehalter u
2025 Sanierung Hau:
schlusse St.
Heinricher Stral
8800.5400 | Bebauter 8800.1430 Bewirtschaftung
Grundbesitz, 36.303,37 € 8800.1590 kosten
Bewirtschaftungs- 17.272,01 € Alter Postplatz
| kosten
Beschluss:

Die Uberplanmafigen Ausgaben im Rechnungsjahr 2023 werden zur Kenntnis
genommen und genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 12: 0

5.2

Sachverhalt:

Feststellung des Ergebnisses der Jahresrechnung 2023

Gemal Art. 102 Gemeindeordnung ist dem Gemeinderat das Ergebnis der
Jahresrechnung vorzulegen. Mit Abschluss der 6rtlichen Rechnungspriifung und
Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten wird die Jahresrechnung durch den Gemeinderat
festgestellt und die Entlastung erteilt.

Wie bereits dargelegt, konnte der Rechnungspriiffungsausschuss keine relevanten
Feststellungen treffen. Eine OrdnungsméRigkeit des Verwaltungshandeins wurde
festgestellt. Die Feststellung der Entlastung wurde vom Rechnungspriifungsausschuss

empfohlen.
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Das Ergebnis der Jahresrechnung 2023 stellt sich verkiirzt wie folgt dar:

Verwaltungshaushalt | Vermdgenshaushalt | Gesamthaushalit
Soll-Einnahmen 10.879.187,34 € 1.118.355,31 € 12.097.542,65 €_
Neue HER 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Abgang alter HER 0,00 € 1.153,48 € 1.153,48 €
Abgang alter KER -235,07 € 4.661,34 € 4.426,27 €

Summe bereinigte
Solleinnahmen

10.979.422,41 €

1.112.540,49 €

12.091.962,90 €

Soll-Ausgaben 10.979.416,41 € 1.083.132,37 € 12.062.548,78 €
Neue HAR 0,00 € 29.408,12 € 29.408,12 €
Abgang alter HAR 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Abgang alter KAR -6,00 € 0,00 -6,00 €

Summe bereinigte

10.979.422,41 €

1.112.540,49 €

12.091.962,90 €

Sollausgaben
Solliiberschuss/-

Fehlbetrag - € - € - €
P abzgl. Pflicht- zusitzl.

Nachrichtlich: It. Sachstamm IMindestzufiihrung Zufiihrun

Zufiihrung an

Vermdgenshaushat 0,00 € 125.924,84 € 0,00 €

Zufihrung an

Verwaltungshaushalt 34.408,47 €

Zufiihrung an allg.

Riicklage: 0,00

Entnahme aus der allg.

Riicklage: [ 922.740,27 €

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt die Jahresrechnung 2023 wie vorgelegt fest.

Abstimmungsergebnis: 12: 0

5.3

Sachverhalt:

Entlastung fiir das Rechnungsjahr 2023

Nach Feststellung der Jahresrechnung hat der Gemeinderat iiber die Entlastung zu
beraten und zu beschlielen.
Mit der Entlastung erklart sich der Gemeinderat mit der Abwicklung der
Finanzwirtschaft im Haushaltsjahr 2023 einverstanden.

Die Jahresrechnung wurde nach Durchfiihrung der értlichen Rechnungspriifung in der
heutigen Sitzung festgestellt. Der Rechnungspriifungsausschuss empfiehlt in seinem
Prifbericht die Entlastung.

Der erste Birgermeister als Leiter der Verwaltung ist personlich beteiligt; daher
Ubernimmt der 3. Bilirgermeister, Herr Mell, bei diesem Tagesordnungspunkt die

Sitzungsleitung.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt gemaR Art. 102 Abs. 3 der Gemeindeordnung die
Entlastung fir das Rechnungsjahr 2023. Der Rechnungspriifungsausschuss empfiehlt
die Entlastung.

Erster Blrgermeister Egold hat an der Beratung und Beschlussfassung nicht
teilgenommen.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

6. Sachstandsbericht Griindung Kommunalunternehmen Seeshaupt

Sachverhalt:

In der Sitzung am 08.10.2024 hat der Gemeinderat unter TOP 6 den
Grundsatzbeschluss zur Griindung eines Kommunalunternehmens fiir gemeindliche
HochbaumaRnahmen gefasst.

Die Verwaltung hat daraufhin den Kontakt zur Rechtsaufsicht im Landratsamt
Weilheim-Schongau gesucht. Das Kommunalunternehmen ist unter Vorlage samtlicher
Unterlagen lediglich anzeigepflichtig.

Beim Finanzamt wurde der Antrag auf verbindliche Auskunft gestellt. Das Finanzamt
hat zur Bearbeitung eine Frist von sechs Monaten; es ist jedoch realistisch, dass die
verbindliche Auskunft voraussichtlich bis Februar 2025 vorliegen kénnte.

Die zur Griindung des Kommunalunternehmens erforderlichen Dokumente wie die
Unternehmenssatzung, Zweckvereinbarung und der Betrauungsakt liegen bereits in
der Entwurfsfassung vor. Die Griindung des Kommunalunternehmens kann erst nach
der verbindlichen Klarung der steuerrechtlichen Fragen erfolgen.

Parallel dazu wird eine Machbarkeitsstudie zum Neubau des Bauhofes und des
Feuerwehrgerétehauses durchgefihrt. Die Ergebnisse einschlieRlich einer groben
Kostenschétzung liegen voraussichtlich bis Ende Januar 2025 vor.

Bei der Griindung des Kommunalunternehmens sollte eine Ubersicht iiber die
Einnahmen und Ausgaben fir die Projekte Neubau Bauhof, Neubau
Feuerwehrgeritehaus sowie Umbau des derzeitigen Feuerwehrstandortes zu einer
Einrichtung fiir die Schulkindbetreuung vorliegen. Es ist sicherzustellen, dass das
Kommunalunternehmen mit gentigend Kapital zur Erfiillung des Unternehmenszwecks
ausgestattet wird und die dauernde Leistungsfahigkeit der Gemeinde Seeshaupt nicht
gefahrdet wird.

7. 25. Anderung des Flachennutzungsplans Fl. Nrn. 839 und 839/2 - Abwigung
Sachverhalt: )
In der Sitzung am 08.10.2024 hat der Gemeinderat die Anderung und Auslegung des

Flachennutzungsplans beschlossen.

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fand vom 17.10.2024 bis einschlieflich
18.11.2024 statt.

Folgende Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt:
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. Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten

. Amt fir 1andliche Entwicklung

. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB
. Bayerische Bauemverband Weilheim

. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

. Bayerisches Landesamt fir Umwelt LFU

. Bayernwerk Netz GmbH

. Energienetze Bayern GmbH & Co KG

. Erdgas Siidbayern Weilheim

10. gwt Starnberg GmbH

11. Gemeinde Bernried

12. Gemeinde Miinsing

13. Gemeinde Wielenbach

14. Gemeinde Iffeldorf

15. Gemeinde Antdorf

16. Gemeinde Eberfing

17. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
18. Kreisbrandrat Dr. Ridiger Sobotta

19. Kreisheimatpfleger Weilheim

20a. Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutz

20b. Landratsamt Weilheim-Schongau, Technischer Umweltschutz,

CONOOOA,WN -~

Immissionsschutz

20c. Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauamt, Bauleitplanung

20d. Landratsamt Weilheim-Schongau, Fachlicher Naturschutz, Gartenbau

und Landespflege

21. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.v.

22. Planungsverband Region Oberland

23a. Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsicht

23b. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung
24. Staatliches Bauamt Weilheim

25. Stadt Weilheim

26. Tourismusverband Pfaffenwinkel

27. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

28. Abwasserverband Starnberger See

29. Bischofliche Finanzkammer - Immobilienmanagement
30. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

31. Bundesvermdgensamt Augsburg

32. Deutsche Bahn AG, Immobilien

33. Deutsche Telekom Technik GmbH

34. E-Plus Mobilfunk GmbH Miinchen

35. Evangelisch-Lutherisches Pfarramt Weilheim

36. Gewerbeaufsichtsamt Miinchen-Land

37. Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern
38. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
39. Kreishandwerkerschaft Weilheim Oberland

40. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

41. Vodafone Kabel Deutschland / Vodafone Miinchen
42. Vodafone GmbH

Folgende Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange haben AuRerungen vorgebracht,

die wie folgt abgewogen und beschlossen werden:

1 Regierung von Obb. Hohere Landesplanungsbehérde
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Stellungnahme:

Planung

Die Gemeinde Seeshaupt beabsichtigt die 25. Anderung des Fldchennutzungsplans, um das
Baugebiet am Flurweg um rund 0,9 ha gewerbliche Bauflichen zu erweitern. Diese Erweiterung
soll einem ortsanséssigen Betrieb eine zukunftsorientierte Entwicklung ermdglichen und ist
direkt an das bestehende ge-werblich genutzte Grundstiick des Antragstellers angeschlossen.
Im rechtsgiiltigen Fl&chennutzungsplan ist die Anderungsflache (FI.Nrn. 839 und 839/2) als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bewertung

Flachensparen

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sollen fiéichen- und energiesparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden (vgl. LEP 3.1.1 G). Konkrete Aussagen zum
Erweiterungsbedarf (z. B. Vergleich der BetriebsgréRe }

im Bestand mit der geplanten Flache oder fiachensparende Uberlegungen) fehlen bisher und
sollten zur Nachvollziehbarkeit noch erganzt werden.

Da Festsetzungen bspw. zur Anordnung, Hohenentwicklung und Gestaltung der Baukdrper
sowie Fl&chen fiir den ruhenden Verkehr bzw. die Nutzung erneuerbarer Energien
grundsatzlich erst auf der Ebene des Bebauungsplans méglich sind, allerdings auch relevant fiir
den Umgriff der Flachennutzungsplanénderung sind, sollten diese Aspekte in der weiteren
Planung ebenfalls berlicksichtigt werden.

Um die Neuinanspruchnahme von Fl&chen zu reduzieren und die Flachen effizient zu nutzen,
regen wir insbesondere an, Alternativen zu ebenerdigen Stellplatzen (z. B. Parkhaus,
Tiefgarage oder Parkdeck) oder eine multifunktionale Nutzung in die weiteren planerischen
Uberlegungen einzubeziehen.

Sollte der tatséchliche Flachenbedarf im weiteren Verfahren geringer ausfallen, wire eine
Anpassung des Geltungsbereichs zu empfehlen.

Immissionsschutz

Gemal dem Regionalplan Oberland (RP 17) B Xl 3.1 Z sowie 3.3 Z sollen Larmemissionen
mdoglichst geringgehalten und die Bevélkerung vor schidlichen Larmeinwirklungen geschiitzt
werden. Vollumfangliche immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind auf der Ebene des
Flachennutzungsplans nicht méglich. Um Konflikte friihzeitig zu erkennen und zu vermeiden,
bitten wir, die Planung mit der unteren Immissionsschutzbehorde abzustimmen.

Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet tangiert ein kartiertes Biotop. Lebensriume fir wildlebende Arten sollen
gesichert werden (vgl. LEP 7.1.6 G; RP 17 B | 2.4.1 Z). Den Belangen von Natur und
Landschaft ist in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen.

Ergebnis

Bei Beriicksichtigung der Belange des Flachensparens, des Immissionsschutzes sowie von
Natur und Landschaft stehen die Erfordernisse der Raumordnung der 25. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht entgegen. Der nachfolgende Hinweis ist zu beachten.

Hinweis:

Firr die 25. Anderung des Flachennutzungsplans sollte ein klarer Geltungsbereich festgelegt
werden, um die tatsdchliche Anderungsfléache eindeutig zu identifizieren. Die ,Nachrichtliche
Ubernahme aus friheren Anderungen des FNP* stellt nicht den giltigen Flachennutzungsplan
dar (gepriift wurden der Urplan sowie die 5., 7., 13. und 19. Anderung).

Auf Anfrage stellen wir Ihnen gerne die rechtsguiltigen Pléne/Anderungen und zugehérige
Geodaten zur Verfligung.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhalt eine Kopie dieses Schreibens.
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Abwdgung/ Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Bauleitplanung
beriicksichtigt.

Die Begriindung wird zum Erweiterungsbedarf ergénzt. Die Belange von Natur und Landschaft
sowie des Immissionsschutzes werden im weiteren Verfahren mit den Behérden abgestimmt.

Der Geltungsbereich der 25. Anderung des FNP wird konkretisiert dargestellt, damit er sich von
den nachrichtlichen Ubernahmen aus friiheren Anderungen abhebt.

Beschluss: 20000

2 Landratsamt Weilheim, Untere Naturschutzbehérde

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustzndigkeit zu dem 0.9. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Naturschutz

Sehr geehrte Damen und Herren, )

die Gemeinde Seeshaupt plant die 25. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Baugebiets am
Flurweg. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst eine Fléche von ca. 0,9 ha.

Von Westen kommend verlduft am Nordrand des Anderungsbereichs ein kieiner Bach, umrahmt von einem
Gewasserbegleitgeholz die zusammen das amtlich kartierte Biotop .Gewdésserbegleitgehdlze mit
Hochstaudenfiur an einem Bach westl. Seeshaupt* (Bio-top-Nr. 8133-0199-001) bilden. Die Flachen werden
im Bestand intensiv als Griinland bewirtschaftet, im Nordosten der Flache mit Flurnr. 839/2 stehen zwei
landschaftsbildpragende Eichen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung eines
ortsansassigen Gewerbebetriebs geschaffen werden. Das angrenzende Biotop soll inkl. einer Pufferzone
weiterhin von Bebauung freigehalten werden. Auch die beiden Eichen sollen erhalten werden und sind als
solche in der Planzeichnung dargestellt.

Nach Stden ist eine Ortsrandeingriinung mit gebietsheimischen Gehélzen vorgesehen.
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen insoweit keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass auf Ebene der Bauleitplanung folgende Punkte zu berlcksichtigen sind:
- Ausreichende Dimensionierung der Ortsrandeingriinung im Siiden sowie des Pufferstreifens zum Biotop
(je mind. 10 Meter)

- Anwendung der Eingriffsregelung und Ermittlung von Kompensationsbedarf und -Umfang

- Erarbeitung von Vermeidungs-/VerringerungsmaRnahmen (z.B. ékologische Beleuchtung i.S.
Biotopschutz, etc.)

Farbliche Kenntlichmachung von Anderungen

Textliche Anderungen zu den aktuell vorliegenden Unterlagen bitten wir bei erneuter Beteiligung farblich
hervorzuheben, um eine zligige Bearbeitung zu erméglichen.
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Abw3aguna/ Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Dimensionierung der Ortsrandeingriinung
sowie des Pufferstreifens zum Biotop werden von bisher ca. 5 m auf 10 m erweitert.

Nachdem der Flachennutzungsplan lediglich die vorbereitende Bauleitplaung darstellt und somit
noch kein konkreter Eingriff entsteht, erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung und die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes. Die
Ermittlung ist gem. ,Leitfaden - Eigriffsregelung in der Bauleitplanung” auf
Flachennutzungsplan-Ebene nicht obligatorisch. Vorschlége fiir MaBnahmen zur Vermeidung
und Minderung von Eingriffen werden dem Bericht hinzugefiigt.

Beschluss: W12...1...0. .

3 Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
Stellungnahme:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit
zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmailer der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéitnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. 0. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLD zu melden. Bewegliche
Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu iibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG).

Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
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Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpfiege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den firr Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwégung/ Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden auf dem Plan ergénzt.

Beschluss: W12...4...0..

4 DB Immobilien Region Siid

Stellungnahme:
die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB

Station&Service AG) und der DB Energie GmbH bevoliméichtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
zu o. a. Verfahren.

Bei dem o.g. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen /Auflagen und Hinweise aus Sicht
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fihren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In
diesem Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der
gewlbhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der
Mafnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem
Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG
(Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Wir bitten Sie, uns das Abwéagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des
Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht, Frau Biicherl, zu wenden.

Abwaaung/ Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren zur weiteren
Veranlassung weitergegeben.

Beschluss: L1240
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5 Amt fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Diese Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden Flichen nicht beeintrachtigen.
Weiterhin muss gewéhrleistet sein, dass bestehende Wirtschaftswege in ausreichender Breite
nutzbar und erhalten bleiben. Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betricbe, die nahe zum
jeweiligen Planungsgebiet liegen, darf nicht eingeschrankt werden.

Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden.

In dieser Planung werden ca. 1,2 ha landwirtschaftlich genutzte Fléche verplant, die der
Erzeugung von Nahrungsmitteln dienen. Wir weisen ausdriickiich darauf hin, dass bei allen
Vorhaben der Verbrauch an landwirtschaftlichen Flachen auf ein Minimum zu reduzieren ist.

Als Trager offentlicher Belange fiir die Belange der Landwirtschaft sehen wir den hohen
Verbrauch an landwirtschaftlicher Nutzfliche in der Region zunehmend mit Sorge.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht betroffen. Insofern bestehen keine
Einwande.

Abwaaung/ Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der weiterfiihrenden Bauleitplanung
beriicksichtigt.

Beschluss: 21200,

B Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt den Abwagungsvorschlagen zu und beauftragt die

Verwaltung die erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

8. Anderung des Bebaungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg"

Sachverhait: )
Am 21.11.2024 wurde der erste Entwurf fiir die Anderung des Bebauungsplans
»~Westlich Pfarrer-Behr-Weg"“ der Gemeinde zur Verfigung gestellt.

Anlass der Anderung war der Wunsch nach Nachverdichtung und Ergénzung und
Erhéhung der Wohneinheiten.
AuBerdem sollten die bereits erfolgten Genehmigungen eingearbeitet werden.

Aus dem urspriinglichen Plan wurden samtliche Festsetzungen (ibernommen.
Lediglich die Festsetzung von Stellplétzen und Garagen wird nicht ibernommen.
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Der Bauausschuss empfiehit mehrheitlich (1 Gegenstimme) folgenden Beschluss.
Beschluss:
Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Planungsbiiros AGL in der Fassung vom
10.12.2024 und beauftragt die Verwaltung die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
durchzufiihren.
Abstimmungsergebnis: 11 : 1

9. Anderung des Bebauungsplans "In der Au" - Billigungs- und

Auslegungsbeschluss

Sachverhalt: )
Am 12.11.2024 hat der Gemeinderat die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Das Biiro Stephan Jocher hat nun den ersten Entwurf vorgelegt.

Diese Planung ist mit den Eigentlimern abgestimmt worden.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Biiros Stephan Jocher und beauftragt die

Verwaltung, die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

10. Bauantrag - Neubau eines Wohnhauses mit Carport, Am Grundwassersee 12a

Sachverhalt:
Am 10.10.2024 ging der Antrag auf Neubau eines Wohnhauses mit Carport als
Genehmigungsfreistellung beim Landratsamt ein.

Die Gemeinde hat den Bauantrag in das Genehmigungsverfahren iibergeleitet, da das
geplante Geb&ude auBerhalb der im Bebauungsplan ,Grundwassersee* liegt.
AuBerdem wird die festgesetzte GRZ liberschritten.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig die Ablehnung folgenden Beschluss.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum eingereichten Bauantrag.

Abstimmungsergebnis: 0: 12
11. Bauantrag - Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage,
Lerchenmoosstr. 3
Sachverhalt:
Am 03.12.2024 wurde die Gemeinde informiert, dass ein Bauantrag auf Neubau eines

Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage beim Landratsamt eingegangen
ist.
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Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, sodass sich die
Bebauung nach § 34 BauGB richtet.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschiuss.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum eingereichten Bauantrag.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

12. éffentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:

VR Adventskalender

Die Dorfbithne Seeshaupt ist vom VR Adventskalender mit 750 € beschenkt worden.
Herzlichen Gllickwunsch!

Christbaum Rathaus
Der Christbaum vor dem Rathaus wurde dieses Jahr von der Familie Hess gespendet.
Vielen Dank fiir den schénen Baum!

Feuerwerk Silvester

Gemal §24 Abs. 2 der 1. Verordnung zum Sprengstoffgesetz bittet die Gemeinde
Seeshaupt, dass pyrotechnische Gegenstande der Klasse Il (Kleinfeuerwerk) im
gesamten bebauten Gemeindebereich, einschlielllich der Ortsteile Magnetsried,
Jenhausen und der Ulrichs Au in der Neujahrsnacht vom 31.12.2024 auf 01.01.2025
nicht abgebrannt werden sollen. Erlaubt ist das Abbrennen am Fufballplatz und am
Dampfersteg Seeshaupt, sowie an den Ortsrandlagen.

Im Zuge der Klimadiskussion wird darum gebeten, auf das Abbrennen von
Feuerwerkskorpern ganz zu verzichten!

Abfuhrkalender
Die Kalender der EVA mit den Abfuhrterminen fiir 2025 liegen im Rathaus aus und
sind auf der Gemeinde-Homepage hinterlegt.

Ortsbeschilderung

Die Schilder der Ortsbeschilderung wurden geliefert und vom Bauhof an den
vorgesehenen Stellen befestigt, bzw. die Hauseigentiimer Gibergeben. Vielen Dank an
Frau von Fraunberg und die Organisatoren von der Biirgerstiftung fiir die Organisation
des Projekts.

Termine:
bis 06.01.2025 Krippenausstellung. Auch hier herzlichen Dank an die
Organisatoren fiir die liebgewonnene Tradition.
22.12.2024 16:00 Uhr Advents- & Weihnachtskonzert der Vielharmonie
Seeshaupt in der
Kirche St. Pélten in Weilheim
24.12.2024 17:15 Uhr Einstimmung auf den Heiligabend am Friedhof
27.12.2024 20:00 Uhr Kénigschielfen Schiitzenheim
28.12.2024 20:00 Uhr Christbaumversteigerung im Trachtenheim
31.12.2024 20:00 Uhr Silvesterfeier der FuRballer im Gemeindesaal
04. und 05.01.2025 Sind die Sternsinger unterwegs
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13. Antrége und Anfragen des Gemeinderates

Sachverhalt:
Es gab keine Antrage und Anfragen aus dem Gemeinderat.

Um 20:25 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fir die Richtigkeit der Niederschrift
Gemeinde Seeshaupt

Vorsitzen

|
/

L g

Friedrich .Eg?fld g Cornelia Weinzierl
Erster%rgermeister
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