Gemeinde Seeshaupt

NIEDERSCHRIFT
Uber die 67. offentliche Sitzung

des Gemeinderates

» vom 17. Méarz 2026
im Sitzungssaal des Rathauses Seeshaupt

Vorsitz:
Erster Blrgermeister Friedrich Egold

Der Vorsitzende erklérte die Sitzung um 19:30 Uhr fiir erdffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaR geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die
Gffentliche Sitzung ortsiiblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwande zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Bernd Habich

Armin Mell

Maximilian Amon
Hubert Dommaschk
Petra Eberle -

Daniel Frey

Kristine Helfenbein
Christian Hock
 Norbert'Hornauer

Georg Leininger
Christian Maatz

Stefan Miiller

Andreas Rilk

Christian Tomulla
Dorothee von Jungenfeld

Entschuldigt:
Reinhard Weber -
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Offentliche Sitzung:

10.
11.

12.

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 24.02.2026
Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Arbeitsstand der Projekigruppe Feuerwehrhaus und Bauhof

Anderung des Flachennutzungsplans fir das Gebiet an der BahnhofstraRe

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Unterer Flurweg" - Abwégung der eingegangenen
Stellungnahmen

Anderung des Bebauungsplans "Westlich Lido II" - Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen

Anderung des Bebauungsplan "Westlich Lido I" - Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" im Bereich der FI.
Nr. 230/2

GeneHmigung der Vergaberichtlinien
6ffentliche Bekanntgaben

Antrage und Anfragen des Gemeinderates
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Offentliche Sitzung

1.

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Sachverhalt:

BGM Egold begriiit die anwesenden Gemeinderite, die Birgerinnen und Blirger von
Seeshaupt und die Vertreter der Presse.

GMR Weber ist entschuldigt.

BGM Egold stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde. Er fragt alle, ob es
Einwénde zur Tagesordnung gibt. Es gibt keine Einwénde zur Tagesordnung.

Genehmigung der Niederschrift der dffentlichen Sitzung vom 24.02.2026

Sachverhalt:
BGM Egold fragt, ob es Einwénde zum Protokoll der &ffentlichen Sitzung vom
24.02.2026 gebe. Schriftlich sind keine Einwande eingegangen.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt das éffentliche Protokoll vom 24.02.2026 wie vorgelegt.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der nichtéffentlichen Sitzung im Februar genehmigt
einen Pachtvertrag zwischen der Gemeinde Seeshaupt und der
Energiegenossenschaft Fiinfseenseenland eG (ber die Errichtung und Unterhaltung
von Photovoltaikanlagen und Energiespeichern.

Arbeitsstand der Projektgruppe Feuerwehrhaus und Bauhof

Sachverhalt:
Der aktuelle Arbeitsstand der Projektgruppe Feuerwehrhaus und Bauhof wird verlesen.

Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet an der Bahnhofstrafte

Sachverhalt:
Folgende Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange wurden am
Verfahren beteilgt:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Planungsverband Region Oberland .

Regierung von Obb. Hohere Landesplanungsbehérde
Staatliches Bauamt Weilheim ‘
Landratsamt Weilheim-Schongau

Gemeinde Bernried

Gemeinde Miinsing

Gemeinde Wielenbach

. Gemeinde Iffeldorf

10. Gemeinde Antdorf

11. Gemeinde Eberfing

12. Stadt Weilheim

©CENOOAWND =~
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13. Wasserwirtschaftsamt Weilheim
14. Abwasserverband Starnberger See
15. Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten-Weilheim

Lediglich der Technische Umweltschutz des Landratsamtes hat sich mit einer
Stellungnahme geduBert:

Sowohl im vorgéngigen Einbeziehungssatzungs-Verfahren als auch im
Bebauungsplan-Verfahren ,BahnhofstraRe" wurde festgestellt (Begriindung,
Festsetzung, Planteil), dass aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Penzberger
Strafle (St 2063) bei der stidlichsten (neuen) Parzelle eine Grundrissorientierung
erforderlich ist. Umso erstaunlicher ist die Aussage bei der Nr. 3.3.5 der Begriindung,
dass das Planungsgebiet durch verkehrsbedingte Emissionen nicht belastet sei.

In die Begriindung ist die Beschreibung der Immissionen der StaatsstraRRe 2063 und
der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlichen MaRnahme
(Grundrissorientierung) aufzunehmen.

Es wird empfohlen, den Bereich der erforderlichen Grundrissorientierung mit dem
Planzeichen 15.6. (Planzeichenverordnung: ,Umgrenzung von Fléchen fir
Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes*) zu
kennzeichnen.

Abwidgungsvorschlag:
Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Zutreffend ist, dass das Planungsgebiet im Einflussbereich der Staatsstralle 2063
(Penzberger StraRe) liegt und verkehrsbedingte Geriuschimmissionen grundsétzlich
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Die bisherige Formulierung in Nr. 3.3.5 der
Begriindung, wonach das Gebiet durch verkehrsbedingte Emissionen nicht belastet
sei, wird insoweit prézisiert. _
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Uberschldgige Umweltpriifung. Dabei wurde festgestellt, dass die verkehrsbedingten
Immissionen nicht zu einer grundsétzlichen Ungeeignetheit der Fliache fir die
beabsichtigte Wohnnutzung fiihren. Eine Konfiiktbewiltigung ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung méglich und vorgesehen.
Im Bebauungsplan ,BahnhofstraRe* ist fur die sudlichste Bauparzelle eine
Grundrissorientierung  als Mafnahme  zum  Schutz vor  schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vorgesehen.
Die immissionsschutzrechtliche Konfliktbewaltigung erfolgt damit sachgerecht auf
Ebene des Bebauungsplans, wo konkrete Festsetzungen getroffen werden kénnen.
Die Begriindung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans wird entsprechend
erganzt und klarstellend angepasst. Eine inhaltliche Anderung der Planung ist hiermit
nicht verbunden.
Die Empfehlung zur Kennzeichnung . mit Planzeichen 15.6 wurde fiir den
Bebauungsplan beriicksichtigt. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird aufgrund
des vorbereitenden Charakters und der vorgesehenen Konfliktbewaltigung im
Bebauungsplan von einer zusétzlichen zeichnerischen Darstellung abgesehen.
Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.
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Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag zu fasst den
Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Al

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Unterer Flurweg" - Abwigung der
eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Folgende Behérden und sonstige Tréger éffentlicher Belange wurden am
Verfahren beteiligt:

SONCOE IR R CONIIN ==

10 Gemeinde Antdorf

11.Gemeinde Eberfing

12, Stadt Weilheim

13. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

14. Abwasserverband Starnberger See
15. Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten-Weilheim

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Planungsverband Region Oberland
Regierung von Obb. Hohere Landesplanungsbehorde
Staatliches Bauamt Weilheim
Landratsamt Weilheim-Schongau
Gemeinde Bemried

Gemeinde Miinsing

Gemeinde Wielenbach
Gemeinde Iffeldorf

Stellungnahmen mit Einwiinden oder mit Hinweisen

11

lAbwasserzweckverband
Starnberger See (Az.:
3.02.04 - 628091

vom 30.01.2026)

1. Als einem Tréger &ffentlicher Belange wurden
dem Abwasserverband Starnberger See von der
Gemeinde Seeshaupt mit Schreiben vom
22.01.2026 die Unterlagen fiir obiges
Bauleitverfahren zugesandt.

Die schmutzwassertechnische ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes . st erst mit
Fertigstellung und Inbetriebnahme des neu zu
errichtenden Schmutzwassersystems
einschlieflich Anbindung an den Bestand
tatsdchlich gesichert.

Zur schmutzwassertechnischen ErschlieBung ist
deshalb mit dem Abwasserverband ein
ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Bereits vor
Beauftragung eines Planungsbiiros ist der
IAbwasserverband mit einzubinden

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom
20.11.2023 und vom 12.12.2024. Weitere
Bedenken, Hinweise oder Anregungen bringt der

Abwasserverband nicht vor.

Zu 1: Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
ﬁinderungen an der Planung
sind nicht erforderlich.
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Landratsamt Weil- heim- |1. Einwendungen: _ ]Zu 1: Gemall Absprache mit
Schongau; Sachbereich [Die H5he der auf Teile des Gebiets einwirkenden ldem Fachgutachter {Telefonat

41.2, Technischer Lirmimmissionen ist unbestritten. Die zur vom 25.02.2026) des IB Greiner
1.2 Umweltschutz (Vom  Beurteilung der Gerdusche gem. Ein- wird an der Planung

16.02.2026) fithrungserlass der Obersten Baubehérde unveréndert festgehalten. Die
heranzuziehende DIN 18005 samt Beiblatt 1 hierfiir vorliegenden,
stellt ein sog. antizipierendes. fachlichen Griinde wurden
Sachverstandigengutachten dar, das keine bereits in der Abwigung zur
gesetzliche Bindung hat, dem sich die Gemeinde Norangegangenen
@abeér anschliefen kann, indem sie in den Offentlichkeitsbeteiligung
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen detailliert dargelegt.
aufnimmt. Entsprechend kann auf diese

Abwigung, die hier

Rechtsgrundlagen: nachfolgend in Ausziigen
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB und § 50 wiedergegeben ist, verwiesen

BImSchG i.V.m. DIN 18005, Teil 1 ,Schall-schutz  {werden.
im Stidtebau“ vom Mai 1987 (Einfiihrungserlass

’ des StMl vom 03.08.1988) Der im Gewerbegebiet
zuldssige Beurteilungspegel
Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. iegt nachts bei 50 dB{A) und
Ausnahmen oder Befreiungen): domit deutlich iiber dem Wert,
Insbesondere im Baubereich 3 an den Bahnlinie lab dem laut Beiblatt 1 zur DIN
Tutzing-Kochel liegen die durch den 18005 selbst bei nur teilweise

Schienenvérkehr verursachten Gerdusche nachts gedffnetem Fenster

deutlich iiber dem bereits erlduterten Wert von ungestérter Schlaf hdufig nicht
45 dB(A). Wenn auf dieser Teilfliche mehr moglich ist.

Wohnriaume tiberhaupt zugelassen werden Dementsprechend sind im
sollen (betriebliche Notwendigkeit?), ist esaus  [Gewerbegebiet alle
immissionsschutzfachlicher Sicht gerechtfertigt, |Schlafréume mit

deren Anordnung an der Westfassade tiftungstechnischen
vorzugeben. Einrichtungen auszustatten,

die auch bei geschlossenen
Der Begriindung zum Planentwurf und der Fenstern eine ausreichende
Presse ist zu entnehmen, dass auf den Versorgung mit Frischluft
Baubereichen 1 und 2 ein Gesundheitszent- rum gewdhrleisten. Das bewertete
mit unterschiedlichen An-geboten entstehen Schalldémmmap der

soll. Die beschriebenen Nutzungen wiirden nicht |Fassadenbauteile der .
zwingend die Festsetzung eines Gewerbegebiets [schutzbediirftigen Riume muss

bedingen, sie kénnten aber den in einem entsprechend den Vorgaben
Gewerbegebiet zuldssigen Lirmimmissionen der DIN 4109 mind. 40 dB
ausgesetzt sein. Es wird empfohlen, diese beiden |betragen. Die Ausfiithrungen .
Baubereiche als Sondergebiet (SO — § 11 des Landrat-samtes sind 50 zu
BauNVO) auszuweisen. verstehen, dass im

iBebauungsplan eine
Festsetzung aufzunehmen ist,
wonach im Baufenster des GE
13
F alle Schiafrdume mit
iiftungstechnischen
Einrichtungen auszustatten
sind, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Versorgung mit
Frischluft gewdhrleisten.

- das bewertete
Schalldimmmaf der
Fassadenbauteile der
schutzbediirftigen Riume
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entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 mind. 40 dB
betragen muss. .

Gemdf3 der schalltechnischen
Untersuchung (Bericht Nr.
224005 / 2 vom 20.02.2024)
iegen die berechneten
Beurteilungspegel innerhalb
des Baufensters GE 3 bei
maximal 58 dB(A) tags und 51
dB(A) nachts. Die in der
Bauleitplanung einschidgigen
schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN
18005 fiir GE-Gebiete (65
dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts) werden somit deutlich
unterschritten. Die
Verkehrsgerduschbelastung ist
als unkritisch einzustufen. Es
liegen keine schédlichen
Umwelteinwirkungen vor.

Die DIN 18005 enthdlt lediglich
einen Hinweis, wonach ab
ndchtlichen Beurteilungspegelin
von 45 dB(A) ein ungestorter
Schiaf bei teilweise gedffnetem
Fenster hdufig nicht mehr
iméglich ist. Es besteht keine
Rechtsgrundlage, bei Uber-
schreiten dieses Wertes den
zwingenden Einbau von
Beliitungseinrichtungen
festzusetzen. Die im
Bebauungsplan gegebene
Empfehlung hierzu (Pkt. 16 der
Hinweise) ist ausreichend.

Fazit :

Aus fachlicher Sicht ist die
Aufnahme der seitens des
Landratsamtes geforderten
Festsetzungsvorschlige nicht
erforderlich. Die basierend auf
unserer Untersuchung in den
Hin- weisen des
Bebauungsplanes (Pkt.16)
genannten Empfehlungen zum
Schallschutz gegen die
Verkehrsgerdusche kénnen
unverdndert beibehalten
werden. Bei Beachtung dieser
Empfehlungen werden
gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse innerhalb
des Bebduungsplangebietes
sichergestellt.
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Zudem wird die Ausweisung
als Sondergebiet
zuriickgewiesen, zumal auch
der gednderte, rechtswirksame
Flachennutzungs- plan im
Planbereich »Gewerbegebiet*

darstellt.

1.3  Landratsamt Weil- heim- [1. Naturschutz: ] Zul: Die Zustimmung der
Schongau; Sachbereich |Mit Verweis auf unsere bisherigen Fachbehdrde in der schriftlich
Fachlicher Naturschutz, [Stellungnahmen zum laufen- den eingereichten Stellungnahme

Gartenkultur und Bauleitplanverfahren bestehen keine weiteren  wird zur Kenntnis genommen.
Landes- pflege (Vom  Hinweise oder Anregungen. Dariiber hin- aus hat die
24.02.2026) Fachbehorde per Mail am
Zusétzlich zu der oben zitierten schriftlichen 02.02.2026 darum gebeten, die
Stellungnahme vom 24.02.2026 hat die bislang auf dem Okokonto im

Fachbehdrde bereits per Mail am 02.02.2026 Schechenfilz zugeordnete
idarum gebeten, die bislang auf dem Okokonto Ausgleichsfliche auf

im Schechenfilz zugeordnete Ausgleichsfliche Flurnummer 1505, Gemarkung
auf Flurnummer 1505, Gemarkung Iffeldorf Iffeldorf flichengleich auf ein
[flachengleich auf ein anderes Flurstiick innerhalb [anderes Flurstiick innerhalb
der 20 ha groBen Okokontofliche zu verlegen, der 20 ha grofien

da auf dem gegenstiindlichen Flurstiick 1505 Okokontofliche zu verlegen,
bereits andere Zuordnungen erfolgt sind. da auf dem gegenstindlichen
/Anderungen zu den aktuell vorliegenden Flur- stiick 1505 bereits andere
Unterlagen bitten wir bei erneuter Beteiligung  Zuordnungen erfolgt sind.
farblich hervorzuheben, um eine ziigige Diesem Hinweis wurde
Bearbeitung zu erméglichen. zwischenzeitlich Rechnung

igetragen, indem der
erforderliche Ausgleich nun auf
Flurstiick 1507, Gemarkung
Iffeldorf situiert wurde. Die
Fachbehdrde hat am
02.03.2026 die neue Lage der
Ausgleichsfliche innerhalb des
gemeindlichen Okokontos als
korrekt bestitigt. Die
Unterlagen zum B-Plan wurden
daraufhin redaktionell

angepasst.

1.4 [landratsamt Weil- heim- [1. Orts- und Landschaftsbild: Zu 1: Der Einwand, das Orts-
Schongau Sachbereich  [Die mit neuem Inhalt vorgelegte Planfassung und Landschaftsbild
Stadtebau (vom vom 20.01.2026 zeigt - vermutlich als betreffend, wird
23.02.2026) Bebauungsvorschlag - zwei Gebéudekdrper, die  [zuriickgewiesen. Die

nordlich bzw. siidlich des Weges FI. Nr. 286/1 Architektur des
(Fortsetzung des Unteren Flurweges) liegen. Die Gesundheitszentrums

beiden hierfiir vorgesehen iiberbaubaren (Baubereiche 1 und 2)
Grundstiicksflichen befinden sich auf zwei erfordert die Festsetzung einer
unter- schiedlichen Geldndeebenen. Als MaB der |Wand- hohe, gemessen von
Nutzung fiir die Baubereiche 1 und 2 ist, ab einem definierten

einem Hohenbezugspunkt von 602,20 in Metern H6henbezugspunkt auf dem
. NHN, der auf der oberen Gelindeebene liegt, |[Flurweg von maximal 7,8
eine Wandhdohe von 7,8 m genannt. i Metern. Indem die

Da die Oberkante des natiirlichen Gelindes im Baubereiche 1 und 2 mit
nérdlichen Bereich (Baubereich 1) laut Angabe  [Flachdichern ausgestattet

ca. 6,10 m tiefer liegt, ergibt sich vom sind, ragen sie, wie im
Grundwassersee ausgesehen, als auch aus dem  [Schemaschnitt im
angrenzenden Geltungsbereich des . |Bebauungsplan dargestellt,
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Bebauungsplanes ,,Grundwassersee® heraus
betrachtet, eine Wandhéhe von insgesamt 13,50
m. Die Héhenentwicklung ist unter B) Hinweise,
1. Schemaschnitt A-A, augenscheinlich bereits
stimmig dargestellt. Die Ortsbesichtigung ergab
jedoch erhebliche Bedenken hinsichtlich der
hgesamt in Erscheinung tretenden Wandhdéhe von
13,50 ab dem natiirlichen Geldnde im unteren

‘Bereich am Grundwassersee. Die benachbarte

Bebauung besteht aus locker angeordneten
Kniestockhdusern. Das bewegte Gelinde ist im
betroffenen Bereich kleinteilig und fein aus-
geformt. Es dient Spaziergingern, Badenden und
Wintersportlern als Erholungsgebiet von hoher
Qualitét. Eine Wandhdhe von 13,50 m wiirde
unseres Erachtens die vorhandene Kleinteiligkeit
erschlagen und die vorliegende landschaftliche
Qualitdt stark beeintrichtigen. Wir empfehlen
deshalb dringend, auch im Baubereich 1 nur 7,8
m Wandhdéhe in Erscheinung treten zu lassen.
(Im angrenzenden Bebauungsplan '
LGrundwassersee® sind 6,50 m Wandhghe ab
natiirlichem Geldnde festgesetzt.) Auf diese
Weise konnte es gelingen, sowohl der -
gewerblichen Nutzung, der Bestandsbhebauung,
als auch weiterhin der Erholungsfunktion
gerecht zu werden.

2. Zu A) Festsetzungen: v

4.2 und 4.3 Nutzung der Solarenergie:

Wir weisen darauf hin, dass Energieertrige aus
Photovoltaik in heilen Sommertagen héher
ausfallen kénnen, wenn Module auf begriinten
Dachflichen stehen und somit auf Grund von ein

Photovoltaikflachen sollten deshalb mit klima-
und umweltfreundlicher Dachbegriinung
kombiniert festgesetzt werden.

wirkender Verdunstungskiihle effektiver arbeiten.

nicht ilbermaBig hoch tiber die
ErschlieBungsstraBe ,,Flurweg®.
Zudem ist anzumerken, dass
die geplanten Gebiude
umlaufend durch
igeholzbestandene Flachen in
die umgebende Landschaft
eingebunden sind und
aufgrund der Funktion der
Gebiude eine hochwertige und
ansprechende
Gebiudegestaltung
unabdingbar ist. Unabhingig
von den vorgenannten
gestalterischen Aspekten ist
von Bedeutung, dass das
geplante integrale
Gesundheitszentrum einen
ewissen Raumanspruch hat,
um wirtschaftlich arbeiten zu
kdnnen. Aus den genannten
Griinden wird an der Planung
und der festgesetzten
Hohenentwicklung
festgehalten.

Zu 2: Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
Anderungen an der Planung
sind nicht erforderlich.

15

" IRegierung von

Oberbayern {ROB-2-
8314.24_01_WM- 28-
22-9 vom

23.02.2026)

Zur Aufstellung des Bebauungsplans
..Gewerbegebiet Unterer Flurweg® hat die
Regierung von Oberbayern als héhere Landes-
planungsbehérde bereits mehrfach und zuletzt
mit Schreiben vom 30.12.2024 Stellung
genommen. Auf dieses Schreiben verweisen wir.
In unserer damaligen Stellungnahme kamen wir
zu dem Ergebnis, dass die Erfordernisse der
Raumordnung der Planung grundsitzlich nicht
entgegenstehen, sofern die Belange der
Siedlungsentwicklung, der Forstwirtschaft sowie
von Natur und Landschaft ausreichend
beriicksichtigt werden. Die Gemeinde hat die
Planunterlagen inzwischen erneut iiberarbeitet.
Die urspriinglich im Parallelverfahren
durchgefiihrte 24. Anderung des
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Flichennutzungsplans wurde zwischenzeitlich
vom Landratsamt genehmigt; die Genehmigung
enthilt die aufschiebende Bedingung, dass vor der
ortsiiblichen Schlussbekanntmachung des
Bebauungsplans das Verfahren zur Herausnahme
der betroffenen Flichen aus dem
Landschaftsschutzgebiet abgeschlossen ist und
die Flichen aus dem LSG herausgenommen
wurden.

Bewertung der iiberarbeiteten Planunterlagen
1. Siedlungsentwicklung: ’

Die aktuellen Planunterlagen konkretisieren den
Planungsanlass dahingehend, dass auf den
Baufeldern 1, 1a und 2 ein integrales
Gesundheitszentrum mit Gesundheitsbetrieb,

Seminar- und Beherbergungsangebot Zu 1: Die Stellungnahme wird
einschlieBlich Gastronomie sowie auf Baufeld 3 |zur Kenntnis genommen.
die Erweiterung eines ortsansissigen Anderungen an der Planung

Handwerksbetriebs (Spenglerei) vorgesehen ist. [sind nicht erforderlich..
Die textlichen Festsetzungen zur Zulissigkeit
baulicher Anlagen sowie zu Verkaufssortimenten
wer- den dabei entsprechend angepasst. Die
vorgenommenen Anpassungen haben keine
Auswirkungen auf unsere landesplanerische
Bewertung.

Wir weisen — wie bereits bisher — darauf hin,
dass das Plangebiet von Norden nach Siiden im
Anschluss an die bestehende Bebauung zu
entwickeln ist.

2. Forstwirtschaft / Natur und Landschaft
Gegeniiber den Planunterlagen vom 12.11.2024
beschrinken sich die Anderungen‘im Bereich
Forstwirtschaft sowie Natur und Landschaft im
Wesentlichen auf punktuelle Anpassungen
(Einfiihrung des Baubereichs 1a, Zulassung eines
FuBBwegs in der Bdschungsgriinfisiche,
Verlagerung des Wanderparkplatzes,
Aktualisierung der LSG- und

Artenschutzunterlagen). Zu 2: Die Stellungnahme wird
Die abschlieBende Bewertung, ob den Belangen [zur Kenntnis genommen.

der Forstwirtschaft sowie von Natur und Anderungen an der Planung
Landschaft im Sinne der einschligigen sind nicht erforderlich.

Fachgesetze ausreichend Rechnung getragen
wird, obliegt den zustandigen Fachbehorden.

Ergebnis:

Bei weiterer Berticksichtigung der Belange der
Siedlungsentwicklung, der Forstwirtschaft sowie
von Natur und Landschaft stehen die
Erfordernisse der Raumordnung der Aufstellung
des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Unterer
Flurweg® in der Fassung vom 20.01.2026
weiterhin nicht entgegen.

3. Hinweis:
Wir empfehlen, die Errichtung des
Gesundheitszentrums mit Beherbergung und
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Gastronomie im Charakter eines klassischen GE-
Gebiets mit der unteren Bauaufsichtsbehérde
abzustimmen.

Zu 3: Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
/'inderungen an der Planung
sind nicht erforderlich.

Der Bauausschuss empfiehlt mehrheitlich (7:1) folgenden Beschluss.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt den Abwégungen zu und beschliefit den Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Unterer Flurweg“ als Satzung beauftragt die Verwaltung, diese
ortslblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 1

7. Anderung des Bebauungsplans “"Westlich Lido lI" - Abwigung der
eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt: .
Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren
beteilgt: _

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Planungsverband Region Oberland

Regierung von Obb. Héhere Landesplanungsbehérde
Staatliches Bauamt Weilheim

Landratsamt Weilheim-Schongau

Gemeinde Bernried

Gemeinde Miinsing

Gemeinde Wielenbach

9. Gemeinde Iffeldorf

10. Gemeinde Antdorf

11. Gemeinde Eberfing

12. Stadt Weilheim

13. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

14. Abwasserverband Starnberger See

15. Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten-Weilheim

OGN kLN

Folgende Behérden und Trager éffentlicher Belange haben AuRerungen vorgebracht,
die wie folgt abgewogen und beschlossen werden:
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3_Regierung von Obb. Héhere Landesplanungsbehérde

Stellungnahme vom 23.02.2026:

.. die Gemeinde Seeshaupt beabsichtigt die 12. Anderung des Bebauungsplans
"Westlich Lido WI". Damit sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, ein sanierungsbediirftiges Wochenendhaus in der St. Heinricher
Str. Haus-Nr. 29 durch einen Neubau zu ersetzen.

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan wird die Fische als Sondergebiet "Gebiet fiir
Wochenendhauser” dargestellt.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Abwigung/ Beschlussvorschlaq:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommén.

Beschluss: ...16.../...0...

4_Staatliches Bauamt Weilheim

Stellungnahme vom 22.01.2026:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Hinweis:
In dem StraBenzug der St2064 sind zahlreiche ErschlieRungen, die ein
Ruckwaértsausfahren erforderlich machen, vorhanden. Diese stellen fir den hier
geplanten Geh- und Radweg und fiir den Verkehr der Staatsstralle, ein erhdhtes
Unfallrisiko dar. Es sollte daher iberlegt werden, ob in der Bauleitplanung Vorgaben
fur die verkehrliche ErschlieRung gemacht ~werden, die bei entsprechender
' Grundverfigbarkeit ein Vorwartsausfahren aus dem Grundstiick: ermdéglichen. Auf
Grund der besseren Ubersichtlichkeit sind beim Vorwértsausfahren weniger
Gefahrdungen zu erwarten.: :

Abwagung/ BeschlussvorSchlaq:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Plan erganzt.

Beschluss: ..16..../...0...
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5_Landratsamt Weilheim-Schongau

SB Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege

Stellungnahme vom 23.02.2026 Hr. Dachauer-Hannemann:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Griinordnung:

Auf dem Grundstiick sind drei ,zur Erhaltung festgesetzter* GroRbaum im Urplan und
Plan der 9. Anderung eingezeichnet. Diese miissen erhalten und fachgerecht vor Schaden
wahrend der Abriss und Bauarbeiten nach DIN 18920 bzw. R SBB geschitzt werden. In der
aktuell geplanten Anderung ist keiner der Baume per Planzeichen dargestellt — wir bitten dies
zu erganzen. Im Fall einer nicht genehmigten Fillung sollte die Gemeinde die Nachpflanzung
fordern und dies ebenfalls per Planzeichen und Festsetzungen im Text vorschreiben.

Der wertvolle Gehdizbestand in direkter Umgebung ist nach DIN 18920 wahrend der
Abbrucharbeiten und Bauarbeiten zu schiitzen.

Im Fall von Abriss und Neubauten oder Fallungen/auf Stock setzen und Entfernen von
Hecken ist die Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzrechtes (88§ 39 und 44
BNatSchG) Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Fallungen und Entfernen von Hecken sind im Zeitraum Anfang November bis Ende Februar,
also auBerhalb der Vogelbrutzeit, durchzufiihren. Vor und wahrend der Féllungs- und
Bauarbeiten ist zu Uberpriifen, ob geschiitzte Arten wie z.B. Fledermause und Singvogel durch
die Fallung/Entnahme/den Abriss betroffen sein kénnen, sie verstecken sich oft in Héhlungen,
Rindenspalten, hinter Fassadenverblendungen, unter dem Dach oder hinter Fensterladen. Ist
dies der Fall, ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und geeignete
MaRnahmen zu vereinbaren.

Weitere Hinweise:

Ggf. kann auf das anschauliche Faltblatt »-Klimaanpassung in Hof und Garten - Tipps
und , Gestaltungsideen* verwiesen werden; -Link:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_klima_021:htm v

Gerne kann auf das Merkblatt ,Naturschutz; Liste einheimischer Gehélzarten®
verwiesen. werden — vgl. https://www.weilheim-schongau.de/landratsamt/geschaefts-
verteilungsplan/?Sb41 3-FachlicherNaturschutz, Gartenkultur&view=org&or-gid=d1bd3514-
+5820-4f98-a82f-285b15b7aa54 (> Merkblatt)

Abwagung/ Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird gefolgt und der Plan erganzt.

Beschluss: ...16.../...0...

1 3_Wassen~\irtschaftsamt Weilheim

Stellungnahme vom 24.02.2026:

-..2u.0.g. Bauleitplanung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Stellungnahme
erforderlich.

Niederschrift (iber die-6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 17.03.2026 Seite 13 von 21



Hinweis: Im 60m-Bereich des Starnberger Sees ist eine Anlagengenehmigung nach-
Art. 20 BayWwG '
erforderlich.

Abwagung/ Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:  ...16.../...0...
14_Abwasserverband Starnberger See

Stellungnahme vom 29.01.2026:

1.) Veranlassung

Ein sanierungsbedurftiges Wohnhaus in der St.-Heinricher-Str. Haus-Nr. 29, Flur Nr.
450/9 und 450/10, Gemarkung Seeshaupt, soll durch einen Neubau ersetzt werden.
Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit dafir zu schaffen, wird der Bebauungsplan
Nr. 18 b ,Westlich Lido — Teil Il zum 12. Mal geéndert.

2.) Geltungsbereich

Das zu andernde Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskriftigen
Bebauungsplans Nr. 18 b ,Westlich Lido — Teil I und umfasst die Flurnummern 450/9
und 450/10, Gemarkung Seeshaupt.

3.) Abwasserbeseitigung

Der Abwasserverband Starnberger See unterhilt die Abwasserentsorgung im
Trennsystem (Trennverfahren). Hierfiir sind getrennte Leitungs- und Kanalsysteme fir
die Ableitung von Schmutzwasser und fir Niederschlagswasser angelegt.

Das Trennsystem entlastet auf diese Weise die Kléranlage Starnberg von groflen
Wassermengen aus Niederschlagsereignissen.

3.1) Schmutzwasserbeseitigung

Die 12. Anderung des Bebauungsplans ,Westiich Lido Teil II* geht einher mit dem
Anschluss an die zentrale Abwasseraniage des Abwasserverbandes Starnberger See.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Ableitung von sog. hauslichem Abwasser;
spezielle gewerbliche Abwésser sind entsprechend vorzubehandeln bzw. gesondert zu
entsorgen.

Solche gewerblichen und / oder industrielle Abwasserableitungen sind in den
Unterlagen nicht beschrieben.

Der Abwasserverband Starnberger See unterhait in dem Flurstiick Nr. 75, St
Heinricher StralRe, Gemarkung Seeshaupt einen Schmutzwasserkanal, an welchen
das derzeitige Fiurstiick 450/9 und 450/10, nach Vorlage der Leitungsrechte /
Dienstbarkeit, angeschlossen werden kann.

Uber den Ringkanal wird somit das Abwasser der Klaranlage Starnberg zugefihrt, die
die entsprechende Reinigung des Abwassers mit Ableitung in den Vorfluter (Wiirm)
- sicherstelit.

Die ErschlieBungssicherheit des Vorhabens gilt schmutzwassertechnisch, nach
Vorlage der Leitungsrechte / Grunddienstbarkeit, als gegeben.

Bei eventuell vorgesehenen Flurstiicksteilungen oder zukiinftigen neuen
Leitungsverlegungen iiber mehrere Flurstiicke hinweg ist auf gegebenenfalls
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notwendige Grunddienstbarkeiten / Leitungsrechte zu achten! Der
Abwasserverband ist bei derartigen Vorhaben nach Maglichkeit bereits im
Vorfeld mit einzubinden.

Die entsprechenden Planunterlagen zur - Genehmigung eines gegebenenfalls
erforderlichen Entwésserungsplans. sind beim AV Starnberger See gesondert
einzureichen.

Im Rahmen der hier beschriebenen Stellungnahme zum Bebauungsplan wird die
Anschlusssicherheit beurteilt, die Priffung eines Entwasserungsplans wird dadurch
nicht ersetzt und muss noch gesondert erfolgen..

3.2.) Niederschlagwasserbeseitigung .

Dem Abwasserverband Starnberger. See sind in diesem Gebist keine
Niederschlagswasserkanéle libertragen worden.

Die Priifung der ErschlieBungssicherheit niederschlagswassertechnisch obliegt
nicht dem Abwasserverband.

4.) Ableitung von Grund-, Hang- und Quellwasser
Durch mégliche bauliche Verdichtungen und Hangbauweisen kénnte Quell- oder
Schichtenwasser angetroffen werden.

Deren Einleitung in die Schmutz- und Niederschlagswasserkanédle des
Abwasserverbandes Starnberger See ist gemaR Entwésserungssatzung nicht
gestattet, da es sich nicht um Abwasser handelt. Entsprechende Voruntersuchungen
des Baugrunds sind hier empfehlenswert. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass
beim Bau auftretendes Grund-, Hang- und Quellwasser nicht vom AV Starnberger See
abgeleitet wird. Der AV Starnberger See iibernimmt fiir eventuell auftretende Schaden
keinerlei Haftung.

5.) Nachweis des Uberflutungsschutzes und des Notwasserweges

Bei Grundstiicken Uber 800 m? abflusswirksamer Gesamtfliche ist gemal
Entwéasserungssatzung = des  Abwasserverbandes Starnberger See  das
Rickhaltevermbgen - des entsprechenden Grundstiickes bezogen auf das 5-
min(tige,30-jahrliche Regenereignis nachzuweisen. Damit wird sichergestellt, dass
beim Versagen der vorhandenen Regenriickhaltungen auf den Grundstiicken
Beeintrachtigungen angrenzender Grundstiicke  aus Starkniederschlagen
ausgeschlossen werden kénnen.

Zudem ist fir den Katastrophenfall der sog. Notwasserweg nachzuweisen. Dieser Weg
soll aufzeigen, wohin Oberflachenwasser aus entsprechenden Starkregenereignissen
flief3t, wenn es beim Versagen der Riickhalteeinrichtungen auf den Grundstiicken nicht
mehr zurlickgehalten werden kann. Auf diese Weise wird die Méglichkeit zur
systematischen Darlegung geschaffen, welche Gebiete bzw. Grundstiicke einem
erhéhten Gefahrdungspotential durch Niederschlagsabflisse aus
Starkniederschlagsereignissen unterliegen.

Fur die Bauleitplanung empfehlen wir, die ,Hinweiskarte Oberflachenabfluss und
Sturzflut® des LfU Bayern zu beachten.

6.) Ergdnzung / Sonstiges

Eine eventuell notwendige tempordre Ableitung von Baugrubenwasser
(Grundwasserabsenkung) 0.4. ist rechizeitig beim Abwasserverband
(Einleitgenehmigung in Kanéle) und beim Landratsamt (Wasserrecht) zu beantragen.
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Im Ubrigen ist die Entwésserungssatzung (EWS) des Abwasserverbandes nebst
Zusétzlichen Technischen Bestimmungen (ZTB) grundsatzlich zu beachten und
rechtlich bindend!

Abwagung/ Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die Grundeigentiimer zur
Beachtung weitergeleitet. ’

Beschluss: ..16.../...0...
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschiuss.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt den Abwégungsvorschlagen zu. Die Verwaltung wird
beauftragt, eine erneute verkiirzte Auslegung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

8. Anderung des Bebauungsplan "Westlich Lido I" - Abwigung der eingegangenen
Stellungnahmen

Sachverhalt:
Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren
beteilgt:

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Planungsverband Region Oberland

Regierung von Obb. Hohere Landesplanungsbehérde
Staatliches Bauamt Weilheim

Landratsamt Weilheim-Schongau

Gemeinde Bernried

Gemeinde Minsing .

Gemeinde Wielenbach

. Gemeinde Iffeldorf

10. Gemeinde Antdorf

11. Gemeinde Eberfing

12. Stadt Weilheim

13. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

14. Abwasserverband Starnberger See

15. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten-Weilheim

ONOOORAWND

©0

Folgende Behérden und Tréger &ffentlicher Belange haben AuRerungen vorgebracht,
die wie folgt abgewogen und beschlossen werden:

5_Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauleitplanung

Stellungnahme vom 24.02.2026 : .

Die ErschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt wohl (iber die private Griinfidche. Wir
empfehlen, die Zufahrt zu dem Baugrundstiick in der Planzeichnung darzustellen und
die dazugehorigen textlichen Festsetzungen zu treffen.
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In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf hinweisen, dass mangels anderweitiger
Festsetzungen die grundsatzlich vorgesehene »90-%-Regelung“ gem. § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO gilt. Demnach darf die festgesetzte GR (hier: 220) um 50 % fiir die in §19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Nebenanlagen tiberschritten werden. Hierzu zihlen
auch Garagen und Stellpléatze mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO).
Durch das lang gezogene Grundstiick ist eine entsprechende lange Garagenzufahrt
erforderlich. Daher sollte der Bebauungsplan eine eigensténdige Regelung hinsichtlich
der genannten Uberschreitungsméglichkeit der GR enthalten, die u. a. die lange
Garagenzufahrt berlicksichtigt.

Die in der Planzeichenerklérung unter Nr. 2.8 genannte Firstrichtung wird in der
Planzeichnung selbst nicht festsetzt.

Abwégung/ Beschlussvorschlag:

Der Stellun.gnahme wird gefolgt und der Plan ergénzt.

Beschluss: ..16..../...0...

5_Landratsamt Weilheim-Schongau, Untere Naturschutzbehérde

Stellungnahme vom 24.02.2026. Herr Dachauer-Hannemann:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Naturschutz:
- (Bereits via LRA abgegeben.)

Grinordnung: _
- Auf dem Grundstiick ist ,,zur Erhaltung festgesetzter” Gehdlzbestand

eingezeichnet. Dieser muss erhalten und fachgerecht vor Schiden wihrend der
Abriss und Bauarbeiten nach DIN 18920 bzw. R SBB geschiitzt werden. Bitte
daher im Hinweisteil als Text Hinweis zu Baumschutz nach DIN 18920 bzw. R SBB
aufnehmen. :

- Der wertvolle Gehélzbestand in direkter Umgebung ist nach DIN 18920 wahrend der

- Abbrucharbeiten und Bauarbeiten zu schiitzen.

- Im Fall von Abriss und Neubauten oder Fallungen/auf Stock setzen und Entfernen von
Hecken ist die Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzrechtes (8§ 39
und 44 BNatSchG) Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines
Vorhabens. Fallungen und Entfernen von Hecken sind im Zeitraum Anfang November
bis Ende Februar, also auRerhalb der Vogelbrutzeit, durchzufiihren. Vor und wéhrend
der Féllungs- und Bauarbeiten ist zu tiberpriifen, ob geschiitzte Arten wie z.B.
Flederméduse und Singvigel durch die Fallung/Entnahme/den Abriss betroffen sein
kénnen, sie verstecken sich oft in Hohlungen, Rindenspalten, hinter
Fassadenverblendungen, unter dem Dach oder hinter Fensterliaden. Ist dies der Fall, ist
die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und geeignete MalRnahmen zu
vereinbaren. ‘

Weitere Hinweise:

- Ggf. kann auf das anschauliche Faltblatt ,Klimaanpassung in Hof und Garten - Tipps
und Gestaltungsideen” verwiesen werden: Link:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_klima 021.htm

- Gerne kann auf das Merkblatt ,Naturschutz: Liste einheimischer Gehélzarten®
verwiesen werden — vgl. https://www.weilheim-
schongau.de/landratsamt/gschaeftsverteilungsplan/?Sb413-

FachlicherNaturschutz, Gartenkultur&view=org&orgid=d 1bd3514-5820-4f98-a82f-
285b15b7aa54 (> Merkblatt)
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Farbliche Kenntlichmachung von Anderungen:
Textliche Anderungen zu den aktuell vorliegenden Unterlagen bitten wir bei erneuter Beteiligung
farblich hervorzuheben, um eine zlgige Bearbeitung zu erméglichen.

Abwé&gung/ Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird gefolgt und die Hinweise werden in den Plan aufgenommen.

Beschluss: ...16.../...0...

14  Abwasserverband Starnberger See

Stellungnahme vom 29.01.2026:

1.) - Veranlassung

Das Grundstiick stlich der St.-Heinricher-Str. Haus-Nr. 81, Flur Nr. 513, Gemarkung
Seeshaupt, soll mit einem Wohnhaus bebaut werden kénnen. Um die
bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit dafiir zu schaffen, wird der Bebauungsplan Nr. 18
a ,Seeufer-westlich Lido — Teil | zum 6. Mal geéndert.

2) Geltungsbereich -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft die Flurnummer 513, Gemarkung
Seeshaupt und umfasst eine GréRe von 3481 m2.

3.) Abwasserbeseitigung :

Der Abwasserverband Starnberger See unterhalt die Abwasserentsorgung im
Trennsystem (Trennverfahren). Hierfiir sind getrennte Leitungs- und Kanalsysteme
fir die Ableitung von' Schmutzwasser und fiir Niederschlagswasser angelegt. Das
Trennsystem entlastet auf diese Weise die Kldranlage Starnberg: von groflen
Wassermengen aus Niederschlagsereignissen.

3.1) Schmutzwasserbeseitigung

Die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Seeufer westlich Lido Teil I geht einher mit
dem Anschluss an die zentrale Abwasseranlage des Abwasserverbandes
Starnberger See. .

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Ableitung von sog. hauslichem
Abwasser; spezielle gewerbliche Abwésser sind entsprechend vorzubehandeln bzw.
gesondert zu entsorgen. Solche gewerblichen und / oder industrielle
Abwasserableitungen sind in den Unterlagen nicht beschrieben.

Der Abwasserverband Starnberger See unterhalt in dem Flurstiick Nr. 75, St.
Heinricher Stralle, Gemarkung Seeshaupt einen Schmutzwasserkanal, an welchen
das derzeitige Flurstiick 513 angeschlossen werden kann.

Uber den Ringkanal wird somit das Abwasser der Kiaranlage Starnberg zugefiihrt,
die die entsprechende Reinigung des Abwassers mit Ableitung in. den Vorfluter
(Wirm) sicherstellt.

Die ErschlieBungssicherheit des Vorhabens gilt schmutzwassertechnisch als
gegeben.

Bei eventuell vorgesehenen Flurstiicksteilungen oder zukiinftigen neuen
Leitungsverlegungen iiber mehrere Flurstiicke hinweg ist auf gegebenenfalls
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notwendige Grunddienstbarkeiten / Leitungsrechte zu achten! Der
Abwasserverband ist bei derartigen Vorhaben nach Méglichkeit

bereits im Vorfeld mit einzubinden.

Die entsprechenden Planunterlagen zur Genehmigung eines  gegebenenfalls
erforderlichen Entwasserungsplans sind beim AV Starnberger See gesondert
einzureichen.

Im Rahmen der hier beschriebenen Stellungnahme zum Bebauungsplan wird die
Anschlusssicherheit beurteilt, die Prifung eines Entwésserungsplans wird dadurch
‘nicht ersetzt und muss noch gesondert erfolgen.

3.2.) Niederschlagwasserbeseitigung

Dem Abwasserverband Starnberger See sind in diesem Gebiet keine
Niederschlagswasserkanéle (ibertragen worden.

Die Prifung der ErschlieBungssicherheit niederschlagswassertechnisch obliegt nicht
dem Abwasserverband. ‘

1.) Ableitung von Grund-, Hang- und Quellwasser -

Durch mégliche bauliche Verdichtungen und Hangbauweisen kénnte Quell- oder
Schichtenwasser angetroffen werden. S :

Deren Einleitung in die Schmutz- und Niederschlagswasserkanile des
Abwasserverbandes Starnberger See ist gemaR Entwéasserungssatzung nicht
gestattet, da es sich nicht um Abwasser handelt. Entsprechende Voruntersuchungen
des Baugrunds sind hier empfehlenswert. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass
beim Bau auftretendes Grund-, Hang- und Quellwasser nicht vom AV Starnberger
See abgeleitet wird. Der- AV Starnberger See tbernimmt fiur eventuell auftretende
Schéden keinerlei Haftung.

2) Nachweis des Uberflutungsschutzes und des Notwasserweges

Bei - Grundstiicken {ber 800 m?2 abflusswirksamer Gesamtflache ist geman
Entwasserungssatzung des _

Abwasserverbandes Starnberger See das Riickhaltevermogen des entsprechenden
Grundstiickes bezogen auf das 5-miniitige,30-jahrliche Regenereignis nachzuweisen.
Damit wird sichergestellt, dass beim Versagen der vorhandenen Regenrtickhaltungen
auf den Grundstiicken Beeintrichtigungen angrenzender Grundstiicke aus
Starkniederschldgen ausgeschlossen werden kénnen.

.Zudem ist fir den Katastrophenfall der sog. Notwasserweg nachzuweisen. Dieser
Weg soll aufzeigen, wohin Oberflaichenwasser aus entsprechenden
Starkregenereignissen fliet, wenn es beim Versagen der Riickhalteeinrichtungen auf
den Grundstlicken nicht mehr zuriickgehalten werden kann. Auf diese Weise wird die
Mbglichkeit zur systematischen Darlegung geschaffen, welche Gebiete bzw.
Grundstiicke einem erhdhten Geféhrdungspotential durch Niederschlagsabfiiisse aus
Starkniederschlagsereignissen unterliegen.

Fur die Bauleitplanung empfehlen wir die ,Hinweiskarte Oberflichenabfluss und
Sturzflut“ des LfU Bayern zu beachten.
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4.) Ergénzung/ Sonstiges

Eine eventuell notwendige temporire Ableitung von Baugrubenwasser
(Grundwasserabsenkung) o0.3. st rechtzeitiy beim  Abwasserverband
(Einleitgenehmigung in Kanile) und beim Landratsamt (Wasserrecht) zu
beantragen.

Im Ubrigen ist die Entwdsserungssatzung (EWS) des Abwasserverbandes nebst
Zusatzlichen Technischen Bestimmungen (ZTB) grundsétzlich zu beach-ten und
rechtlich bindend! ‘

Abwégung/ Beschlussvorschiag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren zur weiteren
Veranlassung weitergegeben.

Beschluss: .16..../...0...

Im Rahmen der foentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.
Beschluss: )
Der Gemeinderat stimmt den Abwégungsvorschidgen zu. Die Verwaltung wird
beauftragt, eine erneute verkiirzte Auslegung durchzufiihren.
Abstimmungsergebnis: 16 : 0

9.  Antrag auf Anderung des Bebauungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" im

Bereich der FI. Nr. 230/2

Sachverhalt: : _
Beantragt wird die Verschiebung des Baufensters mittig in das Grundstiick.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB.

Mit dem Antragsteller ist hinsichtlich der Ubernahme der Planungs- und
Beratungskosten ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieen. Kommt dieser nicht
zustande, ist der Anderungsbeschluss hinfallig, ohne dass es einer Aufhebung bedarf.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

10. Genehmigung der Vergaberichtlinien

Sachverhalt:
Die Antworten von Herrn RA Hoffmann wurden eingearbeitet.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlielt die vorgelegten Vergaberichtlinien, sobald folgender
Punkt prazisiert wurde: Bei der Vergabe wird sichergestellt, dass eine Nutzung mit
Fremdvermietung der zweiten Wohneinheit ausgeschlossen wird. Die Anderungen
werden an den Gemeinderat per E-Mail versandt, um dann die Richtlinien zeitnah an
die Bewerber schicken zu kénnen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

1. 6ffentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:
a) Zufluchtsgeschehen

Termine Sitzungen:
Konstituierende Sitzung:
Dienstag, 05.05.2026

Gemeinderatssitzungen:
Dienstag, 12.05.2026
Dienstag, 09.06.2026
Dienstag, 14.07.2026
Dienstag, 15.09.2026
Dienstag, 13.10.2026
Dienstag, 10.11.2026
Dienstag, 08.12.2026
Jeweils um 19:30 Uhr

Die Bauausschuss-Sitzungen finden jeweils am Montag vor den
Gemeinderatssitzungen um 19:00 Uhr statt.

Termine:

05.04.2026 ab 16:00 Uhr Osterfeuer

17.04.2026 19:30 Uhr ' Zimmerstutzen-Meisterschaft
12. Antrége und Anfragen des Gemeinderates

Um 20:35 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fur die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Seeshaupt

/7 4// (gl

Friefiriéh Edold” ~ “Cornelia Weinzierl
Erster Biirgermeister
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