Gemeinde Seeshaupt

NIEDERSCHRIFT
lber die 64. offentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 9. Dezember 2025
. im Sitzungssaal des Rathauses Seeshaupt

Vorsitz:
Erster Burgermeister Friedrich Egold

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:30 Uhr fiir erdffnet. Er stellte fest, dass séamtliche
Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fir die
offentliche Sitzung ortsiiblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwande zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Bernd Habich

Armin Mell

Maximilian Amon

Hubert Dommaschk

Petra Eberle

Daniel Frey

Kristine Helfenbein

Christian Hock

Georg Leininger

Christian Maatz

Stefan Miiller

Andreas Rilk

Christian Tomulla ‘
Reinhard Weber

Entschuldigt:

Norbert Hornauer
Dorothee von Jungenfeld
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BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 11.11.2025
Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Grindung des Kommunalunternehmens Seeshaupt: Satzungsbeschluss u.a.
Wasserversorgung; Ergebnis der Gebiihrenkalkulation 2026 - 2029

Wasserversorgung; Neuerlass der Betrags- und Gebilhrensatzung ‘zur
Wasserabgabesatzung

Jahresrechnung 2024; Vorstellung des Ergebnisses der értlichen Rechnungspriifung
Genehmigung der tberplanméRigen Ausgaben

Feststellung des Ergebnisses der Jahresrechnung 2024

Entlastung fiir das Rechnungsjahr 2024

Bahnhofstrale

26. Anderung des FIéchennutZungspIans "Bahnhofstrafie"

Bebauungsplan "Bahnhofstrale” - Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und
ggf. Satzungsbeschluss

Genehmigung der Vergabekriterien fiir die Vergabe von vier Grundstiicken fiir
Doppelhaushaélften in der Bahnhofstrafie

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg", Féhrenstralie 9

Bauantrag - Nutzungsénderung des bestehendes Biirogebzudes fiir soziale Zwecke, Am

Grundwassersee 1

Bauantrag - Nutzungsénderung der bestehenden 6stlichen Wohnung in eine
Ferienwohnung, Baumschulenstr. 21

Bauantrag - Nutzungsénderung des Erdgeschosses der Sparkasse fiir die
Ganztagesbetreuung, Alter Postplatz 7

Bauantrag - Abriss des Bestandsgebaudes und Neubau eines Einfamilienhauses mit
Carport, Jagerstralie 4

offentliche Bekanntgaben

Antrage und Anfrégen des Gemeinderates
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Offentliche Sitzung

1.

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Sachverhalt:

BGM Egold begriitt die anwesenden Gemeinderite, die Biirgerinnen und Biirger von
Seeshaupt sowie Frau Mahnkopf vom Weilheimer Tagblatt.

BGM Egold stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde und die
Beschlussfahigkeit besteht. _

GMR von Jungenfeld und GMR Hornauer sind entschuldigt.

Einwénde zur Tagesordnung gibt es nicht.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 11.11.2025

Sachverhalt: .
BGM Egold fragt, ob es Einwénde zur Niederschrift der ffentlichen Sitzung vom

11.11.2025 gibt. Schriftlich sind keine Einwinde eingegangen.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 11.11.2025
wie vorgelegt. ' '

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Sachverhalt:
Es gibt keine Bekanntgaben aus nichtoffentlichen Sitzungen.

Griindung des Kommunalunternehmens Seeshaupt: Satzungsbeschluss u.a.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat befasste sich bereits in mehreren Sitzungen, zuletzt am 11.11.2025,
mit den anstehenden NeubaumaRnahmen Bauhof, Feuerwehrgeratehaus sowie
Umbau des bisherigen Feuerwehrgeritehauses zu einer Kinderbetreuungseinrichtung
bzw. zu einem Kinderhaus.

Um Haushalts-, Férder- und Stiftungsmittel fiir diese MaRnahmen effizienter einsetzen
zu kénnen, wurde die Griindung eines Kommunalunternehmens vorgeschlagen, das
von der Gemeinde im Rahmen einer sog. Inhouse-Vergabe nach § 108 des Gesetzes
uber Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) wie ein Generaliibernehmer beauftragt
werden kann. Das Kommunalunternehmen wiederum vergibt Auftradge an Planer und
Bauunternehmen bzw. Handwerksbetriebe sowie sonstige Dienstleister. Das
Kommunalunternehmen ist unterhalb der EU-Schwellenwerte, d.h. ab 01.01.2026 EUR
5,404 Mio. netto fir Bauauftrige bzw. EUR 216.000 netto fir Liefer- und
Dienstleistungsauftrége nicht an das Vergaberecht gebunden. Es wird jedoch um den
Grundsatzen der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit zu entsprechen, losweise
Ausschreibungen durchfihren und im Anschluss an Nachverhandiungen die
Auftragsvergaben vornehmen.

Es wird vorgeschlagenen, dass alle Gemeinderatsmitglieder Mitglieder im
Verwaltungsrat werden, um jedenfalls in der Anfangsphase allen Mandatstragern die
Moglichkeit zu eréffnen, das neue Instrument der Gemeinde kennenzulernen. Der
Verwaltungsrat Uberwacht den Vorstand und trifft strategische Entscheidungen, wie
z.B. die Beschlussfassung liber den Wirtschaftsplan. Dieser wird sodann eigenstandig
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durch den Vorstand volizogen, wodurch eine deutliche Beschleunigung der
BaumaRnahmen erwartet wird. Vergabeentscheidungen durch den Verwaltungsrat mit
Zeitverlust durch Ladungsfristen erfolgen somit grundsatzlich nicht.

Die Amtszeit von Mitgliedern des Verwaltungsrats, die wie hier dem Gemeinderat
angehéren, endet mit dem Ende der Wahlzeit (30.04.2026) oder dem vorzeitigen
Ausscheiden aus dem Gemeinderat; sie {iben ihr Amt bis zum Amtsantritt der neuen
Mitglieder weiter aus (Art. 90 Abs. 3 S. 4 und 5 GO).

Die beantragte verbindliche Auskunft des Finanzamts Garmisch-Partenkirchen erging
im Ergebnis antragsgemaR am 24.11.2025.

Als erste MaRnahme soll der Bauhofneubau geplant und sodann realisiert werden.
Hierfir sind keine. staatlichen Zuwendungen zu erwarten, auler der weitere
Planungsfortschritt erlaubt die Errichtung von Personalwohnungen mit Mitteln aus dem
Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm (KommWFP). Grundlage des Auftrags
der Gemeinde an das Kommunalunternehmen wird eine Zweckvereinbarung (Anlage
2) sein.

Die Rechtsverhaltnisse und Zahlungsstréme zeigt nachfolgendes Schema auf:
GR 09.12.2025 NEUBAU BAUHOF UND FEUERWEHRHAUS:
KU ALS GENERALUBERNEHMER

ENTWURF, STAND: 24.11.2025; VORBEHALTLICH 5.4 STELLUNGNAHME DER KOMMUNALAUFSICHT, DER FORDERBEHORDEN, DER VOB-SIELLE UND DES FINANZAMTS
Regierung von Oberbayem

Zuwendung z.B. nach FAG, Art. 3 BayFwG/FWZR, 35 l
KommWFP (auch fiir ehrenamt. Feuerwshrier?)

: Gemeinde Seeshaupt
Mieter s Eiganiimer. BoUher Und Betidiber
et- o —

Vereinbarung: Zuschuss < 4 Mio.; § 58
Nr. 1, 37 AO: F6. u.a. der T
_ Landschafispfiege, Ortsverschdnerung, .Sulre-

Stiffun:

= IS8
Feuerwvehder) §576 BGB S ‘V;E..___h
— l"..'[“m._‘
~_ iy Architet |

Zweckvereinbarung nach Bek. der
Zuwendungsbescheide:

5 (KommWFP-) Kredit ~~_
Weitere Planung und Erichtung yeneljmisungsxvgiehﬁo: l
{Ant. 7 Uil KommZG; inhouse-Vergabe, LR

§ 108 | GWB; Handreichung

BayemlaBo /
Kreditinstitut

KommWFP, 11.2.2.)
| Aufwand: ilung, Art. 10 IV KommZG, for Errichtung
....EUR zzgl. USt \
Befreiung von VOB/A, wenn
unter EUR 5,404 Mio. natio, o—
§ 9 EBV e.c.; Handreichu ner
Legende: Kommunalunternehmen Seeshaupt (KU) KommWFP, 1.2.2: Nr 3 der Bauuntemehmen /
—— Vertrag Aufgaben gemag § 2 Abs. 1 der Untemehmenssatzung; Anlage 3 zu Art, 44 BayHO Handwerker /
—> Zahlungsstrom Lei iiweisa durch ei technisches Personal [ANBastK o0 - Dienslleister
Transparente und
® DETIG: RECHT STEUERN & WIRTSCHAFT FOR BAYERNS KOMMUNEN diskriminierungsfrele
Losvergabe

Die Planung und Ermichtung des Feuerwehrgeritehauses sowie der Umbau des
bisherigen Feuerwehrhauses zu einem Kinderhaus sollen ebenso durch das
Kommunalunternehmen als Generaliibernehmer realisiert werden. Neben der Renate
von Le Suire Stiftung kann auch die Norbert und Franziska Mross Stiftung nach ihrer
Satzung Einrichtungen der Jugendhilfe und Erziehung férdern (jedoch nicht Bauhof
und Feuerwehrgeratehaus).

Die Grindung des Kommunalunternehmens erfolgt durch Beschlussfassung tiber die
Unternehmenssatzung sowie deren ortsiiblicher Bekanntmachung. Am Folgetag
entsteht das Kommunalunternehmen. Zeitnah anschlieRend hieran tritt der
Verwaltungsrat zu seiner konstituierenden 'Sitzung zusammen. Dabei wird der
Verwaltungsrat u.a. Uber den Wirtschaftsplan beschlieRen. Zundchst soll auf die
Bestellung eines Vorstands verzichtet werden, sodass der Verwaltungsratsvorsitzende
(Erster Birgermeister) das Kommunalunternehmen leitet und nach auflen vertritt. Das
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Niederschrift (iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 09.12.2025

Kommunalunternehmen wird sich in der Anfangsphase durch Dienstleister
unterstltzen lassen.

Diskussionsverlauf: ,

Es wird sich nach dem Inhalt der verbindlichen Auskunft beim Finanzamt Garmisch-
Partenkirchen erkundigt. RA Detig erlautert, dass das Finanzamt dem Antrag in allen
wesentlichen Punkten gefolgt ist.

Es wird angeregt, das verpflichtende halbjahrliche Berichtsintervall in der Bauphase
auf eine quartalsweise Berichterstattung zu &ndern. Letztlich wird der Gedanke in der
Diskussion wieder verworfen, da ohnehin in samtlichen Verwaltungsratssitzungen Gber
den Projektstand berichtet werden soll.

Beschluss:
1. Das Kommunalunternehmen Seeshaupt, eine Anstalt des éffentlichen Rechts
der Gemeinde Seeshaupt nach Art. 89 ff. GO, wird gegriindet.

2. Zu Verwaltungsratsmitgliedern werden bestellt:
Egold Fritz, Verwaltungsratsvorsitzender
Habich Bernd, stellvertretender Verwaltungsratsvorsitzender
Dommaschk Hubert

Frey Daniel

von Jungenfeld Dorothee

Tomulla Christian

Weber Reinhard

Maatz Christian

. Mell Armin

10. Amon Maximilian

11.Hock Christian

12.Leininger Georg

13. Miiller Stefan

14. Eberle Petra

15. Helfenbein Kristine

16. Hornauer Norbert

17.Rilk Andreas

©CENOAALN

3. Die  Haushaltsausgabe in Héhe von EUR  25.000,00 zur
Stammkapitalausstattung des Kommunalunternehmens Seeshaupt wird auRer-
fuberplanméBig genehmigt bzw. ist im Haushaltsplan des Jahres 2026 zu
veranschlagen.

4. Die Unternehmenssatzung des Kommunalunternehmens Seeshaupt wird
gemanR Anlage 1 beschlossen.

5. Der Vorentwurf der Zweckvereinbarung zur Weiterplanung und zur Errichtung
des Bauhofes wird gemafR Anlage 2 zur Kenntnis genommen.

6. Der Erste Burgermeister oder sein Vertreter im Amt wird beauftragt, die
Anzeigen gegeniiber der Kommunalaufsicht nach Art. 96 GO bzw. Art. 12
KommZG zu tatigen, nach Bekanntgabe der verbindlichen Auskunft die
Unternehmenssatzung ortsiblich bekanntzumachen sowie die
Zweckvereinbarung zu unterzeichnen.

Uber die Ziffern 1-6 wird insgesamt abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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5. Wasserversorgung; Ergebnis der Gebiihrenkalkulation 2026 - 2029

Sachverhalt:

Der Kalkulationszeitraum flr die Berechnung der Wasserverbrauchsgeblihren
endet am 31.12.2025, weshalb eine Neukalkulation der Gebiihren erforderlich
war.

Gemafl Art. 8 Abs. 6 Kommunalabgabengesetz (KAG) kénnen die Gebiihren
flr einen maximal vierjahrigen Zeitraum bemessen werden. Am Ende des
Kalkulationszeitraums sind Kostentliberdeckungen auszugleichen,
Kostenunterdeckungen " sollen ausgeglichen werden. Daher ist zwingend
erforderlich, auch den vergangenen Zeitraum nach zu kalkulieren, um die Uber-
bzw. Unterdeckung der Kalkulationsperiode 2021 bis 2025 festzustellen.

In der Nachkalkulation 2021 — 2025 sind Unterdeckungen in H6he von
133.408,94 € entstanden, welche -einschlieRlich Verzinsung- in der
Vorkalkulation fiir die Jahre 2026 — 2029 aufgeldst werden.

Die kalkulatorischen Kosten wurden auf Basis des Anlagenachweises der
Steuererklarungen 2021 — 2024 (ibernommen und fiir die Jahre 2025 — 202
hochgerechnet. )

Bei den Betriebs- und Unterhaltskosten wurde eine jéhrliche Steigerung von 3
% zu Grunde gelegt. :

In der Vorkalkulation ergibt sich eine Verbrauchsgebiihr von 1,75 € netto
(bisher 1,50 € netto); brutto also 1,87 € je Kubikmeter entnommenen
Trinkwassers. Dies entspricht einer Steigerung von 16 % gegeniuber dem
Zeitraum 2022 — 2025.

Bei den Nachbargemeinden werden folgende Gebiihren (brutto) erhoben:

Iffeldorf: 1,49 €/cbm (ab 2026)
Minsing: 2,94 €/cbm (ab 2026)
Bernried: 1,43 €/cbm
Weilheim: 1,47 €/cbm
Tutzing: 2,22 €/cbm

Die Grundgebiihren wurden unveréndert Gibernommen, sodass sich folgende
Grundgebiihren (netto) nach ZahlergréRen ergeben:

Dauerdurchfluss Grundgebiihr/Jahr netto
bis 2,5 cbm/h 46,08 €
bis 6,0 cbm/h 110,52 €
bis 10,0 cbm/h 184,20 €
uber 10 cbm/h 276,12 €
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Finanzieller Aspekt:
Die Mehreinnahmen belaufen sich auf ca. 50.000 € je Jahr bis 2029

Beschluss:
Die Gebuhrenkalkulation wird vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

6. Wasserversorgung; Neuerlass der Betrags- und Gebiihrensatzung zur
Wasserabgabesatzung

Sachverhalt: :
Aufgrund der Anpassung der Wasserverbrauchsgebiihren ist auch die Beitrags-
und Geblhrensatzung zur Wasserabgabesatzung zu dndern bzw. neu zu
erlassen.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit hat sich die Verwaltung dazu entschieden,
die Satzung neu zu erlassen. Hierzu wurde die Mustersatzung des Bayer.
Staatsministeriums des Inneren aus dem Jahr 2008 herangezogen.

Wesentliche Anderung ist —neben der Anpassung der Verbrauchsgebiihr-, dass
die Geblhren aufgrund den Bestimmungen .der Preisangabenverordnung
(PAngV) nunmehr durchgéngig als Bruttobetrige aufgefiihrt werden miissen.
Dies soll der Transparenz und Vergleichbarkeit fiir die Verbraucher dienen und
Irreflihrungen vermeiden.

Der Entwurf der Beitrags- und Gebiihrensatzung liegt den Mitgliedern des
Gemeinderates vor,

Beschluss: -

Der Gemeinderat beschlieRt die als Anlage 3 dieser Niederschrift beigefligte
Beitrags- und Gebihrensatzung zur Wasserabgabesatzung der Gemeinde
Seeshaupt als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung nach Ausfertigung bekannt zu
machen.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
7. Jahresrechnung 2024; Vorstellung des Ergebnisses der értlichen
Rechnungspriifung -
Sachverhalt: v .
Dem Gemeinderat wurde in der Sitzung am 14. Oktober 2025 das Ergebnis der

Jahresrechnung 2024 prasentiert und anhand des Rechenschaftsberichtes erldutert.

Der Rechnungspriifungsausschuss des Gemeinderates hat daraufhin am 20.11.2025
die drtliche Priifung der Jahresrechnung durchgefiihrt.

Der Bericht tber die Prifung der Jahresrechnung liegt den Mitgliedern des Gremiums
Vvor.
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im Rahmen der Prifung wurden die Ausgaben fir die Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit der Sanierung des Bauhofes sowie die Kosten der Bauleitplanung
im sogenannten Gartnereiquartier untersucht.

Der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses, Herr Georg Leininger, erldutert
das Ergebnis der Rechnungspriifung 2024.

Beanstandungen ergaben sich nicht.

71 Genehmigung der iiberplanmiRigen Ausgaben
Sachverhalt:
Im Zuge der Erstellung der Jahresrechnung wurden die _nachfolgenden
Uberplanméfigen Ausgaben festgestellt, welche vom Gemeinderat noch zu bewilligen
sind: ,
HHSt. .| Bezeichnung Uber- Mehr- Ein- Begriindung
schreitung | einnahmen | sparungen '
(iipl./apl.) (HHSt.) (HHSt.)
Zuschiisse Abrechnung 2022
3330.7000 | Musikschule 21.347,53 € und 2023 sowie
Penzberg VZ 2024
Erhéhte
4640.5400 | Bewirtschaftung 16.817,57 € Reinigungskosten
Kinderhaus durch
Waldkindergarten
-wagen, erhdhte -
Stromkosten
5600.5400 | Bewirtschaftung 20.447,49 € Erhéhte
Sportzentrum ' Reinigungs- und
Energiekosten
Bauhof,
7710.6550 | Sachverstindigen Anwaltshonorar
-kosten (Anwalts- | 17.135,42 € Klage Pohl
und
Gerichtskosten)
Beratung (Erstattung
8180.6550 | Glasfaserausbau | 18.313,22 € | durch Bund Kein Ansatz
erfoigt geplant
noch) N
Beschluss:

Die Uberplanmé&Rigen Ausgaben im Rechnungsjahr 2024 werden zur Kenntnis

genommen und genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0
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7.2 Feststellung des Ergebnisses der Jahresrechnung 2024

Sachverhait:

Geméal Art. - 102 Gemeindeordnung ist dem Gemeinderat das Ergebnis der
Jahresrechnung vorzulegen. Mit Abschluss der ortlichen Rechnungspriifung und
Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten wird die Jahresrechnung durch den Gemeinderat
festgestellt und die Entlastung erteilt.

‘Wie bereits dargelegt, konnte der Rechnungspriifungsausschuss keine relevanten
Feststellungen treffen. Eine OrdnungsmaRigkeit des Verwaltungshandelns wurde
festgestelit. Die Feststéllung der Entlastung wurde vom Rechnungspriifungsausschuss

empfohlen.

Das Ergebnis der Jahresrechnung 2024 stellt sich verkiirzt wie folgt dar:

Verwaltungshaushalt | Vermdgenshaushalt | Gesamthaushalt
Soll-Einnahmen 11.442.894,70 € 735.303,41 € 12.178.198,11 €
Neue HER - - -
Abgang alter HER - S -
Abgang alter KER 33.087,39 € - 33.087,39 €
Summe bereinigte :
Solleinnahmen 11.409.807,31 € 735.303,41 € 12.145.110,72 €
Soll-Ausgaben 11.409.771,31 € 735.303,41 € 12.145.074,72 €
Neue HAR - s -
Abgang alter HAR - - - -
Abgang alter KAR - 36,00 € - - 36,00 €
Summe bereinigte.
Sollausaaben 11.409.807,31 € 735.303,41 € 12.145.110,72 €
Solliiberschuss/-
Fehlbetrag '€ '€ .

S abzgl. Pflicht- zusitzl.
Nachrichtlich: It. Sachstamm IMindestzufiihrung Zufiihrung
Zufihrung an :
Vermégenshaushalt 496.718,33 € 207.055,61 € 289.662,72 €
Zufiihrung an ) ) N
Verwaltungshaushalt
Zuflihrung an allg.
Riicklage: 271.531,72 € - 271.531,72 €
Entnahme aus der allg. ) ; i}
[ Riickiage:
Beschluss: ,
Der Gemeinderat stellt die Jahresrechnung 2024 wie vorgelegt fest.
Abstimmungsergebnis: 15: 0
7.3 Entlastung fiir das Rechnungsjahr 2024
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Sachverhalit:

Nach Feststellung der Jahresrechnung hat der Gemeinderat {ber die Entlastung zu
beraten und zu beschliel3en.

Mit der Entlastung erkldrt sich der Gemeinderat mit der Abwicklung der
Finanzwirtschaft im Haushaltsjahr 2024 einverstanden.

Die Jahresrechnung wurde nach Durchfiihrung der 6rtlichen Rechnungspriifung in der
heutigen Sitzung festgestellt. Der Rechnungspriifungsausschuss empfiehlt in seinem
Prifbericht die Entlastung.

Der erste Birgermeister als Leiter der Verwaltung ist personlich beteiligt; daher
Ubernimmt der 2. Blrgermeister, Herr Habich, bei diesem Tagesordnungspunkt die
Sitzungsleitung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt gemaR Art. 102 Abs. 3 der Gemeindeordnung die
Entlastung fiir das Rechnungsjahr 2024. Der Rechnungspriifungsausschuss empfiehit
die Entlastung.

Erster Birgermeister Egold hat an der Beratung und Beschlussfassung nicht
teilgenommen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0
8. Bahnhofstrae

8.1 26. Anderung des Fldchennutzungsplans "BahnhofstraRe"

Sachverhait: )
Am 16.09.2025 hat der Gemeinderat die 26. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung fand von 08.10.2025 bis einschlieBlich 10.11.2025 statt.

Folgende Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt:

1. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

2. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

3. Planungsverband Region Oberland

4. Regierung von Obb. Hohere Landesplanungsbehorde

5. Staatliches Bauamt Weilheim

6. Landratsamt Weilheim-Schongau

7. Landesamt fir Umwelt

8. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern

9. Industrie- und Handelskammer

10. Gemeinde Bernried

11. Gemeinde Minsing

12. Gemeinde Wielenbach

13. Gemeinde Iffeldorf

14. Gemeinde Antdorf

15. Gemeinde Eberfing

16. Stadt Weilheim

17. Wasserwirtschaftsamt Weilheim
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8.2

Niederschrift liber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 09.12.2025

18. Abwasserverband Starnberger See

19. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten-Weilheim
20. Vodafone GmbH '

21. Deutsche Telekom

22. Bayernwerk Netz GmbH

Lediglich die Regierung von Oberbayern und der Planungsverband Region Oberland
haben sich zu der Anderung des Flachennutzungsplans gedufert, allerdings ohne
Einwendungen gegen die geplante Anderung.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.

Beschluss:
Der Gemeinderat fasst den Feststellungsbeschluss zur 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir die Bahnhofstrafle.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

Bebauungsplan "Bahnhofstrae" - Abwigung der eingegangenen
Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
Am 16.09.2025 hat der Gemeinderat die dritte Auslegung und die Anderung des
Verfahrens fur den Bebauungsplan ,Bahnhofstrae beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung fand von 08.10.2025 bis einschlieRlich 10.11.2025 statt.

Folgende Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt:

1. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

2. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

3. Planungsverband Region Oberland

4. Regierung von Obb. Hohere Landesplanungsbehérde

5. Staatliches Bauamt Weilheim

6. Landratsamt Weilheim-Schongau

7. Landesamt fir Umwelt

8. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern

9. Industrie- und Handelskammer

10. Gemeinde Bernried

11. Gemeinde Miinsing

12. Gemeinde Wielenbach

13. Gemeinde Iffeldorf

14. Gemeinde Antdorf

15. Gemeinde Eberfing

16. Stadt Weilheim

17. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

18. Abwasserverband Starnberger See

19. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten-Weilheim

20. Vodafone GmbH

21. Deutsche Telekom

22. Bayernwerk Netz GmbH
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Regierung von Oberbayern- 11.07.2025

Abwagung [/ Stellungnahme
der Gemeinde

Die Gemeinde Seeshaupt beabsichtigt mit der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Bahnhofstrae” die
bauplanungsrechtlichen - Voraussetzungen fiir die
Errichtung . von vier - Doppelhdusern am siidlichen
Ortsrand zu schaffen.

Zu dieser Planung hat die Regierung von Oberbayern
als héhere Landesplanungsbehérde bereits im Rahmen
einer geplanten Einbeziehungssatzung mehrfach -
zuletzt mit Schreiben vom 11.07.2025 - Stellung
genommen.

Aufgrund der kleinflichigen Neuausweisung kann aus

Bedarfsbegriindung verzichtet werden. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass die Gemeinde Seeshaupt tiber
mehrere Innenentwicklungspotenziale verfiigt und diese
bei kiinftigen, insbesondere gréReren
Wohnbaufldchenausweisungen vorrangig zu nutzen sind
bzw. durch geeignete Aktivierungsstrategien mobilisiert
werden sollten. Positiv hervorzuheben ist die im
vorliegenden Fall angestrebte hohe Siedlungsdichte.
Erfordernisse der Raumordnung stehen der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung des Bebauungsplans ,BahnhofstraRe“ nicht
entgegen.

hiesiger Sicht ausnahmsweise auf eine differenzierte

Die Stellungnahme der
Regierung von Oberbayern wird
zur Kenntnis genommen.

Die "Hinweise zur vorrangigen
Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen
werden -~ bei zukiinftigen
Bauleitplanverfahren
beriicksichtigt. )

Eine Anderung der 26. Anderung
des Flachennutzungsplans bzw.
des ‘ Bebauungsplans
~Bahnhofstralle" ist aufgrund der
Stellungnahme nicht erforderlich.

erforderlich
| Abstimmungsergebnis: 14:1

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderungen

Planungsverband

Oberland- 10.11.25

Region | Abwagung /
Stellungnahme

der Gemeinde

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten | Die
schlieBen wir uns der Stellungnahme der Mitteil
héheren Landesplanungsbehérde vom ung
31.10.2025 an. wird
zur
Kennt
nis
genom
men. |
Abstimmungsergebnis: 14:1 i'

Landratsamt Weilheim-Schongau
Bauleitplanung - 18.7.2025

Abwagung /
Stellungnah
me der
Gemeinde

Der Bebauungsplan »-Bahnhofstrae" ist qualifiziert im Sinne von § 30 Der Hinweis wird

Abs. 1 BauGB, insofern st das
Genehmigungsfreistellungsverfahren gem. Art. 58 BayBO
grundsatzlich méglich. Da zwingend Doppelhduser zu errichten
sind, also auch eine Realteilung der jeweiligen Parzellen zu
erfolgen hat, empfehlen wir einen Hinweis aufzunehmen, dass die
ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke dauerhaft
sicherzustellen ist, etwa durch eine Grunddienstbarkeit in Form
eines Geh-, Fahrt- und Leitungsrechts.

durch die
Gemeinde
an die
Bauherren
weitergegeb
en.

Niederschrift {iber die &ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 09.12.2025
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Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderungen
erforderlich )
| Abstimmungsergebnis: 14:1°

4 | LRA- Technischer Umweltschutz Abwigung /
27.10.2025 Stellungn
ahme der
Gemeinde
Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine grundsétzlichen Die Mitteilung
Einwendungen. wird - zur
Zur Information: Kenntnis
Im Zuge der immissionsschutzfachlichen Priifung wurde der auf den genommen
Planbereich einwirkende Verkehrslarm (St 2064) auf der Grundlage -
aktueller Verkehrszahlen (iberschldgig berechnet. Die Berechnungen | Eine Anderung
bestétigen die Notwendigkeit der Festsetzung Ziff. 6.1. zur wird nicht
Grundrissorientierung fur schutzbediirftige Raume auf der siidlichen veranlasst.
Parzelle 04. ' ~
Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderungen
erforderlich

| Abstimmungsergebnis: 14:1

5 | LRA- Sachbereich Amt fiir Jugend und Familie, 10.10.2025 Abwagung /
Stellungnahme der
Gemeinde
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen | Die
Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils Mitteil
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage , ung
Neben dem Ziel der Planung, den gestiegenen Bedarf nach bezahlbarem wird
Wohnraum fiir die ortsansdssige Bevélkerung zu decken, einer zur
Abwanderung junger Familien entgegenzuwirken und den Bedarf an Kennt
Wohnfldchen in Anbindung an bestehende Siedlungs-bereiche - nis
ausgerichtet am oértlichen Bedarf — zu decken, darf neben den baulichen genom
MaRnahmen, auch die sinnvolle Weiterentwicklung der sozialen men.

Infrastruktur (insbesondere fiir Kinder, Jugendliche und Familien) nicht
auller Acht gelassen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sowie den Bau der geplanten
Doppelhduser entsteht zusatzlicher Wohnraum, insbesondere fiir junge
Familien mit Kindern und Jugendlichen. _

Diese Zielgruppe benétigt iber adédquaten Wohnraum hinaus auch ein
ausreichendes und bedarfsgerechtes Angebot :an Befreuungs- und
Schulplatzen. Um dem kiinftig entstehenden Bedarf gerecht zu werden,
wird empfohlen, diesen friihzeitig zu erheben, in die kommunale Planung
einzubeziehen und entsprechende Kapazitiaten rechtzeitig vor-zuhalten.
(Hinweis: Fur die kommunale Kita- und Ganztags- Bedarfsplanung steht
das ,Kita- und Ganztags- Prognosetool* zur Verfugung. Weitere
Informationen hierzu erhalten Sie beim Amt fir Jugend und Familie im
Landratsamt Weilheim-Schongau.)

Ergénzend zum Bildungs- und Betreuungsangebot sind ebenfalls geeignete
Réume und Orte im nahen Wohnumfeld notwendig, um Kindern und
Jugendlichen eine sinnvolle Freizeitgestaltung zu ermdglichen. Es wird
daher empfohlen, an den Bedirfnissen junger Menschen orientierte
Freirdume, Jugendrdume, Begegnungsorte oder Jugendzentren in
ausreichender Anzahl und geeigneter ‘Ausstattung, die sich an den
Bedlrfnissen der jungen Menschen orientiert, vorzusehen. Ebenso solite
die ortliche Kinder- und Jugendarbeit — etwa durch Férderung der
Jugendverbande und -vereine — aktiv unterstiitzt werden.

Zudem sollten ausreichend grole und gut ausgestattete Spielflachen bzw.
Kinderspielplatze im nahen Wohnumfeld eingeplant werden. Diese sind an
den alters- und bedarfsspezifischen Bediirfnissen von Kindern und
Jugendlichen auszurichten, um wohnortnah Riume fiir Bewegung, Spiel |
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und soziale Begegnung zu schaffen. Solche Angebote leisten einen
wichtigen Beitrag zur Lebensqualitét, gesunden Entwicklung und sozialen

Teilhabe junger Menschen. -

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderungen

erforderlich
| Abstimmungsergebnis: 14:1

Abwégung /

Stellungnahme
der Gemeinde

LRA- Sachbereich Fachlicher-Naturschutz..03.11.2025
Naturschutz:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.
Griinordnung:
Empfehlungen: .
Zu 4.5 Dachbegriinung vorschreiben — z.B. ,Alle

Flachdécher oder Déacher mit einer Neigung von bis zu 15° sind
extensiv zu begriinen. Dies umfasst eine Vegetationsschicht mit
einer Mindestsubstrathdhe von 8 cm, bepflanzt mit
trockenheitsresistenten Arten. Dachbegriinungen sind dauerhaft
instand zu halten. Eine Mischnutzung mit Photovoltaikmodulen ist
zuldssig."

Zu 5.2/54: Gerne kann hier auf das Merkblatt
.Naturschutz: Liste einheimischer Gehélzarten* verwiesen werden

Zu 5.3: Die Flachen fir Baumstandorte soliten — wenn sie
als Schotterrasen o0.3. ausgebildet werden — je Baum ein
durchwurzelbares Mindestvolumen von 12 m?3, besser 16 m?
Wurzelraum und geeignete Baumsubstrate aufweisen. Es ist
ausreichend Abstand zu Geb&uden.und Versorgungsleitungen zu
gewahrleisten. Kronenansatz und Lichtraumprofil  sind zu
beachten.

Zu 5.5: Besser je angefangene 300 gm min. 1 Laubbaum
der Wuchsklasse Il oder zwei Obstbdume fordern — ansonsten
wird es eng.

Ergénzung Aussagen zu Regenwasserversickerung und
Nutzung: ,Auf jedem Baugrundstick sollte eine Einrichtung zur
Regenwasserspeicherung installiert werden. Das gesammelte
Regenwasser ist bevorzugt zur Bewasserung der Griinflichen zu
verwenden."

Hinweise: :

Im Fall von Fallungen/auf Stock setzen und Entfernen von
Hecken ist die Beachtung des allgemeinen und besonderen
Artenschutzrechtes (8§ 39 und 44 BNatSchG) Voraussetzung fiir
die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Fallungen
und Entfernen von Hecken sind im Zeitraum. Anfang November
bis Ende Februar, also auBerhalb der Vogelbrutzeit,
durchzufiihren. Vor und wahrend der Fallungs- und Bauarbeiten
ist zu Gberpriifen, ob geschiitzte Arten wie z.B. Fledermause und
Singvogel durch die Fallung/Entnahme/den Abriss betroffen sein
konnen, sie verstecken sich oft in Héhlungen, Rindenspalten,
hinter Fassadenverblendungen, unter dem Dach oder hinter
Fensterladen. Ist dies der Fall, ist die Untere Naturschutzbehérde
zu benachrichtigen und geeignete MaR-nahmen zu vereinbaren.

Die

Far

Hinweise und
Empfehlungen
beziiglich der
Griinordnung  der
Unteren
Naturschutzbehérd
€ _ werden zur
Kenntnis

genommen.und als
fachlich hilfreicher
Beitrag - zur
dkologischen
Ausgestaltung von
Baugebieten *
gewiirdigt.

den vorliegenden,
kleinflachigen
Bebauungsplan
.Bahnhofstrake®
sieht die Gemeinde
jedoch davon ab,
die
vorgeschlagenen

Mafinahmen als
zuséatzliche
verbindliche
Festsetzungen =zu
ibernehmen:

Die geplante
Nutzung und
stadtebauliche
Struktur
(Doppelhduser in
Ortsrandlage)
sollen nicht durch
weitergehende

Detailvorgaben (z.
B. verpflichtende
Dachbegriinung,
konkrete '
Wourzelraumvolumi
na, zusatzliche
Baumstaffelungen,
verpflichtende

Ggf. kann auf die anschaulichen Faltblitter Regenwasserspeic
Klimaanpassung in Hof und Garten - Tipps und her) iiber das
Gestaltungsideen" verwiesen werden. ‘ bereits als

Die Einhaltung der gesetzlichen 'Grenzabstinde nach erforderlich
dem bayer. Nachbarrecht (AGBGB) st bei allen angesehene MaR
Gehédlzpflanzungen zu beachten. hinaus reguliert
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werden.

- Fragen der
klimawirksamen
Gebidudegestaltung
,  Dachbegriinung,
Regenwassernutzu
ng und Begriinung
sollen im
Bauantragsverfahre
n mit den Bauherrn
besprochen
werden.

-  Die Einhaltung der
Grenzabstande
muss nicht in den
Bebauungsplan
aufgenommen
werden.

- Eine
artenschutzrechtlic
he Festsetzung (Nr.
5.10) mit Verweis

darauf, - dass
Fallungen und
Entfernen von

Hecken nur. im
Zeitraum  Anfang
November bis Ende

Februar, also
aullerhalb der
Vogelbrutzeit,

durchzufiihren sind,
wird aufgenommen.

Die Gemeinde
beabsichtigt daher,
die Hinweise als
fachliche
Empfehlung zu
werten, ohne den
Bebauungsplan
inhaltlich zu
aéndern.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen
werden um Angaben zum Artenschutz ergénzt

l Abstimmungsergebnis: 14:1

7 | LRA- Sachbereich Umweltschutzverwaltung, 10.10.2025 Abwigung ﬂ
Stellungnahme
der Gemeinde

Die Gemeinde Seeshaupt plant die Aufstellung des Bebauungsplans | Die
,Bahnhofstrale" dessen Umgriff die Flurnummer 278 der Gemarkung Mitteil
-Seeshaupt umfasst. ung

Dieses ' Grundstiick ist derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 wird
Bayerisches Bodenschutzgesetz), Stand: 10.10.2025, eingetragen. zur

Ferner sind uns keine Informationen bekannt, dass sich auf der vorgenannten Kennt
Flurnummer Altlasten befinden. Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter nis

| ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen® im 0.9. Bebauungsplan genom
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aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schidliche
Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das

weitere Vorgehen abzustimmen.

Fur etwaige Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

men.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderungen

erforderlich
Abstimmungsergebnis: 14:1

Abwasserverband Starnberger See Abwigung !
29.10.2025 Stellungnahme der
Gemeinde
1.Veranlassung Die ' Mitteilung wird zur
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, auf der derzeit Kenntnis
im AuBenbe-reich befindlichen Teilfliche FI. Nr. 278 die genommen.

Errichtung von Wohngebduden fir Einheimische zu
ermdoglichen. Langfristiges Ziel der Gemeinde Seeshaupt
ist der Erhalt eines aktiven Dorflebens. Einer Abwanderung
junger Familien soll entgegengewirkt werden.

2.) Geltungsbhereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft die
Flurnummer 278, Gemarkung Seeshaupt und umfasst eine
GroRe von 4315 m2.

3.) Abwasserbeseitigung

Der Abwasserverband Starnberger See unterhdlt die’

Abwasserentsorgung im Trennsystem (Trennverfahren).
Hierflir sind getrennte Leitungs- und Kanalsysteme fiir die
Ableitung von Schmutzwasser und fir
Niederschlagswasser angelegt. Das Trennsystem entlastet
auf diese Weise die Klaranlage Starnberg von groRen
Wassermengen aus Niederschlagsereignissen.

Die Mitteilung wird zur
Kenntnis
genommen.

3.1) Schmutzwasserbeseitigung

Die Anderung des Bebauungsplans ,Bahnhofstrafie” geht einher
mit dem Anschluss an die zentrale Abwasseranlage des
Abwasserverbandes Starnberger See. ,

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Ableitung von sog.
hduslichem Abwasser; spezielle gewerbliche Abwasser
sind entsprechend vorzubehandeln bzw. gesondert zu

entsorgen.

Solche gewerblichen und / oder industrielle
Abwasserableitungen sind in den Unterlagen nicht
beschrieben.

Der Abwasserverband Starnberger See unterhalt in dem
Flurstiick Nr. 278/2, BahnhofstraRe, Gemarkung Seeshaupt
einen Schmutzwasserkanal, an welchen das derzeitige
Flurstlick 278 angeschlossen werden kann.

Uber den Ringkanal wird somit das Abwasser der Klaranlage
Starnberg zugefiihrt, die die entsprechende Reinigung des
Abwassers mit Ableitung in den Vorfluter (Wirm)
sicherstellt.

Die ErschlieBungssicherheit des Vorhabens gilt
schmutzwassertechnisch als gegeben.

Bei eventuell vorgesehenen Flurstiicksteilungen oder
zukiinftigen neuen Leitungsverlegungen iiber mehrere
Flurstiicke hinweg ist auf gegebenenfalls notwendige
Grunddienstbarkeiten / Leitungsrechte zu achten!

Die Mitteilung wird zur
Kenntnis
genommen.

Die Nachweise  zur
Sickerfahigkeit und

die damit
verbundenen
Entwésserungskonz
epte sind von den
einzelnen
Bauwerbern im
Rahmen der
Baugenehmigung zu
leisten

Niederschrift {iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 09.12.2025
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Der Abwasserverband ist bei derartigen Vorhaben nach
Maglichkeit bereits im Vorfeld mit einzubinden.

Die entsprechenden Planunterlagen zur Genehmigung eines
gegebenenfalls erforderlichen Entwasserungsplans sind
beim AV Starnberger See gesondert einzureichen.

Im Rahmen der hier beschriecbenen Stellungnahme zum
Bebauungsplan wird die Anschlusssicherheit beurteilt, die
Prifung eines Entwdsserungsplans wird dadurch nicht
ersetzt und muss noch gesondert erfolgen.

3.2.) Niederschlagwasserbeseitigung
Dem Abwasserverband Starnberger See sind 'in-diesem Gebiet

Die

Mitteilung wird zur
Kenntnis

angetroffen werden.

Gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwdsserungssatzung des
Abwasserverbandes 'Starnberger See gilt ein Einleitverbot
fur Grund, Hang und Queliwasser sowie Fremdwasser in
die Schmutz- und Niederschlagswasserkanalisation.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass beim Bau auftretendes
Grund-, Hang- und Quellwasser nicht vom AV Starnberger
See abgeleitet wird. Der AV Starnberger See Ubernimmt fir
eventuell auftretende Schaden keinerlei Haftung.

keine Niederschlagswasserkanale Ubertragen worden. genommen.
Die Priifung der ErschlieBungssicherheit
niederschlagswassertechnisch obliegt nicht dem
Abwasserverband.
4.) Ableitung von Grund-, Hang- und Quellwasser Die Nachweise  zur
Durch die moglichen baulichen Verdichtungen und Sickerfahigkeit bzw.
Hangbauweisen konnte Quell- oder Schichtenwasser von

Baugrunduntersuchu
ngen und die damit
verbundenen
Entwasserungskonz
epte sind von .den
einzelnen
Bauwerbern im
Rahmen der
Baugenehmigung zu
leisten.

Nachweis des und des
Notwasserweges

Bei Grundstiicken iber 800 m? abflusswirksamer Gesamtfliche
ist gemafR Entwasserungssatzung des Abwasserverbandes
Starnberger See das  Rickhaltevermégen
entsprechenden Grundstiickes bezogen auf das 5-
minitige,30-jahrliche Regenereignis nachzuweisen.

Damit wird sichergestellt, dass beim Versagen der vorhandenen
Regenriickhaltungen auf den Grundstiicken
Beeintrachtigungen angrenzender Grundstiicke aus
Starkniederschldgen ausgeschlossen werden kdnnen. -

Zudem ist fir den Katastrophenfall mit einem 5-miniitigem, 100-

5.) Uberflutungsschutzes

jahrlichen  Regenereignis der sog. Notwasserweg
nachzuweisen. Dieser Weg soll aufzeigen, wohin
Oberflaichenwasser aus entsprechenden

Starkregenereignissen fliet, wenn es beim Versagen der
Rickhalteeinrichtungen auf den Grundstiicken nicht mehr
zuriickgehalten werden kann. Auf diese Weise wird die
Maoglichkeit zur systematischen Darlegung geschaffen,
welche Gebiete bzw. Grundstiicke einem erhéhten
Geféhrdungspotential durch Niederschlagsabfliisse aus
Starkniederschlagsereignissen unterliegen.

des-

Die

Nachweise  zum
Riickhaltevermdgen
von  Grundsticken
liber 800 m2? sind
von den einzelnen
Bauwerbern im
Rahmen der
Baugenehmigung zu
leisten

rechizeitig beim Abwasserverband (Einleitgenehmigung in
Kandle) und beim Landratsamt (Wasserrecht) zu
beantragen. '

| Im Ubrigen ist die Entwdsserungssatzung (EWS) des

Fir die Bauleitplanung empfehlen wir die ,Hinweiskarte
Oberflachenabfluss und Sturzflut’ des LfU Bayern zu
beachten.
6.) Ergdanzung / Sonstiges Die Mitteilung wird zur
Eine eventuell notwendige tempordre -Ableitung von Kenntnis
Baugrubenwasser (Grundwasserabsenkung) o0.4. st genommen.
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Abwasserverbandes nebst Zusatzlichen Technischen
Bestimmungen (ZTB) grundsétzlich zu beachten und

rechtlich bindend!

]

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderungen

erforderlich
Abstimmungsergebnis: 14:1

01 | PRIVAT: Horst Dehnicke, 10.11.2025 Abwigung /
Stellungnahme der

Gemeinde
schon zu sehen, dass Sie meiner Stellungnahme vom | Die Kritk am bisherigen
22.04.2025 zumindest in dem Verfahrensverlauf  und
einen Punkt gefolgt sind, statt einer Einbeziehungssatzung an der Beauftragung

einen ,echten* Bebauungsplan aufzustellen und

gleichzeitig den Flachennutzungsplan zu - &ndern,

obwohl das in lhrer Antwort noch gar nicht so klang.
Steuerzahlende Biirger und sicherlich auch den
Grundstiickeigentimer wiirde es nun sicher
interessieren, wieviel diese zwei Anldufe Uber ein
halbes Jahr gekostet haben — zumindest fir die
fehlerhafte Planung werden Sie ja sicherlich nichts
bezahlt haben? Wann sucht sich die Gemeinde ein
Biro, das sie in Fragen der Bauleitplanung kompetent
beraten kann, ohne wertvolle Zeit zu verlieren?

Leider war es das auch schon mit den guten Nachrichten, da
sich die Inhalte nicht gedndert haben: Nach wie vor soll
eine ,grine Wiese" vier Doppelhdusern geopfert
werden.

des Planungsbiiros ist
fur die stadtebauliche
Abwigung nicht
entscheidungserheblich.

1. Der Satzungsentwurf widerspricht dem am 21. April 2015
beschlossenen Leitbild der Gemeinde Seeshaupt,
sowie dem am 12. November 2019 beschlossenen
Dorfentwicklungskonzept.

Zitat Leitbild:

,Ortsbild, Wohnen und Bauen

Der fiir unsere Lage am Starnberger See typische dérfliche
Charakter soll erhalten bleiben. Eine behutsame
bauliche Weiterentwicklung soll zu einer
funktionierenden Dorfstruktur fithren. Unsere Ortskerne
sollen attraktiver und lebendiger werden. Wir

wollen ein moderates und gesteuertes Wachstum.©

Zitat Dorfentwicklungskonzept:

,Im Sinne des Leitbildes bedeutet dies:

,JInnenentwicklung vor AuBenentwicklung®, d.h. aufgrund
des hochwertigen Landschaftsraums in Verbindung mit
dem knappen Siedlungsraum sollten stadtebauliche
Entwicklung zuerst innerértliche Gebiude- und
Flichenpotentiale beriicksichtigen, bevor an den
Siedlungsrandern neu gebaut wird.* Der
Satzungsentwurf tut aber genau das Gegenteil, indem
ausgerechnet am Siedlungsrand im AuRenbereich
neues Baurecht geschaffen wird und zwar ohne vorher
zu schauen, was im Innenbereich noch méglich wére!
Ohne die Flachenpotenziale im Bestand zu kennen,
kann die Gemeinde ja gar nicht wissen, ob {iberhaupt
neues Baurecht im AuRenbereich geschaffen werden
muss und wieviel. Weshalb priift die Gemeinde nicht,
wo es Baullcken gibt und wie sie geschlossen werden

Leitbild

Mit

und
Dorfentwicklungskonzep
t bilden = wichtige
Grundlagen - der
gemeindlichen
Entwicklungsstrategie
und wurden im Rahmen
der Planung
beriicksichtigt. Die
Planung steht nach
Auffassung der
Gemeinde nicht im
Widerspruch zu den
formulierten Zielen.

der 26. Anderung des
Fidchennutzungsplans
und der Aufstellung des
Bebauungsplans
»,Bahnhofstralle” wird
eine malfivolle
Ortsabrundung in
direktem Anschluss an
den bestehenden
Siedlungsraum an der
Sanitatsrat-Jeggle-
Stralle geschaffen. Es
handelt sich um eine
kleinflichige Erganzung
des bestehenden
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kénnen? Weshalb schaut man nicht, ob zusatzliches
Baurecht im Bestand mdglich ist? Was spricht gegen
sparsame und wirtschaftliche Losungen

wie Aufstockungen oder zusétzliche Wohneinheiten? Warum
geht man stattdessen ‘

planios auf die ,grine Wiese"
landwirtschaftliche Flachen im

AuBenbereich? Die Begriindung zum Satzungsentwurf liefert
dazu leider auch keine ‘

Hinweise, da sie im wesentlichen nur gesetzliche Vorgaben
wiederholt, aber

Uberhaupt nicht erldutert, wie denn diese Vorgaben hier
konkret umgesetzt werden.

Der Verweis auf irgendeinen véllig abstrakt ermittelten

* Wohnbaulandbedarf des LfU ,

ersetzt doch kein Entwicklungskonzept der Gemeinde.

Auch die Handlungsempfehlungen aus
Dorfentwicklungskonzept werden |

missachtet: A

,Grundsétzlich sind vorhandene Baurechte zu nutzen sowie
weitere Flachenpotentiale

zu ermitteln und in Form eines Bauliickenkatasters
festzuhalten. Unerlasslich -

ist dabei die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit

und opfert wertvolle

dem

integriertem

Landschaftsplan als’ Steuerungsinstrument der
unterschiedlichen  Flacheninanspruchnahmen  bzw.
einer  Siedlungsentwicklung mit gesteuertem

Wachstum.” Die Gemeinde halt sich augenscheinlich
nicht an die eigenen Ziele. Es handelt sich damit um
einen Abwégungsausfall.

Der

Ortskoérpers und gerade
nicht um eine
grof3flachige, neue
Siedlungserweiterung.
Die geplante
Doppelhausbebauung
mit vergleichsweise
hoher Dichte steht im
Einklang mit dem Gebot
des - sparsamen - und
schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (§
1a BauGB).

Grundsatz
sinnenentwicklung  vor
AuBenentwicklung” st
ein - wichtiges
stadtebauliches
Leitmotiv, aber keine
rechtliche Sperre fiir
jede " Form der
AuRenbereichsentwicklu
ng. Die Gemeinde
Seeshaupt verfligt — wie
auch von der Regierung
von Oberbayern
angemerkt - ber
Innenentwicklungspoten
ziale. Diese werden
durch Instrumente wie
Bauliicken- und
Leerstandskataster
sukzessive ermittelt und
aktiviert. -Der
vorliegende
Bebauungsplan versteht
sich als ergédnzender

Baustein dieser
Gesamtstrategie  und
nicht als Ersatz einer
Innenentwicklungsstrate
gie. .

Ein ,Abwagungsausfall* liegt
nicht vor. Der
Gemeinderat hat im
Zuge der

Planaufstellung
insbesondere folgende
Belange gegeneinander
und untereinander
gerecht abgewogen (§ 1
Abs. 7 BauGB):

die Ziele von Leitbild
und
Dorfentwickiungskonzep
t (Erhalt des dbrflichen
Charakters, moderates,
gesteuertes Wachstum,
Innenentwicklung  vor
AuRenentwicklung),
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Die

den Bedarf an
zuséatzlichem
Wohnraum  fiir die
ortsanséssige
Bevdlkerung, ’
die Lagequalitat und
Funktion des
Plangebiets sowie
die  Inanspruchnahme
bislang '
landwirtschaftlich
genutzter Flache
Regierung von

Oberbayern hat in ihrer
Stellungnahme

ausdrlcklich festgestellt,
dass Erfordernisse der
Raumordnung der 26.
FNP-Anderung und der

Aufstellung des
Bebauungsplans
,Bahnhofstrale® . nicht
entgegenstehen und die
angestrebte hohe
Siedlungsdichte positiv
hervorgehoben. Dies
bestatigt die
Vereinbarkeit der
Planung mit den
Ubergeordneten
Grundsétzen einer

sparsamen, geordneten
Siedlungsentwicklung.

2. Der Planentwurf ist unwirtschaftlich und widerspricht
den Zielen flachensparend
Wohnraum zu schaffen.

Die Baukosten sind zuletzt massiv angestiegen, in den.

letzten zehn Jahren um ca.
70% (destatis)! Mit einer Doppelhausbebauung wird die —
nach Einfamilienhdusern —
teuerste . und flichenmaRig
Siedlungsform gewahit, noch dazu
nur auf einer Seite der Strale. So kann beim besten Willen
kein bezahlbarer
Wohnraum  geschaffen  werden.
Geschosswohnungsbauten sowohl

verschwenderischste

Dagegen  wiéren

fur die Gemeinde (ErschlieBung und Unterhalt!), als auch fiir

die ortsansassigen

Familien, die hier angesprochen werden sollen, in jedem Fall
zu bevorzugen. Ob ein

Geschosswohnungsbau an dieser Stelle vertraglich wére, ist
eine andere Frage —

vielleicht gibt es dafiir auch geeignetere Bereiche im Ort.

Die

Einwendung wird zur
Kenntnis  genommen.
Die stark gestiegenen
Baukosten sind
gesamtwirtschaftlich

bedingt und
bauleitplanerisch  nicht
- steuerbar. Mit  der
vorgesehenen
Doppelhausbebauung
wird gegeniber
Einfamilienhdusern eine
kompakte,

flachensparende Form
des Wohnens gewahlt,
die sich in die
vorhandene Struktur am
Ortsrand einfligt und bis
zu acht Wohneinheiten

ermdglicht. Ein
mehrgeschossiger
Wohnungsbau wére

zwar dichter, an dieser
sensiblen Ortsrandlage

jedoch stadtebaulich

kaum vermittelbar und

wirde das  Ortsbild
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deutlich starker
verandern. Die
ErschlieBung ist

aufgrund der geringen
Stralenldnge und der
begrenzien Zahl von
Bauplatzen

wirtschaftlich vertretbar.

3. Die Satzung widerspricht § 1a Absatz 2 und 3 BauGB

Demnach sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen ,nur im
notwendigen Umfang _

umgenutzt werden. Weder die Notwendigkeit noch der

Umfang werden begriindet.

unter Nr. 1 genannten ,Méglichkeiten

Innenentwicklung” sind folglich auch

nicht ermittelt worden, Brachflichen, Geb&udeleerstand,
Baullicken und andere

Nachverdichtungsmdéglichkeiten wurden nicht bertcksichtigt,
erneut ein

Abwagungsausfall.

Die der

Mit dem Bebauungsplan wird

eine kleinflachige,
arrondierende
Erganzung - im
unmittelbaren Anschluss
an den bestehenden
Siedlungsraum
geschaffen und durch
die
Doppelhausbebauung
eine vergleichsweise
hohe Dichte erreicht. Es
handelt sich nicht um
eine "~ groBflachige
Neuinanspruchnahme,
sondern um eine
mafvolle
Ortsabrundung.

Innenentwickiungspotenziale

(Bauliicken, ‘
Nachverdichtung,
Leerstédnde) werden im
Rahmen der
gesamtgemeindlichen
Entwicklungsstrategie
und der Fortschreibung
des
Flachennutzungsplans
betrachtet. Der
vorliegende Plan ist ein
Baustein dieser
Strategie, kein Ersatz
dafir. Ein
Abwagungsausfall liegt
nicht vor; die Belange
der  Innenentwicklung
wurden in die
Entscheidung
einbezogen

4, Die Satzung widerspricht dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Ausweisung neuer Bauflichen, noch dazu ohne
Bedarfsermittlung und Analyse von Flichenpotenzialen
im Bestand (s.o. Nr. 1) widerspricht den Grundséatzen
des Abschnitts 3.1.1 LEP: ,Die Ausweisung von
Baufiichen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten  Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitétsanforderungen, der Schonung der natlirlichen
Ressourcen und der  Starkung der
zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet

Die

Die

Das

Grundsdtze des LEP,
insbesondere Abschnitt
3.1.1, wurden in die
Abwégung einbezogen.
Vorhaben steht im
Einklang mit den
Grundsétzen des LEP:
Die Planung erfolgt in
unmittelbarem

Anschluss an den
bestehenden Ort und
stellt eine kleinflachige,
arrondierende
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werden.“ Die Grundsatze enthalten Aussagen, die von
allen Gffentlichen Stellen gemaR Art. 3 BayLplG bei
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen sind.

Der Flachenverbrauch, die Zersiedelung von Natur und

Landschaft und der Verlust

landwirtschaftlicher Flachen fangt vor unserer Haustiir an,

auch kleine Baugebiete

wie in diesem Fall tragen dazu bei.

Die

Ergdnzung dar, nicht
eine zersiedelnde
AuRenentwicklung.

Die Innenentwicklung im
engeren Sinne ist in
Seeshaupt in Teilen
bereits  ausgeschopft;
weitere Potenziale sind
begrenzt und werden
parallel im Rahmen der
gesamtgemeindlichen
Entwicklungsstrategie
betrachtet.

Die kompakte
Anordnung in
Doppelhausstruktur
reduziert den
Flachenverbrauch  pro
Wohneinheit  deutlich
gegeniiber klassischen
Einfamilienhausformen
und “setzt damit das
Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und
Boden (§ 1a BauGB)
um.

héhere
Landesplanungsbehord
e (Regierung von

Oberbayern) hat in ihrer
Stellungnahme

bestétigt, dass
Erfordernisse der
Raumordnung der FNP-
Anderung und dem
Bebauungsplan

.BahnhofstraRe"  nicht

entgegenstehen und die
angestrebte
Siedlungsdichte positiv
hervorgehoben. Ein
Widerspruch zu den
Grundsétzen . des LEP
liegt daher nicht vor.

5. Formale Fehler
Wieder ist die Bekanntmachung fehlerhaft, diesmal wurde

versaumt, im ersten Satz das Wort
~Einbeziehungssatzung“ durch - ,Bebauungsplan‘ zu
ersetzen. Im n&chsten Satz ist von einer ,Anderung des
Bebauungsplans” die Rede, die der Gemeinderat am
16.09.2025 gebilligt haben soll, eigentlich geht es aber
um eine erstmalige Aufstellung. Danach heillt es
.Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans®, dann
wieder ,Beschlussfassung Gber die Anderung des
Bebauungsplans®. Die Verwirrung ist komplett, nicht nur
bei der Gemeinde!

Die

Hinweise auf
redaktionelle
Unscharfen in der
Bekanntmachung
werden zur Kenntnis
genommen. Es st
zutreffend, dass im Text
der  Bekanntmachung

noch Begriffe aus dem
friiheren Verfahren zur
Einbeziehungssatzung

verwendet wurden.

Ich hoffe, dass Sie die Planung in diesem Sinne MaRgeblich ist jedoch,
grundlegend Uberarbeiten lassen, um so lhre Ziele dass der
besser erreichen zu kénnen, die ich sehr unterstiitze. Geltungsbereich, die
Auch bedanke ich mich schon jetzt im voraus fir die Bezeichnung des
unaufgeforderte Ubersendung des Bebauungsplans 1
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Abwagungsergebnisses.

Die

Eine -

,BahnhofstraRe* und der |
Zeitraum der Auslegung

eindeutig erkennbar
waren “und die
Unterlagen

ordnungsgemaf zur
Einsicht bereitlagen.
redaktionellen
Ungenauigkeiten  der
Bekanntmachung
berlhren die inhaltliche
Planung und Abwagung
nicht.
) inhaltliche
Uberarbeitung des
Bebauungsplans
«Bahnhofstrae" ist nicht
veranlasst. Das
Abwégungsergebnis
wird dem Einwender
nach
Satzungsbeschluss
unaufgefordert
mitgeteilt.

Anderung der Planung.
Abstimmungsergebnis: 11:4

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird gewirdigt, fiihrt jedoch nicht zu einer

02 | PRIVAT: Matthias Fladner, 10.11.2025

Abwigung /

Stellungnahme der
Gemeinde

als Birger von Seeshaupt nehme ich zum oben genannten
Bebauungsplan wie folgt Steliung:

Zu Punkt 4.5 ErschlieBung (Verkehr)

»Die VerkehrserschlieBung erfolgt uber die direkte Anbindung
an die nordlich verlaufende Bahnhofstrale. Es erfolgt
die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache mit einer
Breite von 5,50 m.“

Uber diese private Verkehrsflache sollen bis zu 16
Wohneinheiten erschlossen werden. Es sollte im
6ffentlichen Interessesein, die hohe. Anzahl an
Wohneinheiten durch eine ganz normale, gemeindliche,
Offentliche Verkehrsflache zu erschlieRen. Dariiber
hinaus muss man davon ausgehen, dass irgendwann in
der (wahrscheinlich ferneren) Zukunft auch die
Grundstiicke westlich dieser Zufahrt zu Bauland werden
konnten. Es kann nicht sein, dass dann die Gemeinde
keinen direkten Zugriff auf diese Flache hat. Es ist die
Pflicht der Gemeinde ihre Planungshoheit zu wahren
und deshalb muss diese StraRe offentlich gewidmet
werden.

Die .ErschlieBung des

Die kommunale

Baugebiets {iber eine
5,60 m breite private
Verkehrsflache ist
bau- und
erschlieBungsrechtlic
h ausreichend und
stadtebaulich
vertretbar. Die
gesicherte
ErschlieBung nach §
30 BauGB wird - Gber
entsprechende
dingliche Sicherungen
(z. B. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte - /
Baulast)
gewahrleistet;  eine
6ffentlich-rechtliche
Widmung ist hierfiir
nicht zwingend
erforderlich.

Planungshoheit bleibt
durch die private
Widmung der Flache
unberiihrt: Auch
kiinftig kann die
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Gemeinde far
westlich angrenzende
Flachen
eigenstandige
Bauleitplane
aufstellen und
verkehrliche
Lésungen planen. Ob

diese Zufahrt
perspektivisch in ein
groleres

ErschlieBungskonzept
eingebunden und ggf.
spéater als offentliche.
Strale gewidmet
wird, ist eine Frage
zukinftiger
Planungen und
derzeit . nicht
Gegenstand des
vorliegenden
Bebauungsplans.

Aus Griinden ' der
Wirtschaftlichkeit
(Unterhalt,
Winterdienst,
Stralenbeleuchtung
etc) . soll  die
ErschlieRungsstralie
im aktuellen
Verfahren  bewusst
als private
Verkehrsflache
festgesetzt werden.

Darstellung der liberbaubaren Flachen im | Zur Darstellung der
Bebauungsplan iliberbaubaren

Wie bereits im Rahmen der zweiten Auslegung bemangelt, Flachen im Plan
tauscht der optische Eindruck der Bebauung im Plan im | Die  Einwendung.  zur
Hinblick auf die tatsachlich mégliche Bebauung. zeichnerischen

Die Grundflachen der im Bebauungsplan dargesteliten Darstellung wird zur
Hauser liegen - bei ca. 170 m2. Bei einer Kenntnis genommen.
Grundflachenzahl von 0,3 und einer Grundstiicksgrofe Im Bebauungsplan
von 900 m2 betragt die maximale Grundfliche eines sind die
Hauses 270 m2. Die Darstellung entspricht somit nicht Gebaudegrundrisse
den Festsetzungen. ) typisiert  dargestellt.

Eine objektivere Beurteilung der wahrscheinlichen Dichte der Rechtlich maRgeblich
Bebauung ist so nicht gegeben fur die zulassige

Bebauung sind nicht

die eingezeichneten

Hausumrisse,

sondern die textlichen

und  zeichnerischen

Festsetzungen

(insbesondere

Baugrenzen,

"Grundfiachenzahl,

Geschossigkeit) nach

§ 9 BauGB i. V. m.

BauNVO.
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Die

im Plan abgebildeten |
Grundflachen von ca.

170 m?2 pro
Doppelhaus ,
illustrieren eine
realistische
Bebauungsvariante,
ohne die maximal
nach GRZ 0,3

theoretisch zulassige
Versiegelung
vollstandig
auszuschépfen. Diese
leitet sich u.a. aus
Beispielen der
Umgebung ab. Die
.wahrscheinliche
Dichte" der Bebauung

kann anhand der
Kenndaten (GRZ,
Zahl der
Vollgeschosse,
Doppelhausstruktur)
objektiv beurteilt
werden; die
Hausumrisse dienen
lediglich der

Veranschaulichung.

Zu Punkt 1: ANLASS UND ZWECK DER PLANUNG

«Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll der gestiegene
Bedarf nach bezahlbarem Wohnraum fir die
ortsanséassige Bevolkerung gedeckt werden.*

Dieses Ziel wird véllig verfehlt, wie auch die Ziele der

nOSeeshaupter Leitlinien zur

Wohnbaulandentwicklung“. - Im Rahmen dieser

offentlichen Auslegung mochte ich erneut einige

grundlegende Anregungen zu
- pySeeshaupter Leitlinien

Wohnbaulandentwicklung“ vorbringen.

Das zentrale Ziel der ,Seeshaupter Leitlinien® ist es,
.ausreichend bezahlbaren Wohnraum fur alle
Bevolkerungsgruppen zu schaffen* und sicherzustellen,
dass ,der Erwerb angemessenen Wohnraums durch
einkommensschwéachere und  weniger  begiiterte
Personen aus der ortlichen Bevélkerung méglich ist*.

Aus meiner Sicht erreicht die vorliegende Planung keines
dieser Ziele.

Die GrundstiicksgroRe fiir zwei Doppelhaushélften betragt
900 m2, also jeweils 450 m2 pro Partei. Bei einem
aktuellen Bodenrichtwert von 1.200 Euro ergibt sich ein
Verkehrswert von etwa 540.000 Euro pro Bauplatz. Im
Rahmen des Einheimischenmodells ist es zulssig,
mindestens die Halfte des Preises zu verlangen. Daraus
folgt, dass eine berechtigte Partei mindestens 270.000
Euro flr das Grundstuck aufbringen muss.

Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 und zwei Vollgeschossen

den zur

Zu

Die

bezahlbarem
Wohnraum,
Leitlinien und

Einheimischenmode
[}
Ausfiihrungen
Finanzierbarkeit wvon
Wohneigentum  und
zur sozialen
Treffsicherheit -  des
Einheimisehenmodell
s . werden als
konstruktive und
fundierte  Anregung
gewiirdigt. Die
Berechnungen zu
Bodenwert und
Baukosten sind in
ihrer Tendenz
nachvollziehbar und
spiegeln die
allgemeine Preis- und
Zinsentwicklung  im
oberbayerischen
Raum wider. - Die
Gemeinde teilt die
grundsatzliche Sorge,
dass der Erwerb von

Zur

ergibt sich eing Wohnflache von etwa 215 m2 pro | Wohneigentum fur
Doppelhaushélfte (450 m2 x 0,3 x 2 x 0,8 = 216). Hinzu viele Haushalte
kommen Keller und Nebenraume. zunehmend  schwer
Selbst bei erheblicher Eigenleistung durften die Baukosten darstellbar ist.
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bei mindestens 800.000 Euro liegen. Zwar kdnnen pro
Doppelhaushélfte zwei Wohneinheiten entstehen,
sodass sich méglicherweise zwei Parteien fiir eine

Doppelhaushélite bewerben konnten. Doch selbst dann .

mussten jede Partei mehr als 500.000 Euro aufbringen,
um Eigentum in Seeshaupt zu schaffen. Es erscheint
auBerst unwahrscheinlich, dass einkommensschwache
oder vermdgensarme Personen in der Lage sind, diese
Betrage zu finanzieren. Was passiert jedoch, wenn
keine berechtigte Partei vorhanden ist? Nach welchen
Kriterien wurden in diesem Fall die glinstigen Bauplatze
vergeben?

Zundchst einmal bleibt die Annahme bestehen, dass eine

berechtigte Partei fir 270.000 Euro einen Bauplatz mit
450 m2 erwerben kann. In diesem Moment erhalt diese
Partei ein ,Geschenk" der Allgemeinheit in Hohe von
270.000 Euro — vergleichbar mit einem ,unverdienten”
Lottogewinn. Mit den aktuellen ,Seeshaupter Leitlinien
zur Wohnbaulandentwicklung” wird kein bezahlbarer
Wohnraum geschaffen. Nur wenige profitieren in
grolem Male, wahrend die breite Bevolkerung kaum
entlastet wird. Was in Seeshaupt wirklich fehlt, ist
langfristig bezahlbarer (Miet)wohnraum in
angemessenen und leistbaren Grof3en.

Es wére daher viel sinnvoller, den durch die wertsteigernde

Schaffung von Baurecht erzielten gemeindlichen Anteil
in den Bau von kommunalen Wohnungen zu investieren.
Diese konnten dann zu moderaten Preisen an
Menschen vermietet werden, die in Seeshaupt wichtig
sind (z.B. Ehrenamtliche, Pflegekrafte,
‘Gemeindemitarbeitende) und die zwar keinen Anspruch
auf gesetzliche Forderungen haben, jedoch die
finanziellen Mittel fiir den eigentlich hohen Mietpreis in
Seeshaupt nicht aufbringen kénnen.

Wenn man zudem die Verteilung der Wohnflachen in

Seeshaupt genauer betrachtet, fallt auf, dass es kaum
kleinere Wohnungen gibt. Gerade solche Wohnungen
waren jedoch dringend notwendig — zum einen fiir junge
Menschen, die am Anfang ihrer Selbststandigkeit
stehen, und zum anderen fiir dltere Menschen, die aus
ihren groBen  Wohnungen oder Hausern ausziehen
konnten. Dadurch: wurde auch der Wohnraum fir die
nachfolgende Generation frei. Ich wurde mich freuen,
wenn meine Anregungen im Rahmen des aktuellen

Einheimischenmodells den Gemeinderat dazu anregen,

die Gestaltung der ,Seeshaupter Leitlinien zur

Wohnbaulandentwicklung" kritisch zu Giberdenken.

Gleichzeitig

Die

Die

ist
festzuhalten, dass die
Gemeinde uUber die
Bauleitplanung keinen
unmittelbaren Einfluss
auf Bodenrichtwerte,
Baukosten, Zinsen
oder individuelle
Finanzierungsfahigkei
ten hat. Die Planung
kann
Rahmenbedingungen
far eine
flachensparende und
stadtebaulich
vertragliche
Bebauung setzen, sie
kann  aber nicht
garantieren, dass
jede

Doppelhaushalite  fiir

einkommensschwach
ere oder
vermogensarme
Haushalte
finanzierbar ist.

gewahlte
Doppelhausbebauung
ist Ergebnis einer
bewusst kompakten,
flichensparenden
Konzeption und bildet
an dieser Stelle einen
mafvollen Baustein
zur Ergénzung des
ortsanséssigen
Wohnraumangebots. -
Eine wesentlich
dichtere oder
mehrgeschossige
Bebauung -
kleineren  Einheiten
wére aus
stidtebaulicher Sicht
an diesem Standort ~

mit

am Orisrand, im
Umfeld {iberwiegend
individueller

Wohnbebauung -

nicht ortsbildgerecht.

_ Kritik am
Einheimischenmodell
und der Hinweis,

starker in langfristig
bezahlbaren

Mietwohnraum  und
kleinere Wohnungen
zu investieren, zielen
primar auf die
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t

kommunale
Wohnraumstrategie
und die
Ausgestaltung der
L~oeeshaupter
Leitlinien zur
Wohnbaulandentwickl
ung“, nicht auf den
Inhalt " dieses
Bebauungsplans.

Aus der Einwendung ergibt

sich fiir den
vorliegenden
Bebauungsplan selbst
keine Notwendigkeit,
die Festsetzungen
(insbesondere GRZ,
Geschossigkeit,

" Gebéaudetypologie) zu

andern.

— Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.
Abstimmungsergebnis: 9:6 .

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird gewurdlgt und in die weiteren
Uberlegungen zur Wohnbaulandentwicklung der Gemeinde einbezogen.

3 | Christa Halimann
Erbengemeinschaft Margit Hallmann
Erbengemeinschaft Ulrich Halimann 8.11.25

Die Gemeinde teilte uns am 21.10.2025 mit, das der
Gemeinderat in seiner letzten Sitzung das Verfahren von
einer Einbeziehungssatzung in einen Bebauungsplan
gedndert hat, weshalb unsere letzte Stellungnahme vom
18- Juli d. J., die die Einbeziehungssatzung betraf, nicht in
das Verfahren des Bebauungsplans Ubertragen werden
kann, obwohl sich inhaltlich zwischen
Einbeziehungssatzung und Bebauungsplan nichts
wesentliches geéndert hat. Wir wurden gebeten, unsere
Stellungnahme bis 10.11.2025 erneut einzureichen.

in der Sitzung vom 24. Juni d. J. wurden unsere Einwénde u.
Bedenken zur | . Auslegung des Entwurfs zur Aufstellung
der obengenannten Einbeziehungssatzung besprochen.
Sie lehnten unsere Bitte, wenigstens einen Kompromiss
betreffs der Hohe der Doppelhduser bis max. 6,50 m und
der Reduzierung der Dachneigung von 35° zu finden,
einstimmig ab.

Lt. geplantem Bebauungsplan fir das Grundstiick Flur-Nr. 278
— bei dem wir eine Aussage Uber eine Garagensituierung
sowohl in der Zeichnung wie im Text vermissen betragt
die zulassige Grundflachenzahl - GRZ innerhalb des
jeweiligen Baugrundstiicks 0,30, das bedeutet bei einer
Grundfliche von 900 gm konnen 270 gqm Fliche pro
Doppelhaus bebaut werden (von Frau Meyer/Bauamt
bestétigt, sie sprach von einer Flache bis 300 gm zuziigl.
gemafl 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvoO ....... (s. Punkt 1.2.1 der
Festsetzungen durch Planzeichen u. Text) von einer

Abwiagung /
Stellungnahme der
Gemeinde

Die Einwendung wird zur
Kenntnis
genommen. Die

bereits im Verfahren
zur '
Einbeziehungssatzu
ng vorgebrachten
Argumente kodnnen
inhaltlich in das nun
durchgefiihrte
Bebauungsplanverf
ahren iibernommen
werden; sie wurden
erneut geprift und
abgewogen.

Zur

Umgebungsbebauu
ng ist festzustellen,
dass das Umfeld
des - Plangebiets
nicht "~ durch
einheitlich niedrige,
bungalowartige

Gebdude gepragt
ist,  sondern aus
einer Mischung von

Uberschreitung bis zu 50 % ). Das bedeutet die volle ein- und

Ausnutzung der Baugrenze von Ost nach West bei einer zweigeschossigen

HausgréRe von 10 x 27 m. Einzel- und
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Bei einer Grundfliche von 450 gm pro Doppelhaushélfte
kénnen 135 gm Flache bebaut werden. Da 2 Wohnungen
maglich sind bedeutet das pro Wohnung 135 gm. -

Wir glauben, dass Sie bei so viel bebaubarer Fliche und so
groflen Wohnungen einem Kompromiss was die Héhe
der Hauser von 6,50 m auf 5,0 bis 5,50 m und einer
Reduzierung der Dachneigung auf 30° zustimmen
kénnen. '

Unser Zweifamilienhaus Sanitétsrat-Jeggle-StraRe 10 — Flur-
Nr. 300/22 - ist besonders betroffen. Mit einer Wandhoéhe
von 4,0 m, Dachneigung 26° , Kniestock 1,60 m steht es
dem neuen Doppelhaus Nr. 3 des Plans — mit einer
Wandhdéhe von 6,50 m, Dachneigung bis 35 © , 2
Vollgeschosse, Firsthéhe ??

in einer Entfernung von 16 m von Haus zu Haus direkt
gegenliber. Das neue hohe Doppelhaus steht im Westen
vor unserem wesentlich niedrigeren Zweifamilienhaus.
Durch die daraus resultierende Verschattung unseres
Hauses ist vor allem die Parterrewohnung und die
Gartenflache besonders im Winter, wenn die Sonne tiefer
steht, betroffen. Das betrifft auch die Solaranlage auf dem
Dach. Sie ist auf dem Dach an der Stelle platziert, die dem
Neubau am néachsten liegt.

Damit Sie sich von der Problematik vor Ort, hervorgerufen
durch die Uber 50 % hoheren neuen Hauser, selbst
Uberzeugen konnten, bat der Biirgermeister Sie in
unserem Namen an einem Ortstermin am 21. Juli 18,30
Uhr teilzunehmen. Zu diesem Zweck wurde vom Bauhof
im Westen hinter unserem Haus Sanitétsrat-Jeggle-Str.
10, in dem ich, Margit Hallmann, wohne, eine Stange 6,50

m hoch mit angedeuteter Dachneigung aufgestellt und.

zwar dort wo das neue Doppelhaus in 16 m Entfernung
stehen wird, direkt vor meiner ,Nase". Ich hétte gerne mit
Ihnen diskutiert, warum Sie unsere Bitte nach einer etwas
niedrigeren Wandhéhe und Dachneigung ablehnen. Wir
akzeptieren doch 2 Vollgeschosse, obwohl sie uns vor
Jahren verweigert wurden.

Doch Sie nahmen an diesem Ortstermin, der nur knapp 10
Minuten dauerte, zu unserer groflen Enttduschung bis auf
den Birgermeister, GR Mell und GR Héck -nicht teil. (GR
Amon kam nach Ende des OT.) -

Zitat des Burgermeisters: ‘Da sehen Sie, wie wenig der
Gemeinderat interessiert ist.

Wir waren fassungslos. Sie fassden Beschliisse, ohne die
Situation vor Ort zu kennen. — Wir wohnen mit Unterbrechung
seit 30 Jahren in dem Haus, seit 45 Jahren in Seeshaupt.

Wir bitten Sie nochmals eindringlich einen Kompromif zu
finden, mit dme alle leben kénnen, die bisherigen und die
neuen Bewohner. Wir bitten nur um eine Reduzierung der
Wandh6éhe und Dachneigung, was eine Bebauung mit 2
Vollgeschossen nicht tangiert.

Wir warten voller Hoffnung auf eine positive Entscheidung, fiir
die wir uns bereits jetzt bedanken.

PS. 1.) Wie hoch
Doppelhduser ?
2.) Zum Vergleich - Wie hoch sind der First und die Wandhéhe

beim angrenzenden Haus Dr. KrduRel ?

ist der First der geplanten neuen

Die

Doppelhdusern |
besteht. Die im
Bebauungsplan
festgesetzte
Wandhohe bis 6,50
m in Verbindung mit
einer Dachneigung
bis 35° entspricht
dieser ortsiiblichen
Mafstéiblichkeit und
fiihrt nicht zu einem
stddtebaulich
unvertraglichen
Uberragen
geplanten
Gebaude.

der

zuldssige
Grundflachenzahl

- von 0,3 sowie die

nach § 19 Abs. 4
BauNvVO madgliche
Uberschreitung
dienen
kompakten,
flachensparenden
Bauweise. Dies ist
im Sinne des § 1a
BauGB
ausdriicklich

einer

gewollt. Die
Einhaltung der
gesetzlichen
Abstandsflachen

wird .sichergestellt;
der Abstand von
rund 16 m zum
Wohnhaus
Sanitatsrat-Jeggle-
Stralle 10 wahrt das
bauordnungsrechtiic
h gebotene MaR an
Riicksichtnahme.
Eine gewisse |
Verschattung,
insbesondere in den
Wintermonaten, ist
bei zulassiger
Bebauung nicht
vollstindig
vermeidbar, bewegt
sich hier aber im
Rahmen des
stadtebaulich
Hinzunehmenden.
Eine unzumutbare
Beeintrachtigung
der  Wohnqualitat
oder der Nutzung
der Solaranlage ist

aus planerischer
Sicht nicht zu
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erwarten.

Friihere bauaufsichtliche
Entscheidungen (z.
B. die friiher nicht
genehmigten zwei
Vollgeschosse am
bestehenden
Gebéude)
begriinden keinen
Anspruch auf eine

bestimmte
Hoéhenbegrenzung
far neue
Baugebiete. Der
Bebauungsplan
schafft

eigenstandiges
Planungsrecht, das
sich am
Gesamtgefiige der
Umgebung und den
Entwicklungszielen
der Gemeinde
orientiert.

Die  Anordnung von
Garagen und
Stellplatzen  ergibt
sich aus den
Festsetzungen des
Bebauungsplans;
sie sind innerhalb
der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen
bzw. nach den
Regelungen fiir
Nebenanlagen
zulassig. Die
maximal zuléssige
Gebdudehohe st
durch die
Kombination aus
Wandhohe und
Dachneigung
ausreichend
bestimmt;
weitergehende
Angaben (z. B.
konkrete FirstmalRe
je  Haus) sind
stadtebaulich nicht
erforderlich.

Besc_hlussvorschlég: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine
Anderungen erforderlich
Abstimmungsergebnis: 13:2
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04 | PRIVAT: Maximilian und Dr. Luitgard Amon 23.11.2025

Abwigung /

Stellungnahme der
Gemeinde

erlauben Sie uns zundchst einige Anmerkungen zur
Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gem3R
S 3 Abs. 2 BauGB vom 07.10.2025.

Die Bekanntmachung nimmt Bezug auf den Entwurf zur
Aufstellung der Einbeziehungssatzung. Unseres
Erachtens misste die Bekanntmachung  auf den
vorliegenden Bebauungsplan Bezug nehmen.

Weiterhin wird ausgefiihrt, dass der Gemeinderat in der
Sitzung vom 16.09.2025 den Entwurf zur Anderung
des Bebauungsplans gebilligt hat. Der Beschluss des
Gemeinderats vom 16.9.2025 lautet hingegen: ,Der
Gemeinderat beschlieBt die Umwandiung in ein
reguldres Bauleitplanverfahrgn und beauftragt die
Verwaltung, die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufithren." Eine Billigung des Entwurfs
zur Anderung des Bebauungsplans liegt unseres
Erachtens nicht vor.

Es wird auf die Abwégung

der privaten

- Stellungnahme Nr. 01

Horst Dehnicke Punkt
5 verwiesen.

Von der o.g. geplanten Bebauung des Grundstiicks
Flurnummer 278 sind wir, da unser Grundstiick und
Haus im ,Bebauungsplan Sanitatsrat-Jeggle-Stralte"
liegt und direkt an die Flurnummer 278 angrenzt,
betroffen. Zu dem Entwurf ,Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnungsplanung ,Bahnhofstrae" fur
das Grundstiick Flurnummer 278", nachfolgend kurz
,Bebauungsplan Bahnhofstrake", méchten wir daher
wie folgt Stellung nehmen:

Der ,Bebauungsplan Sanitatsrat-Jeggle-Strafe" bildete
bisher den sidlichen Ortsrand von Seeshaupt. Der
»~Bebauungsplan Bahnhofstrafle" wird dann zukinftig
‘den sudlichen Ortsrand von Seeshaupt bilden und
sollte das stédtebauliche Ziel des ,Bebauungsplan
Sanitatsrat-Jeggle-Strafie” (ibernehmen.

In der Begrundung fur den ,Bebauungsplan Sanitatsrat-
Jeggle-Strafle" vom 05.02.1981 wurde ausgefiihrt, dass
das geplante Baugebiet an der Sanitatsrat-Jeggle-
StraBe den sidlichen Ortsrand  bildet. Unter
Ber{icksichtigung eines gefalligen Ubergangs zur freien
Landschaft wurde beschlossen, hier fiir die Neubauten
in der Hauptsache den Haustyp 1+D einzuplanen. Bei
diesem Haustyp 14D ist ein Erdgeschoss mit
zuldssigem Ausbau des Dachgeschosses, Kniestock
max. 1/10 der Giebelbreite, jedoch max. 1,20 m,
zulassig. Mit der Anderung des ,Bebauungsplans
Sanitétsrat-Jeggle-Strale" vom 17.10.2016 wurde die
Hohe des Kniestocks auf max. 2 m erhéht. Dadurch ist
bei den betroffenen Grundstiicken eine Geb&audehshe
von maximal 4,50 m méoglich. ‘Die Grundstiicke im
»Bebauungsplan  Sanitatsrat-Jeggle-Strae”  bilden
heute noch den siidlichen Ortsrand.

Der

~ Bebauungsplan
,Bahnhofstrae“ steht
zwar. im - rdumlichen
Zusammenhang  mit
dem Bebauungsplan
~Sanitatsrat-Jeggle-
Strale", stellt jedoch
ein eigenstandiges
Baugebiet mit eigener
stadtebaulicher
Konzeption dar. Eine
starre Fortschreibung

der friheren
Festsetzungen
(Wandhdéhen,
Wohneinheiten) ist
planerisch nicht
geboten.

Unter  Berlcksichtigung, dass der ,Bebauungsplan
Bahnhofstrae" den sidlichen Ortsrand bildet und die
stadtebaulichen Ziele des ,Bebauungsplans Sanitatsrat-
JeggleStralle" weiterverfolgt werden, nehmen wir zu
folgenden Punkten Stellung:

Wandhéhe

| | Im ,Bebauungsplan BahnhofstraRe" ist unter 1.2.3 eine

Die

festgesetzte seitliche
Wandhohe bis 6,50 m
entspricht einer
ortsiiblichen
zweigeschossigen
Bauweise im Kontext
der ‘bestehenden
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maximale seitliche Wandhéhe von 6,50 m zugelassen.
Dies ist gegenliber den bestehenden siidlich liegenden
Gebéuden des ,Bebauungsplans Sanitatsrat-Jeggle-
StralRe”, die eine maximale Wandhdhe von ca. 4,50 m
erlauben und gegeniiber dem auch zu diesem
Bebauungsplan gehdrenden Bungalow an  der
Penzberger StraRe 46 eine massive Erhéhung und
widerspricht im Ubrigen der Begriindung - des
,Bebauungsplans Sanitétsrat—Jeggle—Strarse" aus dem
Jahr 1981, einen gefilligen Ubergang zur freien
Landschaft zu schaffen. Wir beantragen die maximal
seitliche Wandhéhe der maximalen Wandhohe der
sudlich liegenden Gebaude des .Bebauungsplans
Sanitatsrat-Jeggle-Strale” anzupassen, da die
geplanten Neubauten der Einbeziehungssatzung fiir
das Grundstiick Flurnummer 278 dann den stidlichen
Ortsrand bilden.

Wohnbebauung und

ermdglicht eine
kompakte,
flachensparende
Nutzung. . Die
Abstandsflachen
werden  eingehalten;
ein ~gefalliger

Ubergang* zur freien
Landschaft wird heute
nicht mehr allein (ber
niedrige - Baukdrper,
sondern insbesondere
uber
Griinordnungsmafnah
men,
Randbepflanzungen
und den klar
definierten  Ortsrand
erreicht.

Eine Reduzierung der
Wandhoéhe auf das
Niveau des alteren B-
Plans ", Sanitatsrat-
Jeggle-Strale" wirde
die im Sinne des § 1a

BauGB  angestrebte
Ausnutzung und
Verdichtung deutlich
schwéchen. Die

Gemeinde sieht daher
keine Veranlassung,
die Wandhohe
abzusenken.

Wohneinheiten :
Unter 1.2.4 sind maximal pro Doppelhaushilfte zwei

Wohneinheiten zuldssig. Bei den Gebzuden des
.Bebauungsplans Sanitatsrat-Jeggle-Strae" sind nur
zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zuldssig. Dies
entspricht einer Verdoppelung der Wohneinheiten pro
Grundstiick. Wir beantragen die Wohneinheiten
entsprechend dem ,Bebauungsplan Sanitatsrat-Jeggle-
StraRe" festzusetzen.

Die Zuidssigkeit von bis zu

2 Wohneinheiten .je
Doppelhaushélfte
(max. 4 WE pro
Doppelhaus) ist ein
bewusst gewahltes
Instrument, um bei
begrenzter Flache
mehr Wohnraum zu
schaffen und
unterschiedliche
Haushaltsgroflen zu
ermdglichen.

Die friihere
Begrenzung auf 2 WE
je Wohngebédude im
B-Plan  ,Sanitatsrat-
Jeggle-Straite” ist an
eine andere Planungs-
und Zeitphase
geknipft und muss
nicht unveréndert auf
neue Baugebiete’
Ubertragen  werden.
Eine  Beschrénkung
auf 2 WE e
Doppelhaus wiirde die
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mogliche Dichte
halbieren und stiinde
den Zielen eines
sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden
entgegen.

Vor diesem  Hintergrund
hélt die Gemeinde die
Festsetzungen - zur
Wandhéhe und zur
zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten fiir
stadtebaulich

vertretbar und
verhaltnismagig.
Dachneigung Der Bebauungsplan
Unter Punkt 4.2 darf die Dachnelgung 24 0bis 35 0 betragen. ,Bahnhofstralle" ist ein
In dem bestehenden ,Bebauungsplan Sanitatsrat- eigensténdiges
Jeggle-StraRe" ist eine Dachneigung von 24 9 bis 27 0 Baugebiet; er muss
zuléssig. Die bestehenden Geb&ude in der Sanititsrat- die Festsetzungen des
Jeggle-Strafle haben eine Dachneigung von circa 24 ° . alteren B-Plans
Wir beantragen die Dachneigung mit 24 © bis 27 © zu ~Sanitétsrat-Jeggle- .
bestimmen. Strale” nicht  1:1
Ubernehmen. Die
Spanne von 24-35°
ermoglicht eine
zeitgemale
Dachgestaltung
(Dachausbau,
optimale . Nutzung

durch PV- Anlagen) ,
bleibt aber im Rahmen
der - értlich (blichen
Bauformen. Die
Mindestneigung  von
24° sorgt weiterhin fur
einen gestalterischen

Bezug zur
bestehenden
Bebauung. Eine

Einschrénkung .auf
24-27° wirde die
Gestaltungsfreiheit der
Bauherrschaft unnotig
einschrénken, ohne
stédtebaulich

zwingenden Mehrwert.

Dacheindeckung Die  Zulassigkeit von
Unter 4.2 hat die Dacheindeckung mit Dachpfannen oder Blecheindeckungen in
Blecheindeckung in naturroten Farbténen zu erfolgen. naturroten Farbténen
Im bestehenden ,Bebauungsplan der SanitatsratJeggle- stellt eine zusétzliche
Strale" hat die Dacheindeckung mit ‘Ton- oder Option, _ keine
Betondachpfannen in rétlichem Verpflichtung dar.
Farbton zu erfolgen. Keines der bestehenden Hiuser in Damit kénnen
diesem Bebauungsplan hat eine Blecheindeckung. Wir langiebige,
beantragen daher die Mdoglichkeit der Blecheindeckung wartungsarme ~ und
aus dem Plan zu streichen. gof. ~ leichtere
Dachaufbauten
realisiert werden, ohne
das Ortsbild
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wesentlich zu

verandern, da
Farbigkeit und
Dachform vorgegeben
sind. Eine
Beschrankung

ausschiielich auf
Ton- oder

Betondachpfannen ist
zur - Sicherung des

»Bebauungsplan  Sanitatsrat-Jeggle-StraRe"  sind
Garagen oder Nebengebiude mit flachgeneigtem
Satteldach auszufiihren. Flachd&cher sind hier nicht
zulassig. Flachdacher sind auch gemaR § 2 Abs. 4
Nummer 4 der Ortsgestaltungssatzung unzuléssig.

Orisbildes . nicht

erforderlich.
Flach — und Pultdédcher bei Nebengebiude Die Regelung zu Flach-
Unter 4.5 ist geregelt, dass fiir Flach- und Pultdécher an und Puitdachern
Nebengebauden eine Dachbegriinung zuldssig ist. Im betrifft lediglich

Nebengebaude und ist
an Dachbegriinung
geknlpft. Dadurch
kann die Versiegelung
optisch und klimatisch
gemildert werden. Die
geringe Gebdudehohe

und die
untergeordnete
Stellung dieser

Baukérper flihren nicht
Zzu einer stadtebaulich
unerwiinschten

‘Dominanz.

Soweit die

Ortsgestaltungssatzun
g Flachdécher
grundsatzlich
einschrankt, ftrifft der
Bebauungsplan - als
Ubergeordnetes
Planungsinstrument
eine differenzierte
Regelung fir dieses

‘Gebiet.

Ortsrandlage

In der Begriindung des Planungsbiiros AGL wird vom
Ortsrand (Punkt 4.1), Ortsrandeingriinung (punkt 4.8)
und Ortsabrundung - (Punkt 5.1) gesprochen. Die
Festsetzungen orientieren sich an den bestehenden
Gebéuden. Nachdem der .Bebauungsplan
BahnhofstraBe" nunmehr den siidlichen Ortsrand von
Seeshaupt anstelle des ,Bebauungsplans Sanitétsrat-
Jeggle-Strafle" bildet, kann eine Orientierung der
geplanten Neubauten mit maximaler Wandhohe von
6,50 m an den bestehenden Gebéuden, hier an den
Geb&uden des ,Bebauungsplans Sanitatsrat-Jeggle-
Strafle" mit einer maximalen Wandhéhe von 4,50 m,
nicht nachvollzogen werden.

Der

Bebauungsplan
.Bahnhofstrake” steilt
ein eigenstandiges
Baugebiet mit maRvoll
hdherer, aber
ortsiiblicher
Zweigeschossiger
Bebauung dar.

Dabei . ist Zu

berlicksichtigen, dass
die
Umgebungsbebauung
auBerhalb des
Bebauungsplans
LSanitatsrat-Jeggle-
Strale" bereits -heute
Gebaudekubaturen
aufweist, die mit der
im Bebauungsplan
,BahnhofstraRe"
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vorgesehenen
Bebauung
vergleichbar sind. Die
Ortsrandfunktion wird
im = Zusammenspiel
von Baukorpern,
i Doppelhausstruktur
und
Ortsrandeingriinung
gewahrleistet; eine
vollsténdige
Angleichung an die
geringeren
Wandhdhen des B-
Plans .Sanitatsrat-
Jeggle-Strale” ist
stadtebaulich nicht
erforderlich.

ErschlieBung (Verkehr) Es wird auf die Abwagung

Unter Punkt 4.5 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass die der privaten
VerkehrserschlieBung Uber die direkte Anbindung an Stellungnahme Nr. 02
die nordiich verlaufende BahnhofstraBe erfolgt. Es " Matthias Fladner
erfolgt die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache. Punkt 1 verwiesen.
Die geplante ErschlieBung des neuen Baugebiets
durch die Festsetzung einer privaten Verkehrsfliche
mit einer Breite von 5,50 m kann nicht im Sinne der
Gemeinde und ihrer Bauleitplanung sein. Eine private
Verkehrsfliche  verhindert eine  sachgerechte,
langfristige Daseinsvorsorge und birgt Risiken bei
Instandhaltung, Finanzierung, Haftung und zukiinftiger
Weiterentwicklung des Areals. Die ErschlieBung ist im
offentlichen Interesse und dient dem Allgemeinwohl
und der nachhaltigen Siedlungsentwicklung;. eine
offentlich gewidmete Stralle gewabhrleistet [
Gleichbehandlung, Transparenz und Kostenverteilung
gemall kommunaler Satzung. Eine offentliche
Widmung erleichtert spatere Anpassungen (z. B.
Erweiterungen, Verkehrsanlagen, Breitband- oder
Versorgungsleitungen) ohne individuelle
Privatvereinbarungen.

Grundsétzlich mochten wir darauf hinweisen, dass die | Die Gemeinde hat sich
Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung nach den Hinweisen

des Fléchennutzungsplans zwar formal richtig ist, uns des Landratsamtes
aber als unangemessen aufwendig fiir vier Hauser nach der zweiten
erscheint. Auslegung fiir ein
Zum Verfahrensablauf ist festzustellen, dass bereits zwei reguldres '

Auslegungen als sog. Einbeziehungssatzung fiir das Bauleitplanverfahren

Grundstlick Flurnummer 278 im Bereich Seeshaupt mit paralleler
BahnhofstralBe erfoigten. Dabei wurden unsere Anderung des
Einwendungen zur 1. Auslegung der Flachennutzungsplans

Einbeziehungssatzung nur zu einem geringen Teil entscheiden miissen,
berlicksichtigt und abgewogen. Zur 2. Auslegung der da nur so ein
Einbeziehungssatzung wurden alle Einwendungen — rechtssicheres

auch unsere - in der Gemeinderatssitzung vom Planungsrecht in
16.09.2025 {iberhaupt nicht abgewogen, da hier die Aussicht gesteltt
Umwandlung in ein Bauleitplanverfahren beschlossen wurde. Der

wurde. Wir und andere. Betroffene und interessierte
Biirgerinnen und Birger mussten nun bei der
Auslegung zum ,Bebauungsplan Bahnhofstrasse" zum

planerische Aufwand
(zwei Auslegungen
Einbeziehungssatzung |
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dritten Mal die Einwendungen oder Stellungnahmen
vortragen. Eine biirgerfreundliche Bauleitplanung sieht
anders aus.

Die Abwagungen sowie den Beschluss des Gemeinderats
mé&chten wir bitte zugesendet haben.

Die

, jetzt Bebauungsplan
mit FNP-Anderung) ist
Ausdruck dieser
rechtssicheren
Verfahrensgestaltung;
der  Umfang des
Verfahrens selbst ist
kein
abwagungserheblicher
Belang. :

im Rahmen der
Einbeziehungssatzung
eingegangenen
Stellungnahmen
wurden inhaltlich

- ausgewertet und sind

Das

bereits in den Entwurf
zum  Bebauungsplan

eingeflossen. Die
erneute
Offentlichkeitsbeteiligu
ng zum
Bebauungsplan
~Bahnhofstralke"
diente gerade dazu,
den Betroffenen
nochmals Gelegenheit
zu geben, - ihre

Einwendungen zum
geédnderten Verfahren
vorzubringen.
Abwagungsergebnis
und der Beschiuss des
Gemeinderats werden
der Einwenderin und
dem Einwender
zugesandt.

Anderungen werden nicht veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 8:6

personlich beteiligt.

Beschlussvorschlag: Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

GRM Amon ist bei der Abwigung seiner eigenen Einwendung nach Art. 49 GO

| S

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.

Diskussionsverlauf:

Die Erschliebung Uber eine private StraRe wird von Teilen des Gemeinderats kritisch
gesehen. Es sollte Gber eine 6ffentliche Widmung nachgedacht werden.

Beschluss: ‘
Die einzelnen Stellungnahmen werden detailliert abgewogen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Bahnhofstrae* mit Begrindung wird

gefasst.

Abstimmungsergebnis: 10: 5
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8.3 Genehmigung der Vergabekriterien fiir die Vergabe von vier Grundstiicken fiir
Doppelhaushilften in der BahnhofstraRe

Sachverhalt:
Die Vergabekriterien sind von der Verwaltung ausgearbeitet worden.

Die Gemeinde Seeshaupt méchte in der Bahnhofstraie vier Grundstiicke fiir
Doppelhaushélften preisverglinstigt an einkommensschwichere und weniger
begliterte Birgerinnen und Blirger, die aufgrund der sehr hohen Grundstiickspreise in
der Region keine Hauser auf dem freien Immobilienmarkt erwerben kénnen,
verauBern.

.Es kénnen sich nur volljghrige natiirliche Personen bewerben. Eltern oder
Alleinerziehende sind fiir ihre minderjéhrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

Grundsétzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentiimer oder
Erbbauberechtige eines bebauten oder bebaubaren Grundstiicks sind.

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die geman
den nachstehenden Auswahlkriterien die héchste Punktzahl erreichen:

- Einkommen

- Vermdgen

- Kinder

- Behinderung oder Pflegebediirftigkeit

- ortlicher Bezug

- Ehrenamtliche Tatigkeit

Bei Punktegleichstand ist die gréRere Kinderzahl im Sinne von Ziffer 3.2.3, hilfsweise
die groRere Anzahl der behinderten oder pflegebediirftigen Personen im Sinne von
Ziffer 3.2.4 und wiederum hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer 2.6
fur den Zuschlag mafigeblich.

Der Bewerbungszeitraum wird separat bekannt gegeben und die Unterlagen werden
dann auf der Homepage verdffentlicht,

Der Gemeinderat entscheidet iber die Vergabe der Grundstiicke in nichtéffentlicher
Sitzung.

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung von Grundstiicken besteht nicht.
Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.

Diskussionsverlauf:

Es werden aus dem Gemeinderat Bedenken gedufert, ob die Vergabekriterien fir die
eigentliche Zielgruppe zutreffen. Es werde schwer, geeignete Bewerber zu finden.

Im Fragebogen fehlen Angaben zu elterlichen Immobilien.

Zudem sollte die Méglichkeit gepriift werden, einzelne Wohnungen zu vergeben.
Fallbespiele sollen anhand der Vergabekriterien gemacht werden, um festzustellen, ob
die Vergabekriterien passen.

Beschluss: _ )
Im Rahmen einer Sondersitzung soll die Priifung und ggf. Uberarbeitung der
Vergabekriterien erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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9. Antrag auf Anderung des Bebauungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg",
Fohrenstrafie 9

Sachverhalt:
Beantragt wird die Erhthung der Wohneinheiten vom 2 auf 3.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westlich Pfarrer-Behr-
Weg*, welcher vor kurzem gesatzt wurde. '

Der Antrag wird verlesen. .
Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig die Ablehnung folgenden Beschlusses.

Diskussionsverlauf: - _
Die Mehrheit des Gemeinderats mdchte den Bebauungsplan nicht &ndern, da dieser
erst frisch gesatzt wurde und kein Bezugsfall geschaffen werden soll.

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlieft die Anderung des Bebauungsplans nach §13a BauGB.

Mit dem Antragsteller ist hinsichtlich der Ubernahme der Planungs- und
Beratungskosten ein stadtebaulicher Vertrag zu schliefen. Kommt dieser nicht
zustande, ist der Anderungsbeschluss hinfillig, ohne dass es einer Aufhebung bedarf.

Abstimmungsergebnis: 3: 12

10. Bauantrag - Nutzungsénderung des bestehendes Biirogebiudes fiir soziale
Zwecke, Am Grundwassersee 1

Sachverhalt: '
Beantragt wird die Nutzungsénderung des bestehenden Blrogebaudes fir soziale
Zwecke.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grundwassersee®. Fir
das Grundstiick ist eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. In einem
Gewerbegebiet sind Betriebe zuldssig, die keine erheblichen Stérungen fiir Anwohner
verursachen. :

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig die Ablehnung folgenden Beschlusses.
Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum eingereichten Bauantrag gem. § 36
Abs. 2 Satz 2 BauGB. Ebenso erteilt der Gemeinderat seine Zustimmung gem. § 36 a
BauGB.
Abstimmungsergebnis: 0: 15

1. Bauantrag - Nutzungsénderung der bestehenden éstlichen Wohnung in eine
Ferienwohnung, Baumschulenstr. 21
Sachverhalt:

Beantragt wird die Nutzungsénderung der bestehenden éstlichen Wohnung in eine
Ferienwohnung.
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Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet
zwischen Rosenstrae und BaumschulenstralRe, wobei fiir dieses Grundstiick nur eine
Klarstellungssatzung vorhanden ist.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.

Diskussionsverlauf:
GRM Eberle stellt den Antrag auf Beendigung der Redezeit.

Abstimmung: 15:Q
Beschluss: :
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum eingereichten Bauantrag gem. § 36
Abs. 2 Satz 2 BauGB. Ebenso erteilt der Gemeinderat seine Zustimmung gem. § 36 a
BauGB.
Abstimmungsergebnis: 13:2

12. Bauantrag - Nutzungsinderung des Erdgeschosses der Sparkasse fiir die
Ganztagesbetreuung, Alter Postplatz 7
Sachverhalt:
Gemal der Phase 0 Planung des Biiros Bauwirts soll das Erdgeschoss der
Sparkasse zu Rdumen der Ganztagesbetreuung umgebaut werden.
Fur diesen Umbau ist eine Nutzungsanderung erforderlich.
Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.
Beschluss: .
Der Gemeinderat beschiief3t die Nutzungsénderung des Erdgeschosses der
Sparkasse.
Abstimmungsergebnis: 15: 0

13. Bauantrag - Abriss des Bestandsgebiudes und Neubau eines Einfamilienhauses
mit Carport, Jagerstrafe 4
Sachverhalt: » »
Beantragt wird der Abriss und Neubau eines Einfamilienhauses.
Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.
Die Abstandsflachen und Stellplétze werden nachgewiesen.
Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss.
Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum eingereichten Bauantrag gem. § 36
Abs. 2 Satz 2 BauGB. Ebenso erteilt der Gemeinderat seine Zustimmung gem. § 36 a
BauGB. : '

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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14.  &ffentliche Bekanntgaben

Sachverhalit:
a) Aussichtsfernrohr
Der OGVS hat am Héhenweg ein Aussichtsfernrohr aufgestellt. Vielen Dank fiir
die Spende!

b) Nikolausfeier
Das Kinderhaus hat eine Feier veranstaltet, zu der auch der Nikolaus kam. Die
Kinder und auch die Eltern haben sich sehr gefreut liber dieses gelungene
Fest.

c) Villa Studsee _
Das Villa Siidsee — Team hat eine Weihnachtszeitung und-eine
Weihnachtskarte fiir die Gemeinderite ins Rathaus gesendet. Die Karte wird
verlesen. Die Weihnachtszeitung kann bei Interesse im Rathaus eingesehen
werden.

d) Geothermie .
Die Geothermie ist als regenerative Energiequelle ein Teil der
Energieversorgung der Zukunft. Im Rathaus liegt hierzu ein Buch aus, welches
gerne von den Mitgliedern der Seeenergie ausgelichen werden kann.

e) Mvwv
Es wurden Broschiiren fiir verschiedene Veranstaltungstouren produziert.
Aufgrund des Vorschlags der Gemeinde Seeshaupt wurde auch der
Seeshaupter Christkindimarkt aufgenommen.

Termine:
Freitags und samstags ab 17:00 Uhr Adventshiitte
24.12.2025 17:15 Uhr Einstimmung auf den Heiligabend
am Friedhof ’
27.12.2025 20:00 Uhr Christbaumversteigerung im
Trachtenheim '
28.12.2025 ab 09:30 Neujahrsanspielen Musikkapelle
10.01.2026 CSU Ortsverein Christbaumsammeln

15.  Antrdge und Anfragen des Gemeinderates

Sachverhalt:

GRM Helfenbein erkundigt sich nach dem Sachstand bei der
Organisationsuntersuchung fiir den Bauhof.

Der Abschlussbericht liegt der Verwaltung noch nicht vor. Nach Erhalt soll auch eine
Vorstellung im Gemeinderat erfolgen..

Um 22:55 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
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Fur die Richtigkeit der Niederschrift
Gemeinde Seeshaupt

Vorsitzender

(/ Ny @./Q

Friedric g’old’ v Georg Béck
Erster Burgermelster Schyiftfiihrer
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