Gemeinde Seeshaupt

NIEDERSCHRIFT
Uber die 23. offentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 8. Marz 2022
in der Mehrzweckhalle Seeshaupt

Vorsitz:
Erster Blirgermeister Friedrich. Egold

Der Vorsitzende erklérte die Sitzung um 19:30 Uhr fiir eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung ortsiiblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwande zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Peter Blaut

Petra Eberle

Benedikt Fischer

Daniel Frey

Bernd Habich

Kristine Helfenbein

Christian Hock

Georg Leininger

Armin Mell

Stefan Mdller

Andreas Rilk

Christian Tomulla

Jan von Gruchalla GRM von Gruchalla war.ab 19:40 Uhr anwesend
Dorothee von Jungenfeld

Reinhard Weber

Entschuldigt:
Maximilian Amon

Weitere Anwesende:

Geog Back - Geschéftsleiter VG-Seeshaupt
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Offentliche Sitzung:
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7.1

7.2
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7.4

10.

11.

12.

13.

14.

Begrifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Sitzung vom 08.02.2022
Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

4. Anderung des Bebauungsplans "Seeshaupt Siid Teil II" im Bereich der FI. Nr. 511/2, An
der Ach 4

4. Anderung des Bebauungsplans "Seeshaupt Siid Teil II" im Bereich der FI. Nr. 51 1/2, An
der Ach 4 - Satzungsbeschluss

Bauantrag - Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten

26. Anderung des Bebauungsplans "Ortsmitte II" im Bereich der FI. Nrn. 1 und 261/2,
Penzberger Str. 14; erneute Auslegung

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans "Ortsmitte II" im Bereich der Fl. Nrn. 244/2 und
244/4, Pfarrer-Behr-Weg 7, 7a

Géﬂnereiquaﬁier

Aufhebung des Beschlusses zur Aufstellung eines Bebauungsplans fir die FI. Nr. 442/1
Teilflache (Gartnereiquartier) vom 11.12.2018

Aufstellung des Bebauungsplans "Gértnereiquartier” im Bereich der FI. Nr. 442/1

Beschluss einer Veranderungssperre im Planbereich des Aufstellungsbeschlusses nach
TOP 7.2

Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau von Wohnhéusern auf einer Teilflache von FI. Nr.
442/1

Tekturantrag - Ergénzungsplanung fiir Neubau einer Garage als Ersatz ehem. Carport i.Z.
Sanierung "Waschhaus", FI. Nr. 811, Unterer Flurweg 1

Gemeinde Iffeldorf - Einbeziehungssatzung fiir eine Teilflache der FI. Nr. 325; Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Gemeinde Antdorf - Flachennutzungsplananderung und Aufstellung eines
Bebauungsplans

Antrag aus dem Gemeinderat - Antrag auf Teilnahfne am Wettbewerb Stadtradeln fur das
Jahr 2022

sffentliche Bekanntgaben
Antrage und Anfragen des' Gemeinderates

Birgerfragen
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Offentliche Sitzung

1.

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Sachverhalt:

BGM Egold begriifit die anwesenden Gemeinderate, die Vertreter der Presse und die
Blrgerinnen und Biirger zur Sitzung.

Er stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde.

GRM Amon ist entschuldigt.

GRM von Gruchalla wird spéter zur Sitzung erscheinen.

Die Beschlussféhigkeit ist hergestellt.

Er fragt die Réte, ob es Einwéande zur Tagesordnung gebe.

Aufgrund der furchtbaren Erelgnlsse in der Ukraine verllest BGM Egold folgenden
Aufruf an die Bevolkerung: | e

Liebe Seeshaupterinnen und Seeshaupter,

aus gegebenem Anlass méchte ich mich vor unserer eigentlichen Sitzung an Sie alle
wenden, die traurige Tatsache, dass sich von einem auf den anderen Tag die
Prioritaten in unserer Welt verschoben haben - seit dem 24. Februar, seit Wladimir
Putin seine Truppen in d|e Ukraine hat einmarschieren lassen mach uns alle traurig
und betroffen.’ ,

Der Konflikt, der ja schon lénger schwart, ist nun zum offenen Krieg geworden - und er
ist uns unbehaglich ndher geriickt.

Was war das noch, worliber wir uns gestern so heftig gestritten haben? Hier im
Gemeinderat oder anderswo? Vielleicht jetzt bald alles kein Thema mehr?

Naturlich nicht, wir haben auch jetzt noch mehr die Aufgabe uns fiir unseren Heimatort
einzusetzen.

Aber es ist eine weitere wichtige Aufgabe hinzugekommen ,

Es muss unsere humanitére Pflicht werden, so schnell wie méglich zu helfen und
diejenigen, die ihre Heimat verlassen miissen, umgehend und unbiirokratisch
aufnehmen zu kénnen.*

Der Landkreis Weilheim-Schongau hat bereits damit begonnen, Mafnahmen zu
ergreifen, um die Gefllichteten aus den Kriegsgebieten, die voraussichtlich in den _
kommenden Tagen in Deutschland eintreffen werden, unterbringen zu kénnen. ,Dabei
sind wir auch auf die Hilfe unserer Biirgerinnen und Biirger hier in Seeshaupt
angewiesen, um fiir alle Félle bzw. zur Linderung der gréBten Not gewappnet zu sein.
In dieser schwierigen Situation ist jeder Beitrag wertvoll, um die schrecklichen Folgen
dieses sinnlosen Krieges zu mildern.”

Wir haben auf unserer Homepage zusammen mit unserer VG-Partnergemeinde
Iffeldorf Informationen zu einem Spendenkonto hinterlegt. ©~

Das Landratsamt bittet um Meldungen zu méglichen Unterbringungsméglichkeiten fiir
Gefllichtete, ich durfte in den letzten Tagen schon viel davon spiiren, dass es den
.seeshaupter Gedanken" immer noch gibt, in der Not halten wir zusammen und werden
auch fiir Menschen in dieser schrecklichen Situation eine Hilfe bieten. Auch vor 75
Jahren hat Seeshaupt bewiesen, dass wir hier bei uns fiir unsere Mitmenschen
einstehen. Daher meine Bitte an Sie helfen wir zusammen und versuchen wir
gemeinsam, wo es nur geht die Not zu lindern. Das Landratsamt Weilheim-Schongau
rechnet damit, dass in den kommenden Tagen bereits die ersten Menschen aus der
Ukraine hier bei uns eintreffen werden.

Am Freitag, 04.03.2022 fand eine Versammlung am Rathausplatz statt. Ca. 80
Personen haben sich zu einer Solidarititskundgebung fiir den Frieden getroffen.

Hier sollte die Solidaritat zur Ukraine gezeigt werden.

Geplant ist am 16.03.2022 ein Fachvortrag zur Thematik Russland und Ukraine. Frau
Dr. Karla Hielscher und Prof. Dr. Hans Giinther werden im Gemeindesaal im
Feuerwehrhaus erwartet. Interessierte sind herzlich eingeladen.
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Zweiter BGM Habich berichtet, dass in der Gemeinde WeRling eine Hilfsbewegung
gegriindet wurde. Seine Frau hilft auch. Hygieneartikel werden dringend benétigt.
GRM Mell bittet darum, zu erldutern, was bei Unterbringungen gefordert wird.

BGM Egold berichtet, dass alle Unterbringungsméglichkeiten an das Landratsamt
‘Weilheim-Schongau gemeldet werden. Hier wird die Verteilung vorgenommen. Von
dieser Zentralstelle aus, werden alle Hilfen, die medizinische Versorgung und alle
weiteren Notwendigkeiten koordiniert.

2. Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Sitzung vom 08.02.2022

Sachverhalt: _
Es wurden keine Einwendungen schriftlich vorgebracht. BGM Egold fragt die Réte
nach Einwendungen. ' :

Beschluss: _
Der Gemeinderat genehmigt das &ffentliche Protokoll vom 08.02.2022 wie vorgelegt.

Abstimmungsergebnis: 14:2

3. Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Sachverhalt: _

Unter TOP 21 in der nichtéffentlichen Sitzung vom 08.02.2022 wurde vom
Gemeinderat Seeshaupt beschlossen, die Rdumlichkeiten in der Hauptstrale 4 (ehem.
Café Sainerzeit) an die Damen Anna Becker und Saskia Smeets zu verpachten. Die
Réume sollen weiterhin ein Café fiirs Dorf und dessen Besucher sein.

Unter TOP 24 in der nichtoffentlichen Sitzung vom 08.02.2022 wurde dem Kindernest
Seeshaupt e.V. ein Zuschuss von einmalig 2.500,00 € zur Errichtung einer
tiberdachten Feuerstelle gewahrt.

Unter TOP 28 der nichtéffentlichen Sitzung vom 08.02.2022 wurde der Auftrag

Elektrotechnik fiir den Neubau des Hochbehdlters in Seeshaupt an die’ Firma J.
Scherer Elektroanlagen GmbH zum Angebotspreis von 90.676,75 € vergeben.

4. 4. Anderung des Bebauungsplans "Seeshaupt Siid Teil II" im Bereich der FI. Nr.
' 511/2, An der Ach 4

4.1 4. Anderung des Bebauungsplans "Seeshaupt Siid Teil II" im Bereich der FI. Nr.
511/2, An der Ach 4 - Satzungsbeschluss
Sachverhalit: | ) _
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.07.2021 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. : '
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde in der Sitzung am 14.12.2021 gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit und Tréger éffentlicher Belange fand vom 22.12.2021
bis einschlieBlich 28.01.2022 statt.

Von Birgern sind keine Hinweise oder Einwendungen vorgebracht worden.

Folgende Tréager &ffentlicher Belange wurden bei der Auslegung beteiligt:
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- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
- Gemeinde Bernried

- Gemeinde Minsing

- Gemeinde Wielenbach

- Gemeinde Iffeldorf .

- Gemeinde Antdorf

- Gemeinde Eberfing

- Landratsamt Weilheim

- Planungsverband Region Oberland

- Regierung von Oberbayern

- Staatliches Bauamt Weilheim

- Stadt Weilheim

- Wasserwirtschaftsamt Weilheim

- Abwasserverband Starnberger See

Folgende Trager 6ffentlicher Belange dufierten keine Hinweise oder Bedenken:
- Stadt Weilheim
- Staatliches Bauamt Weilheim
- Gemeinde Eberfing
- Gemeinde Wielenbach
- Amt fiur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB
- Regierung von Oberbayern

Folgende Trager &ffentlicher Belange duRerten Hinweise, aber keine Einwendungen:
- Abwasserverband Starnberger See '
- = Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Folgende Trager offentlicher Belange &uRerten Einwendungen:

- Landratsamt Weilheim, Abteilung Bauleitplanung
- Wasserwirtschaftsamt Weilheim

_Ergebnis der Abwégung:

Antragsteller
Behorde /
Einzelperson

Zusammenfassung der Einwendung

Fachliche Stellungnahme und
Abwiégungsvorschldage

Wasserwirtscha
ftsamt
Weilheim-
Schongau

02.02.2022

Unter Beachtung der nachfolgenden
Stellungnahme bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken
gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten die Gemeinde, uns die schadlose
Beseitigung des gesammelten
Niederschlagswassers durch Nachweis der
Aufnahmefahigkeit des Untergrundes mit einen
Sickertest zu bestatigen.

Nachdem es sich bei der 4.
Anderung lediglich um die Anderung
der Festsetzungen zur zuldssigen
Wandhdhe sowie zu. zuldssigen
Wohneinheiten im Bereich eines
bereits bebauten Grundstiickes
handelt, um einen zeitgeméafien
Neubau auf gleicher Flache zu
errichten, wird kein Sickertest
durchgefiihrt. Die
Niederschlagswasserbeseitigung
erfolgt im gewohnten Umfang.

Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsergebnis des Stadteplaners zu.
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Landratsamt
Weilheim-
Schongau,
Stadtebau
21.02.2022

Bei der Festsetzung beziiglich der maximalen
Anzahi der Wohneinheiten sollte eine Angleichung
fur den gesamten Geltungsbereich gepriift
werden. Die Anzahl der maximal zul&ssigen
Wohneinheiten kann entweder absolut (pro
Wohngebéude) oder relativ (abhangig von der
Grundstiicksgroe) geregelt werden. Im Hinblick
auf den Gleichbehandlungsgrundsatz, dem die
Gemeinde unterworfen ist, sollte dies hinreichend
gewiirdigt und begriindet werden. Es sollten
bestimmte oder bestimmbare Festsetzungen
getroffen werden, deren Verteilung in der
Begriindung naher erlautert wird (z. B.
Verteilerschliissel nach GrundstlicksgroRRe bei
relativer Verteilung bzw. nach Gebaudekubaturen
bei absoluter Verteilung).

Fiir das momentan durchgefiihrte
Verfahren erfolgt die Festsetzung
der Anzahl der zuléssigen
Wohneinheiten absolut also pro
Wohngebaude. Den Zielen der
Nachverdichtung im Innenbereich
sowie der Schaffung von _
Wohnraum wird dadurch Rechnung
getragen.

Die Uberpriifung der Anzahl der
Wohneinheiten fiir den gesamten
Geltungsbereich im Sinne der
Gleichbehandlung wird in der Folge
durch den Gemeinderat
aufgegriffen. Dabei sollen die
Grundstiicksgrofien als Anhaltpunki

dienen.

Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsergebnis des Stadteplaners zu.

Aufgabe des Abwasserverbandes ist es,
Stellung zum vorliegenden Bebauungsplan im
Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange hinsichtlich der
Entwasserungssituation zu nehmen.

1.) Veranlassung
Ziel ist es, das in die Jahre gekommene durch
den Antragsteller selbst genutzte Wohnhaus
abzubrechen und durch einen Neubau zu
ersetzten.
2.) Geltungsbereich

Der Anderungsbereich ist das Flurstiick 511/2
der Gem. Seeshaupt.

Der Abwasserverband Starnberger See unterhalt
die Abwasserentsorgung im Trennsystem
(Trennverfahren). Hierfiir sind getrennte Leitungs-
und Kanalsysteme fiir die Ableitung von
Schmutzwasser und fiir Niederschlagswasser
angelegt. Das Trennsystem entlastet auf diese
Weise die Klédranlage Starnberg von groen
Wassermengen aus Niederschlagsereignissen.
3.1) Schmutzwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan 4. Anderung ,Seeshaupt
Sud Teit lI* geht einher mit dem Anschluss an die
Zentrale Abwasseranlage des
Abwasserverbandes Starnberger See.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die
Ableitung von sog. Hauslichem Abwasser;
spezielle gewerbliche Abwésser sind
entsprechend vorzubehandeln bzw. gesondert zu
entsorgen.

Solche gewerblichen und / oder industrielle
Abwasserableitungen sind in den Unterlagen nicht
beschrieben. .

Hinweise:

Abwasserverba | Als einem Tréger offentlicher Belange wurden Die Hinweise werden zur Kenntnis

nd Starnberger | dem Abwasserverband Starnberger See von der | genommen; eine Anderung der

See Gemeinde Seeshaupt mit Schreiben vom Planung ist nicht erforderlich
03.01.2022 die Unterlagen fiir obiges

19.01.2021 Bauleitverfahren zugesandt.
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Der Abwasserverband Starnberger See unterhlt
n der ,An der Ach®, Flursttick Nr. 667, einen
Schmutzwasserkanal, an welchen das Flurstiick
angeschlossen werden kann (unabhangig von der
derzeitigen Anschlusssituation).

Uber den Ringkanal wird somit das Abwasser der
Klaranlage Starnberg zugefihrt, die die
entsprechende Reinigung des Abwassers mit
Ableitung in den Vorfluter (Wiirm) sicherstellt.

Die ErschlieRungssicherheit des Vorhabens gilt
chmutzwassertechnisch als gegeben.

Bei eventuell vorgesehenen Flurstiicksteilungen
oder zukinftigen neuen Leitungsverlegungen {iber
mehrere Flurstiicke hinweg ist auf gegebenenfalls
notwendige Grunddienstbarkeiten / Leitungsrechte
zu achten!

Der Abwasserverband ist bei derartigen
Vorhaben nach Moglichkeit bereits im Vorfeld mit
einzubinden.

Die entsprechenden Planunterlagen zur
-Senehmigung eines gegebenenfalls
erforderlichen Entwasserungsplans sind beim AV
Starnberger See gesondert einzureichen.

Im Rahmen der hier beschriebenen ,
Stellungnahme zum Bebauungsplan wird die
Anschlusssicherheit beurteilt, die Prifung eines
Fntwasserungsplans wird dadurch nicht ersetzt
und muss noch gesondert erfolgen.

3.2.) Niederschlagswasserbeseitiqung

Dem Abwasserverband Starnberger See sind in
diesem Gebiet keine Niederschlagswasserkanéle
libertragen worden.

Die Priifung der ErschlieBungssicherheit
niederschlagswassertechnisch
obliegt nicht dem Abwasserverband.

4.) Ableitung von Grund-, Hang- und Quellwasser
Durch mégliche bauliche Verdichtungen und
Hangbauweisen kénnte Quell- oder
Schichtenwasser angetroffen werden.

Deren Einleitung in Kanéle des
Abwasserverbandes Starnberger See ist geman
Entwésserungssatzung nicht gestattet, da es sich
nicht um Abwasser handelt. Entsprechende
Voruntersuchungen des Baugrunds sind hier
empfehlenswert. Wir weisen ausdriicklich darauf
hin, dass beim Bau auftretendes Grund-, Hang-
und Quellwasser nicht vom AV Starnberger See
abgeleitet wird. Der AV Starnberger See
Ubernimmt fir eventuell auftretende Schaden
keinerlei Haftung. ,

5.) Nachweis des Uberflutungsschutzes und des
.| Notwasserweaes

Bei Grundstiicken (ber 800 m? abflusswirksamer
Gesamtfléche ist gemaf Entwisserungssatzung
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des Abwasserverbandes Starnberger See das
Riickhaltevermégen des entsprechenden
Grundstiickes bezogen auf das 5-miniitige,30-
jahrliche Regenereignis nachzuweisen.

Damit wird sichergestellt, dass beim Versagen
der vorhandenen Regenriickhaltungen auf den
Grundstiicken Beeintrachtigungen angrenzender
Grundstiicke aus Starkniederschldgen
ausgeschlossen werden kénnen.

Zudem ist flr den Katastrophenfall mit einem 5-
mindtigem, 100-jdhrlichen Regenereignis der
sog. Notwasserweg nachzuweisen. Dieser Weg
soll aufzeigen, wohin Oberflachenwasser aus
entsprechenden Starkregenereignissen flieft,
wenn es beim Versagen der
Rickhalteeinrichtungen auf den Grundstiicken
nicht mehr zuriickgehalten werden kann. Auf
diese Weise wird die Mdglichkeit zur
systematischen Darlegung geschaffen, welche
Gebiete bzw. Grundstiicke v
“einem erhdhten Gefdhrdungspotential durch
Niederschlagsabfliisse aus .
Starkniederschlagsereignissen unterliegen.

6.) Eraénzung / Sonstiges

Eine eventuell notwendige temporére Ableitung
von Baugrubenwasser (Grundwasserabsenkung)
0.4. ist rechtzeitig beim Abwasserverband
(Einleitgenehmigung) und beim Landratsamt
(Wasserrecht) zu beantragen.

Im Ubrigen ist die Entwasserungssatzung (EWS)
des Abwasserverbandes nebst Zusétzlichen
Technischen Bestimmungen (ZTB) grundsétzlich

zu beachten und rechtlich bindend!

Der Gemeinderat

nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Bayerisches
Landesamt fiir
Denkmalpflege

12.01.2021

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet,
dies - unverziglich - der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege  anzuzeigen. " Zur  Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer 'des  Grundstiicks. sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen; eine Anderung der
Planung ist nicht notwendig.
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Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei o. g. Malnahme Bodendenkmaéler
auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes  fir  Denkmalpflege fiihrt
anschliefend die Denkmalfeststellung durch. Die
so identifizierten Bodendenkmaéler sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so - entstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch
die Beauftragung einer fachlich qualifizierten
Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege (ibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses
Schreiben per E-Mail mit der. Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir aligemeine Riickfragen zur
Beteiligung des- BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie
zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss: )

Der Gemeinderat Seeshaupt beschlie3t die 4. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupt Sud Teil |1, bestehend aus Anderungssatzung und
Begriindung in der Fassung vom 25.11.2021 als Satzung und beauftragt die
Verwaltung, diese ortsiiblich bekannt zu machen.:

Abstimmungsergebnis: 16 : 0
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4.2 Bauantrag - Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten

Sachverhalt: _ .
Am 24.02.2022 ging der Bauantrag auf Neubau eines Wohnhauses mit zwei
Wohneinheiten bei der Gemeinde Seeshaupt ein.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Seeshaupt Sud Teil I1°.
Da dies allerdings nur ein einfacher Bebauungsplan ist, ist ein Bauantragsverfahren
notwendig. '

Beschluss: '
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum vorgelegten Bauantrag auf Neubau
eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

5. 26. Anderung des Bebauungsplansv "Ortsmitte II" im Bereich der Fl. Nrn. 1 und
261/2, Penzberger Str. 14; erneute Auslegung

Sachverhalt: A :
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.05.2021 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde in der Sitzung am 12.10.2021 gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange fand vom 28.10.2021
bis einschlieflich 29.11.2021 statt.

Von Biirgern sind keine Hinweise oder Einwendungen vorgebracht worden. '

Folgende Trager offentlicher Belange wurden bei der Auslegung beteiligt:
- - Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

- Gemeinde Bernried

- Gemeinde Minsing

- Gemeinde Wielenbach

- Gemeinde Iffeldorf

- Gemeinde Antdorf

- Gemeinde Eberfing

- Landratsamt Weilheim

- Planungsverband Region Oberland

- Regierung von Oberbayern -

- Staatliches Bauamt Weilheim

- Stadt Weilheim _

- Wasserwirtschaftsamt Weilheim

- Abwasserverband Starnberger See

- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Amt fir landliche Entwicklung

- Bayerischer Bauernverband Weilheim

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt

- Bayernwerke AG :

- Erdgas Siudbayern Weilheim

- Gwt Starnberg GmbH

- Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

- Kreisbrandrat Dr. Ridiger Sobotta
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- Kreisheimatpfleger Weilheim
- Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.
- Tourismusverband Pfaffenwinkel

- Bischéfliche Finanzkammer — Immobilienmanagement

" - Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
- Bundesvermogensamt Augsburg
- Deutsche Bahn =
- Deutsche Telekom Technik GmbH |
- E-Plus Mobilfunk GmbH Miinchen
- Evangelisch-Lutherisches Pfarramt Weilheim
- Gewerbeaufsichtsamt Miinchen-Land
- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
-- Kreishandwerkerschaft Weilheim Oberland
- Vodafon Kabel Deutschland GmbH
- Vodafon Kabel Deutschland / Vodafon Miinchen
- Vodafon GmbH -

Folgende Trager offentlicher Belange dufRerten keine Hinweise oder Bedenken:
- Handwerkskammer far Minchen und Oberbayern
- Vodafon GmbH )
- Landratsamt Weilheim-Schongau — Technischer Umweltschutz
- Landratsamt Weilheim-Schongau — Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und

Landespflege '
- Staatliches Bauamt Weilheim
- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
- Gemeinde Antdorf
- Regierung von Oberbayern
- Planungsverband Region Oberland
- Stadt Weilheim |
- Wasserwirtschaftsamt
- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Folgende Trager 6ffentlicher Belange duRerten Hinweise, aber keine Einwendungen:
- Abwasserverband Starnberger See ,
- Landratsamt Weilheim — Brandschutzdienststelle

Folgende Tréger éffentlicher Belange aulerten Einwendungen:
- Landratsamt Weilheim — Bauleitplanung
- Landratsamt Weilheim — Stadtebau

Ergebnis der Abwéagung:

Antragsteller
Behorde /
Einzelperson

Zusammenfassung der Einwendung

Fachliche
Stellungnahme und
Abwagungsvorschlidge

Landratsamt
Weilheim-
Schongau,
Sachbereich
40.2
Bautechnik,
Brandschutz

19.11.2021

Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen:

Wir empfehlen textlich festzuhalten, dass die
Anderungsplanzeichnung fiir ihren
Geltungsbereich die des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ersetzt.

Um die Planzeichnung entsprechend bestimmt
zu gestalten, sind folglich alle alten
bestehenbleibenden und alle neuen - eventuell

Die Empfehlung, dass die
Anderungsplanzeichnung fiir inren
Geltungsbereich die des
rechtskraftigen Bebauungsplanes
ersetzt, wird picht umgesetzt, da die
Ubernahme aller bestehenden
Festsetzungen und Hinweise und
der letzten Anderungen zu
aufwendig und nicht zielfiihrend ist.

an die geplante Nutzung noch anzupassenden -
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Festsetzungen und Hinweise einzutragen.

Das Zeichen fur ,Brandwand® sollte als Hinweis
geflhrt werden.

Gemal B 9.2 des rechtskraftigen i
Bebauungspianes ,,...ergibt sich die zulassige
max. Grundfl&che aus der von den Baugrenzen
umschriebenen Flache im Einzelfall ..."

Somit ergabe sich aus der neuen Giberbaubaren
Grundstiicksflache eine vergréRerte zuléssige
Grundflache. Sie wére stadtebaulich zu
begriinden und die samt allen
Uberschreitungsmoglichkeiten gemaR §19(4)
BauNVO errechnete GRZ im Sinne einer
fundierten Abwégung offenzulegen.

Anstatt der indirekten Festsetzung der zuldssigen

.Grundflache durch die Baugrenzen empfehlen

wir jedoch, die zuldssige GR fiir den
Geltungsbereich der Anderung gesamt eindeutig
zu nennen und die Uberschreitungsmdglichkeiten
fiir Anlagen geman §19(4) BauNVO als auch fiir
Balkone und Terrassen klarzustellen bzw.
festzusetzen.

Zur Begriindung:

Auf S. 4, Abb. 5, werden fir zwei Wohnungen
vier Stellpldtze dargestellt. Wir empfehlen,.die
Gedanken zu Zahl, Lage und Anfahrbarkeit der
privaten Stell- und Garagenplétze fir den
gesamten Geltungsbereich der Anderung in der
Begriindung aufzunehmen und die
entsprechenden Festsetzungen zu treffen.

Sollte es sich bei der im ersten Obergeschoss im
Siden eingetragen braunen Linie um einen
Balkon handeln, weisen wir darauf hin, dass eine
Uberschreitung der Baugrenzen nach Art und
Umfang genau zu beschreiben wére.

Die Umsetzung erfolgt auch
deshalb nicht, weil der Gemeinderat
beabsichtigt, den gesamten
Bebauungsplan komplett zu
{iberarbeiten.

Das Planzeichen Brandwand
entfallt, da es sich dabei um eine
MaRnahme handelt, die im Rahmen
des Bauantrages relevant ist.

Festsetzung Nr. 9.2 bestehender
Bebauungsplan: ,Die fiir die
jeweiligen Parzellen zuldssige max.
Grundflache ergibt sich aus der von
den Baugrenzen umschriebenen
Flache im Einzelfall. Die zulassige
Baumasse ergibt sich aus der
Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse im Zusammenhang
mit der jeweiligen Dachneigung.

Es werden in der
Bebauungsplandnderung
Baugrenzen eingefiigt, die jedoch
nur dann wirksam werden, wenn
das Geb&dude oder Teile davon
abgerissen werden wirden. Dies ist
im Hinblick auf den Schutz der
Nachbarn erforderlich. Die Lage der
historischen Gebaudeteile und
Balkone etc. spielen in diesem
Zusammenhang keine Rolle.

Eine Uberarbeitung des gesamten
Bebauungsplans - wie oben -
angesprochen — wird die
Anregungen des Landratsamts
zukiinftig umsetzen.

Begrindung:
Die Anzahl der Stellplatze ist

entsprechend der Stellplatzsatzung
der Gemeinde zu bemessen und
zur Verfiigung zu stellen.

In Festsetzung Nr. 9.9 wird dies
genau formuliert: ,Die Anzahl der
Stellplatze und Garagen richtet sich
nach der Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen der
Gemeinde Seeshaupt.”

Eine Ergénzung ist nicht

vorgesehen.

Der Gemeinderat nimmt dem Abwagungsvorschlag des Stadteplaners an. Abstimmung: 16:0

Landratsamt
Weilheim-
Schongau,
Stadtebau
19.11.2021

Insbesondere fiir den Bereich, in dem die
Abstandsflachen nicht eingehalten werden
kénnen, empfehlen wir statt Baugrenzen
Baulinien festzusetzen. Hierfiir ist eine
stadtebauliche Rechtfertigung in der Begriindung

Bauarenzen :
Wie oben dargestellt werden

Baugrenzen eingefiigt, um bei
Abbruch, die Abstandsflichen zum
Nachbarn sicherzustellen.
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darzulegen. Es konnte der zum Februar d. J. neu
eingefligte Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO
angefiihrt werden, wonach Abweichungen von
Art. 6 insbesondere zugelassen werden sollen,

Die weiteren Hinweise bezliglich
der Abstandsfldchenregelung
werden aufgenommen und die
Planzeichnung und Begriindung

wenn ein rechtmagig errichtetes Gebaude durch
ein Wohngebaude héchstens gleicher
Abmessung und Gestalt ersetzt wird. Dies soll.
die Errichtung von Wohnraum im Innenbereich
erleichtern.

Ferner sollte festgesetzt werden, dass die
festgesetzten Baulinien in Verbindung mit den
bestehenden Hohenfestsetzungen (I + D bzw. Il
+ D) Vorrang gegenliber dem
Abstandsflachenrecht haben.

AuRerdem sollte statt der offenen Bauweise eine
abweichende Bauweise festgesetzt werden.

* beziiglich der Anzahl der Wohneinheiten

In der 1. férmlichen Anderung wurde festgesetzt,
dass sich die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten nach der Grundstiicksflache
richtet. Im Mischgebiet sind bei
Grundstiicksgréfen zwischen 501 bis 1.000 m? 3
WE zulassig. Die Grundstiicke mit den FI.Nr.
261/2 und 1 haben zusammen eine Gréf3e von
888 m?, nach der bisherigen Regelung wiren
somit drei WE zulassig.
Nun sollen pro Gebdude zwei WE zugelassen
werden. In diesem Fall wéren vier statt drei
Wohneinheiten zuldssig. '
* beziglich der Uberbaubaren Grundstiicksfléche
und den Abstandsflachen
Die Bestandsgebéude befinden sich an der
Grenze zum Grundstiick mit der FI.-Nr. 2 und
halten insofern die Abstandsflachen nicht ein.
Laut Bebauungsplan gilt die offene Bauweise.
Die Bestandswénde an der Grenze sollen nach
der Begriindung zum Bebauungsplan erhalten
bleiben. o |

Die Festsetzung, wonach die Abstandsflachen
gemaR der Bayerischen Bauordnung in der
jeweils giiltigen Fassung zu bemessen und
auch innerhalb der Baufenster einzuhalten sind,
widerspricht den planerischen Vorstellungen der
Gemeinde, da die Abstandsfléchen gerade nicht
eingehalten werden kdnnen. -

Hier sollte in der Begriindung naher darauf -
eingegangen werden, weshalb vom festgesetzten
Verteilerschlissel abgewichen wird, um eine
etwaige Vorbildfunktion fir andere Grundstiicke
widerlegen zu kénnen.

Die Bestandsgebaude auf den FI.-Nr. 261/2 und
1 nehmen im Verhaltnis zur Grundstiicksflache
einen hohen Anteil ein und sind dariiber hinaus
durch eine erhebliche Grenzbebauung
gekennzeichnet. Durch die dichte
Bestandsbebauung (auch im Grenzbereich)
dirfte es stddtebaulich vertretbar sein, statt einer

entsprechend geandert.

Es wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt.

bezliglich der Anzahl der
Wohneinheiten:

Die Erweiterung der Regelungen
zwischen Flachenbezug und den
Wohneinheiten soll im gesamten
Geltungsbereich angepasst
werden. Die Erhéhung um eine
Wohneinheit von 3 auf insgesamt 4
Wohneinheiten fir das Grundstiick
stellt einen Vorgriff auf die geplante
Lésung dar. Sie wird in der
Begriindung erlautert und entspricht
den Zielen der Nachverdichtung im
Innenbereich sowie der Schaffung
von Wohnraum. Die Begriindung
wird um diese Argumente erganzt.

Beziiglich der gebsudebezogenen

Verteilung der Wohneinheiten wird
die Begriindung erganzt.
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flachenmaRigen Verteilung der Wohneinheiten in
diesem Fall geb&udebezogene Festsetzungen zu
treffen. Dies sollte jedoch in der Begriindung
dargelegt werden.

Der Gemeinderat nimmt den Abw&gungsvorschlag des Stédteplaners an. Abstimmung: 16:0

Hinweise: .

Landratsamt Die Ausfuhrungen der Brandwand sind durch das | Die Hinweise werden zur Kenntnis
Weilheim — notwendige Brandschutzkonzept darzulegen. genommen. Eine Anderung der
Schongau, ‘Planung ist nicht erforderlich.
Brandschutzdien | Ansonsten sind die Anderungen geringfiigig, :
ststelle, wodurch sich keine zusatzlichen Hinweise

22.11.2021 ergeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abwasserverban
d Starnberger
See, 17.11.2021

1.) Geltungsbereich

Der Anderungsbereich enthélt die Flurstiicke 1
und 261/2 der Gem. Seeshaupt.

2.) Abwasserbeseitigung
2.1.) Schmutzwasserbeseitigung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte
II* geht einher mit dem Anschluss an die zentrale
Abwasseranlage des Abwasserverbandes
Starnberger See.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die
Ableitung von sog. hauslichem Abwasser.
Weitere gewerbliche und industrielle
Abwasserableitungen sind in den Unterlagen
nicht beschrieben. -

Der Abwasserverband Starnberger See unterhalt -
in dem Flurstlick 75/4, Penzberger Strale, einen
Schmutzwasserkanal, in den das Schmutzwasser
eingeleitet werden kann.

Das Flurstiick 1 kann ohne Dienstbarkeiten /
Leitungsrechte daran anschlieRen.

Das Flurstlick 261/2 ist ohne Leitungsrechte nicht
erschlossen.

Uber den Ringkanal wird weiterfihrend das
Abwasser -der Kléranlage Starnberg zugefiihrt,
die die entsprechende Reinigung des Abwassers
mit Ableitung in den Vorfluter (Wiirm) sicherstellt.

Die ErschlieRungssicherheit des Vorhabens ist
schmutzwassertechnisch teilweise gegeben. .

Auf unter Umsténden erforderliche
Grunddienstbarkeiten bei Flurstlicksteilungen
(Abwasserleitungsrechte) ist zu achten.

Die entsprechenden Planunterlagen zur
Genehmigung des Entwasserungsplans sind

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.
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beim AV Starnberger See gesondert
einzureichen. Im Rahmen der hier beschriebenen
Stellungnahme zum Bebauungsplan wird die
Anschlusssicherheit beurteilt, die Priifung des
Entwasserungsplans wird dadurch nicht ersetzt
und muss noch erfoigen. -

2.2.) Niederschlagwasserbeseitigung

Dem Abwasserverband Starnberger See sind in
diesem Gebiet keine Niederschlagswasserkanéle
Uiberiragen worden. -

Die Prifung der ErschlieRungssicherheit
niederschlagswassertechnisch obliegt nicht dem
Abwasserverband.

3.} Ableitung von Grund-, Hang- und Quellwasser

Durch mogliche bauliche Verdichtungen und
Hangbauweisen kénnte Quell- oder
Schichtenwasser angetroffen werden.

Deren Einleitung in Kanéle des
Abwasserverbandes Starnberger See ist geman
Entwéasserungssatzung nicht gestattet, da es sich
nicht um Abwasser handelt. Entsprechende
Voruntersuchungen des Baugrunds sind hier
empfehlenswert. Wir weisen ausdriicklich darauf
hin, dass beim Bau auftretendes Grund-, Hang-
und Quellwasser nicht vom AV Starnberger See
-abgeleitet wird. Der AV Starnberger See
Uibernimmt fir eventuell auftretende Schaden
keinerlei Haftung.

4.) Erganzung / Sonstiges

Eine eventuell notwendige temporare Ableitung
von Baugrubenwasser (Grundwasserabsenkung)
~o-&-ist rechtzeitig beim Abwasserverband
(Einleitgenehmigung in Kanéle) und beim
Landratsamt (Wasserrecht) zu beantragen.

Im Ubrigen ist die Entwasserungssatzung (EWS)
des Abwasserverbandes nebst Zusatzlichen
Technischen Bestimmungen (ZTB) grundsétzlich
zu beachten und rechtlich bindend!

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss: . )
Der Gemeinderat beschlielt die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Trager
offentlicher Einwendungen mit einer verkiirzten Auslegungsfrist von zwei Wochen.

Abstimmungsergebnis: 16: 0
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6. Antrag auf Anderung des Bebauungsplans "Ortsmitte [I" im Bereich der Fl. Nrn.
244/2 und 244/4, Pfarrer-Behr-Weg 7, 7a

Sachverhalt:

Am 11.01.2022 ging der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,Ortsmitte 11 im
Bereich der Fl. Nrn. 244/2 und 244/4 fir die Verschiebung der Baufenster bei der
Gemeinde Seeshaupt ein.

Bereits im Bauausschuss am 10.01.2022 wurde das Projekt vorgestellt und vom
Bauausschuss einstimmig beflirwortet.

Beantragt wird die Verschiebung der Baufenster fiir die Garagen.

Die Garage auf der Fl. Nr. 244/2 soll um ca. 3 m nach Osten verschoben werden.
Das Baufenster der Garage auf der FI. Nr. 244/4 soll um ca. 4 m zur Stralke
verschoben werden.

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlief3t die Anderung des Bebauungsplans nach §13a BauGB.

Mit dem Antragsteller ist hinsichtlich der Ubernahme der Planungs- und
Beratungskosten ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieen. Kommt dieser nicht
zustande, ist der Anderungsbeschluss hinfallig, ohne dass es einer Aufhebung bedarf.

Abstimmungsergebnis: 14 : 2
7. ‘Gértnereiquartier

71 Aufhebung des Beschlusses zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir die FI.
Nr. 442/1 Teilflache (Gartnereiquartier) vom 11.12.2018

Sachverhalt:
Am 11.12.2018 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplans fir die FI. Nr. 442/1TF
(Gértnereiquartier) beschlossen.

Am 04.02.2020 wurde vom damaligen Biirgermeister Bernwieser bekannt gegeben,
dass die Auslegung abgebrochen wurde.

Beschluss:
Der Gemeinderat hebt den Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplans fiir die FI. Nr.
442/1 TF auf. .

Abstimmungsergebnis: 16:0

7.2 Aufstellung des Bebauungsplans "Gaértnereiquartier" im Bereich der Fl. Nr. 442/1

Sachverhalt:

Die Gemeinde Seeshaupt hat bislang zur nordwestlichen Teilfliche des Areals der
ehemaligen Gartnerei, Fl. Nr. 442/1, Gemarkung Seeshaupt, ein Verfahren zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefiihrt, aber noch-
nicht abgeschlossen. Grundlage waren bislang die Rahmenplanung vom 25.06.2018
und der Entwurf des Bebauungsplanes vom 10.12.2019.

Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 08.03.2022 -Seite 16 von 24



Mit Schreiben vom 24.01.2022 hat die Heider Immobilien GmbH & Co KG Antrag
gestellt auf Erteilung eines Bauvorbescheides in zwei Varianten A und B.

Nach Einschatzung des Fachanwaltes der Gemeinde ist die betroffene Flache als
AuBlenbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen. Nach Riicksprache mit Herrn RA
Dr. Reicherzer kann eine aufgegebene Nutzung nicht prdgend wirken, sodass eine
Bebauung dort nicht mehr gem. § 34 BauGB zu werten ist. Dies ist vor allem der Fall,
wenn die urspriingliche Nutzung der Gebaude nicht mehr besteht bzw. bestehen wird.
Die vorgesehene Bebauung beeintrachtige 6ffentliche Belange und sei deshalb im
AuBRenbereich bauplanungsrechtlich unzuldssig. Eine nicht koordinierte ,stiickweise"
Bebauung entsprache nicht einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung. Zudem
kénne die Gemeinde nach Erteilung des Einvernehmens keinen stidtebaulichen
Vertrag zur Sicherung des Ziels des bezahlbaren Wohnraums mehr abschlieRen, weil
die Austlibung bestehender Baurechte nicht an Gegenleistungen gekniipft werden
dirfe.

Um die Planungshoheit der Gemeinde Gber die betroffene Flache abzusichern und
einer unkoordinierten Entwicklung durch Einzelgenehmigungen vorzubeugen,
empfiehlt der Fachanwalt den Erlass einer Veranderungssperre.

Da der Erlass einer Verénderungssperre im Rahmen eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahren nicht moglich ist, ist dafiir ein neuer Aufstellungsbeschluss
fur einen Angebotsbebauungsplan zu fassen. Die Ziele der bisherigen
Rahmenplanung, insbesondere das Ziel der ,Schaffung von bezahlbarem Wohnraum®
sollen jedoch in das neue Bauleitplanverfahren eingebracht werden.

Das betroffene Areal befindet sich in einem Ubergangsbereich. Wahrend im
Nordwesten massivere Bebauung besteht, ist die Umgebung im Siiden und
Slidwesten eher aufgelockert bebaut. Im Rahmen des neuen
Bebauungsplanverfahrens sollen die Ziele des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (Verdichtung) einerseits und der Freihaltung (Gartendorfcharakter) austariert,
miteinander verséhnt und in Einklang gebracht werden. Das neu entstehende Quartier
soll der Schaffung von Wohnraum dienen, aber auch der Qualitét des Standortes
gerecht werden offentliche Rdume und quartiersbezogene Gemeinschaftsflachen
bieten (siehe hierzu auch Stellungnahme von Frau Prof. Dr. Prébstl-Haider vom
02.03.2022). Inwieweit die von Frau Prof. Dr. Prébstl-Haider aufgezeigten weiteren
Aspekte im Rahmen des Bauleitplanverfahrens realisiert werden kénnen, wird im
Verfahren ergebnisoffen ndher zu untersuchen sein.

Die Verwaltung hat den Fachanwalt ferner beauftragt, auch flr den stidéstlichen
Bereich (FI. Nrn. 442/1 T, 470, 469, 466, Gemarkung Seeshaupt) die Uberplanbarkeit
néher zu untersuchen. Dabei kommt es darauf an, dass ein kiinftiger Bebauungsplan
auch vollzugsfahig sein wird. Ein nicht vollzugsféhiger Bebauungsplan ware wegen
Verstof3es gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB unwirksam.

Hinsichtlich des siiddstlichen Bereichs erweist sich bislang die verkehrliche
ErschlieBung von Norden als problematisch. Der Fachanwalt wurde beauftragt, die
immobiliarsachenrechtliche Situation zur bereits bestehenden Zuwegung naher zu
analysieren. Nach Vorlage der Stellungnahme des Fachanwalts wird deshalb zu
entscheiden sein, ob eine einheitliche Planung zusammen mit dem nordwestlichen Teil
im Sinn einer einheitlichen verkehrlichen Anbindung sinnvoll ist oder ob getrennte
Entwicklungs- und ErschlieBungsbereiche weiterverfolgt werden.

Der Erlass einer Veranderungssperre stellt nach Aussage des Fachanwalts flir den
Grundstiickseigentiimer eine Beschrankung seines grundgesetzlich verblirgten
Eigentumsrechts dar. Deshalb sei die Gemeinde gehalten, das
Bebauungsplanverfahren nun zigig durchzufiihren.
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Diskussionsverlauf:

Es entsteht eine lebhafte Diskussion liber das Vorgehen zur Aufstellung des
Bebauungsplanes. .

GRM Helfenbein stellt den Antrag zur Geschaftsordnung zur Beendigung der
Diskussion. Abstimmung: 15:1

Beschluss: . _

Der Gemeinderat beschlieBt nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB, zum nordwestlichen
‘Teilbereich "der ehemaligen Gértnerei (Teilfliche aus Fl. Nr. 442/1, Gemarkung
Seeshaupt) zwischen BaumschulstraBe und Sankt Heinricher StraRe einen.
Bebauungsplan (Angebotsplanung) aufzustellen. Ziel der Planung ist die Schaffung
von Wohnraum mit o6ffentlichen Frei- und Gemeinschaftsflachen. Eine einheitliche
verkehrliche ErschlieBung mit dem slidostlichen Bereich der ehemaligen Gértnerei ist
naher zu priifen. Vor der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist ein stadtebaulicher
Vertrag abzuschlieBen, der die Verwendung der Baugrundstiicke sowie die
Erschliefung néher regelt. Das Bauleitplanverfahren ist zligig unter Verwendung der
bisherigen Planungsgrundlagen durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 9 : 7

Ja-Stimmen

BGM Egold

GRM Fischer

GRM Frey

GRM von Gruchalla
GRM Helfenbein
GRM von Jungenfeld
GRM Mell

GRM Tomulla

GRM Weber

Nein-Stimmen
GRM Blaut
GRM Eberle
GRM Habich
GRM Hock
GRM Leininger
GRM Miiller
GRM Rilk
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7.3

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 08.03.2022

Beschluss einer Verinderungssperre im Planbereich des
Aufstellungsbeschlusses nach TOP 7.2

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Seeshaupt hat am 08.03.2021 einen
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Gartnereiquartier Nordwest* nach § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB getroffen.

Beschluss: '
Zur Absicherung dieser Planung beschliet der Gemeinderat aufgrund von §§ 14 Abs.
1, 16 Abs. 1 BauGB die folgende -

Satzung iiber eine Veranderungssperre:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsberiech erstreckt sich auf das Grundstick mit der
Flurstiicknummer 442/1, Gemarkung Seeshaupt zwischen Baumschulstrae und Sankt
Heinricher StralRe. Der genaue Satzungsumgriff ergibt sich aus dem amtlichen
Lageplan vom [...], Maf3stab [...], der als Anlage zur Verénderungssperre Bestandteil
dieser Satzung ist.

§2

Wirkungen der Veranderungssperre
(1) Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Verdnderungssperre diirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden, 7

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veradnderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren  Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig = sind, nicht
vorgenommen werden.

(2) Wenn lberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MafRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem
Inkrafttreten der Verdnderungssperre héatte begonnen werden diirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgelibten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§3
Zeitlicher Geltungsbereich

(1) Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren ab ihrem Inkrafttreten
aufer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit Zustellung der ersten
Zurickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum
anzurechnen. '

(3) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit der
Bebauungsplan fir das in § 1 genannte Gebiet in Kraft getreten ist.
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Seeshaupt, den 09.03.2022

Egold
Erster Biirgermeister

Abstimmungsergebnis: 8 : 8

Ja-Stimmen

BGM Egold

GRM Fischer

GRM Frey

GRM von Gruchalla
‘GRM Helfenbein
GRM von Jungenfeld
GRM Mell

GRM Weber

Nein-Stimmen
GRM Blaut
GRM Eberle
GRM Habich
GRM Héck
GRM Leininger
GRM Miuiller
GRM Rilk
GRM Tomulla

Die Aufstellung der Verénderungssperre zur Sibherung der Planung und der Rechte
der Gemeinde Seeshaupt ist somit abgelehnt.

7.4 Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau von Wohnhiusern auf einer Teilfliche
von FI. Nr. 442/1
Sachverhalt:
Am 25.01.2022 ging der Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau von Wohnhausern

auf einer Teilflache von FI. Nr. 442/1 bei der Gemeinde Seeshaupt ein.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gartnereiquartier Nordwest* empfiehlt
Herr RA Dr. Reicherzer die Ablehnung des Antrags auf Vorbescheid.

Beschluss: , 7
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum eingereichten Antrag auf Vorbescheid
vom 25.01.2022.

Abstimmungsergebnis: 7 : 9
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8. Tekturantrag - Ergéinzungsplanung fiir Neubau einer Garage als Ersatz ehem.
Carport i.Z. Sanierung "Waschhaus", Fl. Nr. 811, Unterer Flurweg 1

Sachverhalt:

Am 18.02.2022 wurde die Gemeinde vom Landratsamt Weilheim-Schongau darauf
hingewiesen, dass ein Tekturantrag beim Landratsamt eingegangen ist.

Die Gemeinde Seeshaupt wird nun um Stellungnahme gebeten.

Am 14.12.2021 hat der Gemeinderat sein Einvernehmen zum Bauantrag inklusive
Errichtung eines Carports im Zusammenhang erteilt.

Nun soll statt dem geplanten und genehmigten Carport eine Garage errichtet werden.

Beschluss: -
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Tekturantrag flr die Errichtung einer
Garage als Ersatz fiir den geplanten Carport.

Abstimmungsergebnis: 14 : 2

9. Gemeinde Iffeldorf - Einbeziehungssatzung fiir eine Teilfliche der FI. Nr. 325;
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Der Gemeinderat Iffeldorf hat in seiner Sitzung am 27.05.2020 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung ,Nérdlich Floriansweg” beschlossen.

Die erste 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit von 24.03.2021 bis 28.04.2021 statt.
Aufgrund von Einwendungen musste der Entwurf angepasst werden. Der erneute
Auslegungsbeschluss erfolgte in der Sitzung am 19.01.2022.

Die Gemeinde Seeshaupt wird im Rahmen der Nachbarbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erhebt keine Hinweise oder Einwendungen zur vorgelegten Planung.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

10. Gemeinde Antdorf - Fldchennutzungsplananderung und Aufstellung eines
Bebauungsplans

Sachverhalt: 3 _

Die Gemeinde Antdorf hat am 14.06.2021 die Aufstellung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans ,Solarpark Breunetsried®, im
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB), beschlossen. In der Gemeinderatssitzung
am 14.02.2022 hat der Gemeinderat die Entwiirfe der Bauleitpléne gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch

6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 03.03.2022 bis-04.04.2022. Die Trager
offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen.
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Beschluss: _ ‘
Der Gemeinderat erhebt keine Hinweise oder Einwendungen zur vorgelegten Planung.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

11. Antrag aus dem Gemeinderat - Antrag auf Teilnahme am Wettbewerb Stadtradeln
fiir das Jahr 2022

Sachverhait: v
Am 22.02.2022 ging der Antrag bei der Gemeinde Seeshaupt ein.
Dieser Antrag wird verlesen.

Auch das Landratsamt Weilheim-Schongau empfiehlt mit Schreiben vom 25.02.2022
eine Bewerbung und erstellt in diesem Zusammenhang gerade ein
landkreislbergreifendes Konzept (Plakatfliachen, Werbeanzeigen in Lokalzeitungen,
Veranstaltungen, etc.)

Am 09.03.2022 kdnnen sich die Kommunen fiir das Stadtradeln 2022, welches vom
25.06.2022 bis 15.07.2022 stattfindet, anmelden.

Frau Eberle wird gebeten, kurz die Intention des Antrags zu erldutern.

Beschluss: ‘

Der Gemeinderat beflirwortet auch 2022 eine Teilnahme am Wettbewerb
»otadtradeln”.

Der Gemeinderat beauftragt die Arbeitsgruppe Seeshaupt mobil wieder mit der
Koordination und unterstiitzt die Aktion Stadtradeln analog zum letzten Jahr mit
1.000,00 €. .

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

12. offentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:

a) Ernennung zum Standesbeamten »

BGM Egold verleiht Zweiten BGM Habich offiziell die Urkunde zur Ernennung zum
Standesbeamten. Ab sofort kann auch Herr Habich Trauungen durchfiihren.

- b) Digitaler Bauantrag ab 01.03.2022 _
Ab 01.03.2022 miissen Bauantrige digital beim Landratsamt eingereicht werden. Eine
Abgabe der Antragsunterlagen in Papierform béi der Gemeinde ist nicht mehr zulassig.
In der néchsten Ausgabe des ,Seeshaupter Dorfleben® ist die Erklérung veréffentlicht.

¢) Zweckverband Kommunales Dienstleistungszentrum Oberland

BGM Egold berichtet, dass auch in diesem Jahr am Valentinstag die ,Rosenaktion“ des
Zweckverbands Kommunales Dienstleitungszentrum Oberland durchgefiihrt wurde. 56
Kommunen haben sich an dieser Aktion beteiligt, 4.000 Rosen wurden verteilt.

d) Gewerkschaft der Polizei

BGM Egold berichtet, dass die Gemeinde Seeshaupt das Malheft ,Umgang mit
Fremden — ich wei8 Bescheid..." der Gewerkschaft der Polizei unterstitzt. Die
Broschiire wird in den Schulen und Kindertagestétten verteilt.
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e) gwt — Starnberg Ammer See :
BGM Egold verliest ein Schreiben von Herrn Klaus Gotzl. Herr Gétzl verabschiedet
sich nach 35 Jahren als Geschéftsfiihrer des Tourismusverbands in den Ruhestand.

f) Anzeige eines Bodenfeuerwerks

BGM Egold berichtet, dass am 07.05.2022 ein 5-Minitiges Bodenfeuerwerk in der St.
Heinricher Stralle 111 (ehem. Restaurant Lido) stattfinden wird. Das Feuerwerk wird
zwischen 21:00 und 22:30 Uhr stattfinden.

g) Nachtschwirmer

BGM Egold berichtet, dass im Landkreis Weilheim-Schongau auch in diesem Jahr das
Projekt ,Nachtschwarmer” stattfinden wird. Fur 16 bis einschl. 23-jahrige wird der
Taxipreis pro Person 5,00 € Rabatt gewdhrt.

h) Gesundheitsbewusstes Bauen und Wohnen

BGM Egold berichtet, dass eine Broschiire tiber nachhaltiges Bauen vom Bayerischen
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr ausgegeben wurde. Die Broschiire
kann als pdf-Datei unter. www.bestellen.bayern.de abgerufen werden.

i) Erledigungs- und Sachstandstool

Die Projektstinde Neubau Hochbehalter und Bauleitplanungen werden erlgutert.

[) Bauhof Seeshaupt :

BGM Egold zeigt Fotos der neu aufgestellten Radstander an der HauptstralRe. Ebenso
hat der gemeindliche Bauhof in Eigenleistung die Pflasterarbeiten vor dem &ffentlichen
WC an der DallArmistrae vorgenommen. Sobald die Férderungszusage zur
Stromversorgung vorliegt, kénnen die E-Tankstellen errichtet werden, damit ist dann
auch der Weg flr die AuRenleuchten und der WC-Anlage freu und kann erfolgen. Am
gemeindlichen Friedhof wurde der Kiesweg zum zweiten Friedhofseingang fertig
gestellt. Am Kinderhort hat der Bauhof das Spielgerat aufgestellt. Der Fallraum wird
noch fertig gestellt, dann kann das Gerit in Betrieb genommen werden.

k) Termine: :

- Am 17.03.2022 findet die jahrliche Versammilung der Jagdgenossenschaft statt.
Traditionell wird diese in der Gaststitte Seeseiten ab 20.00 Uhr abgehalten. :

- Die jéhrliche Ramadama-Aktion des OGVS ist derzeit in Planung. Alle &rtlichen
Vereine wurden angeschrieben, um diese Aktion ZU unterstiitzen.

- Die Planungen zur Mahnmalfeier am 30.04.2022 laufen. Es ist geplant, dass Herr Dr.
Lindemann die Rede am Mahnmal abhalt. '

- Am 01.05.2022 findet das traditionelle Maibaumaufstellen in Seeshaupt statt.
Organisiert wird das Aufstellen und die Feier am Maibaum vom Schiitzenverein
Seeshaupt. Fiir die Maibaumwache werden noch Gruppen gesucht. Auch der
Gemeinderat wird gebeten, eine ,Wache* zu stellen.

- Am 07.05.2022 wird in Magnetsried der Maibaum aufgestellt. Auch hier findet eine
Feier am Maibaum statt.

1) Schnelltestzentrum -

BGM Egold berichtet, dass das Schnelltestzentrum in der Seeshaupter Eisdiele in
diesem Monat die Réumlichkeiten verlassen muss. Am Freitag, 04.03.2022 hat er mit
Herrn Dosch das JUZE begutachtet und die Raumlichkeiten eignen sich fiir ein
Testzentrum. Mit Frau Bayer und Frau Ott, die das JUZE beaufsichtigen, wurde diese
Aktion abgesprochen. Herr Egold zeigt sich erfreut, dass durch diese Bereitschaft, das
Testzentrum fiir die Biirgerinnen und Brger, weiter zur Verfiigung stehen kann.
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m) Bevélkerungswachstum -

BGM Egold zeigt eine Tabelle, die das Bevélkerungswachstum im Landkreis Weilheim-
Schongau darstellt. Die Gemeinde Seeshaupt liegt mit + 2,4% im Durchschnitt. Der
gesamte Landkreis hat ein Wachstum vom 2,1 %. .

13. Antrédge und Anfragen des Gemeinderates

Sachverhalt:

a) Beschilderung zum Lido

GRM Eberle bittet darum, die Beschilderung infan der Rosenstrake zu kontrollicren.
Vermehrt wurde festgestellt, dass Fugénger (iber die Rosenstrale zum Lido geleitet
wurden. Am Ende der Sackgasse dann den Weg quer Uber die Wiese genommen
haben. Der offizielle Weg geht iiber die BaumschulenstraRe und dann den Sonnenweg
oder Fuweg an der Ach. :

14, Birgerfragen

Um 21:40 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fir die Richtigkeit der Niederschrift
Gemeinde Seeshaupt

Vorsitzepder
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Frﬁg}i Egold” Christina Christoph |
Erstér Blrgermeister
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Anlage zum Protokoll vom 08.03.2022

Fragen aus der Blrgerschaft

Frage 1 .
Es wird gefragt, ob der bestehende Rahmenplan Gartnereiquartier passee sei.

BGM Egold antwortet, der Rahmenplan sei nicht passee, der Plan ist eine Willenserklérung
und dient bei der Aufstellung des Bebauungsplanes als Vorlage

Es wird noch von der Biirgerin angemerkt, ob die Aufhebung des Bebauungsplanes (TOP
7.1) rechtens sei.

BGM Egold antwortet, dies wurde vom Fachanwalt der Gemeinde dringend so empfohlen.
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Erster Blrgermeister _ :




