Gemeinde Seeshaupt

NIEDERSCHRIFT
Uber die 62. dffentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 14. Oktober 2025
im Sitzungssaal des Rathauses Seeshaupt

Vorsitz:
Erster Blirgermeister Friedrich Egold

Der Vorsitzende erklérte die Sitzung um 19:30 Uhr fir erdffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung ortsiiblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwénde zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Armin Mell

Maximilian Amon

Hubert Dommaschk
Petra Eberle

Daniel Frey

Kristine Helfenbein
Christian Hock

Norbert Hornauer

Georg Leininger

Stefan Muller

Andreas Rilk

Christian Tomulla
Dorothee von Jungenfeld
Reinhard Weber

Entschuldigt:
Bernd Habich
Christian Maatz

Weitere Anwesende:

Stefan Jocher
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Offentliche Sitzung:

1. . BegriBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

2. Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 16.09.2025

3k Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

4, Jahresrechnung 2024; Bekanntgabe des Rechnungsergebnisses 2024 sowie

: Beauftragung des Rechnungspriifungsausschusses mit der értlichen Prufung der
Jahresrechnung

5t Forderangebot durch R. von Le Suire- und Norbert & Franziska Mross Stiftung

6. Bebauungsplan "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" - Abwigung der eingegangenen
Stellungnahmen

7. Antrag Anderung des Bebauungsplans "Gewerbebereich am Flurweg"

8. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans "Ortsmitte 11",
Pettenkoferallee 8

9. Bauantrag - Neubau einer Wagenremise, Jenhausen 16

10. Nutzungsénderung, Erhalt, maRvoller Umbau und Ertiichtigung von Bestandsgebauden zu
Wohnzwecken - Gebéude B - auf einer Teilfldche der FI. Nr. 442/1, Baumschulenstrafie 3

11. Vorbescheid - Neubau einer Gewerbeeinheit und Diagnose-, KFZ-Werkstatt und
Schulungsriumen sowie Betriebsleiterwohnung, Unterer Flurweg

12.  Antrag auf Ausnahme von der Plakatierungs- und Ortsgestaltungssatzung, Weilheimer
Strae 7 ‘

13. Erlass einer Satzung liber die Benutzung der Obdachlosenunterkiinfte der Gemeinde
Seeshaupt

14, Erlass der GebUhrensatzung fiir die Obdachlosenunterkiinfte der Gemeinde Seeshaupt
15.  offentliche Bekanntgaben

16.  Antrage und Anfragen des Gemeinderates
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Offentliche Sitzung
1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Sachverhait: '

BGM Egold begriitt die anwesenden Gemeinderite, die Biirgerinnen und Burger von
Seeshaupt. Entschuldigt sind Herr Christian Maatz und Herr Bernd Habich.

BGM Egold stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde. Er fragt alle, ob es
Einwande zur Tagesordnung gibt.

Herr Weber stellt den Antrag, TOP 18 der nichtéffentlichen Sitzung in den éffentlichen
Teil zu verlegen, da seiner Ansicht nach kein Grund fiir eine nichtéffentliche
Behandlung besteht.

Beschluss:
Top 18 der nicht éffentlichen Sitzung wird im éffentlichen Teil behandelt.

Abstimmungsergebnis: 5 : 10

2. Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 16.09.2025

Sachverhalt:
BGM Egold fragt, ob es Einwande zum Protokoll der &ffentlichen Sitzung vom

16.09.2025 gebe. Schriftlich sind keine Einwénde eingegangen.

Beschluss: _
Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll der &ffentlichen Sitzung vom 16.09.2025
wie vorgelegt. .

Abstimmungsergebnis: 15: 0

3. Bekanntgaben aus nichtoffentlichen Sitzungen

Sachverhalt:
Fehlanzeige

4.  Jahresrechnung 2024; Bekanntgabe des Rechnungsergebnisses 2024 sowie
Beauftragung des Rechnungspriifungsausschusses mit der értlichen Priifung
der Jahresrechnung

Sachverhalt: ' _
Die Jahresrechnung fir das Rechnungsjahr 2024 wurde zwischenzeitlich von der

Kammerei erstellt.

Das Gesamtvolumen lag bei 12.145.110,72 € und damit rd. 53 Tsd. € {ber dem
Vorjahresergebnis. Gegeniiber den Haushaltsansatzen erhohte sich das Ergebnis um
rd. 260 Tsd. €. '

Im Rechnungsjahr 2024 konnte wieder eine Zuflihrung an den Vermogenshaushalt
erwirtschaftet werden. Dem Verwaltungshaushalt wurde zum Ausgleich ein Betrag von
rd. 496 Tsd. € zugefihrt.

Die Ergebnisse der Jahresrechnung 2024 sind detailliert im 'beigefﬁgten
Rechenschaftsbericht dargestellt, weswegen auf Wiederholungen an dieser Stelle
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verzichtet wird. Die Ergebnisse der Jahresrechnung werden in der Sitzung von der
Kémmerei vorgestellt. .

Die Jahresrechnung muss anschlieRend vom ortlichen Rechnungspriifungsausschuss
gepruft werden. Der Gemeinderat hat die Mdéglichkeit, den
Rechnungspriifungsausschuss mit der Priifung bestimmter Bereiche zu beauftragen.

Beschluss: .
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den Ergebnissen der Jahresrechnung 2024. Der

Rechnungspriifungsausschuss wird beauftragt, die 6rtliche Rechnungsprifung 2024
durch zu fiihren.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

5. Foérderangebot durch R. von Le Suire- und Norbert & Franziska Mross Stiftung

Sachverhait:

Am 06.10.2025 ist ein Férderangebot der Vorsitzenden des Vorstandes der Renate
von Le Suire Stiftung und der Norbert & Franziska Mross Stiftung Herr Stegmann und
Herr Bocker eingegangen. BGM Egold verliest das Férderangebot. '

Beschluss:

Die Gemeinde Seeshaupt nimmt das gemeinsame Angebot der Norbert & Franziska
Mross Stiftung und der Renate von Le Suire Stiftung zur Férderung von Bauvorhaben
in der Gemeinde Seeshaupt geméR Schreiben vom 03.10.2025 an und beauftragt die
Verwaltung mit der unverziglichen Zusammenstellung der Projektgruppen.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

6. ‘Bebauungsplan "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" - Abwigung der eingegangenen
Stellungnahmen -

Sachverhalt: i
Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange fand

vom 28.07.2025 bis einschlieBlich 29.08.2025 statt.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden bei der Auslegung beteiligt:
» Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Gemeinde Bernried

Gemeinde Miinsing

Gemeinde Wielenbach

Gemeinde Iffeldorf

Gemeinde Antdorf

Gemeinde Eberfing

Landratsamt Weilheim

Planungsverband Region Oberland

Regierung von Oberbayern

Staatliches Bauamt Weilheim

Stadt Weilheim

Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Abwasserverband Starnberger See
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Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger offentlicher Belange gemiaR

§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Zusammenfassung der Einwendung

Fachliche Stellungnahme und
Abwéagungsvorschlédge

1. Abwasserzweckverband, 22.07.2025

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 06.02.2025

In der Satzung, ,Hinweise durch Planzeichnung und Text
unter Punkt 11 Abwasser, steht Entwasserungssatzung der
Gemeinde-, bitte Entwasserungssatzung fiir ’

Bestimmungen des Abwasserverband Starnberger See
éndern.

Niederschlagswasser der Gemeinde und fir Schmutzwasser
die Entwasserungssatzung nebst Zusétzlichen Technischen

Punkt 11 in den Hinweisen wird redaktionel
angepasst.

Beschluss: 15:0

Punkt 11 in den Hinweisen wird redaktionell angepasst. -

2. LRA Weilheim- Schongau - Stidtebau -26.08.2025

Zusammenfassung der Einwendung

Fachliche Stellungnahme und
Abwagungsvorschlédge

Systematik des Bebauungsplans zufolge wird fiir jedes
Baufenster eine GRZ festgesetzt. Fiir einige wenige
Baufenster fehlt jedoch nach wie vor eine GRZ

GRZ durchgéngig fiir jedes Baufenster festzusetzen.

Auf unsere Empfehlung hin wurde eine GRZ festgesetzt. Der

(beispielsweise auf FI.-Nr. 832). Wir méchten Sie bitten, eine

Der Bebauungsplan wird geprift und evtl.
fehlende GRZ in dem jeweiligen Grundstii
ergénzt. In FI.Nr. 832 ist die GRZ bereits
mittig eingetragen: In Grundstiicken mit
mehreren Baufenstern wurde die GRZ als
einzelnes Symbol meist mittig im
Grundstiick dargestelit. In der Legende wil

diese zur besseren Versténdlichkeit ergén

Beschluss: 15:0

Der Bebauungsplan wird gepriift und evtl. fehlende GRZ in dem jeweiligen Grundstiick
erganzt. In FL.Nr. 832 ist die GRZ bereits mittig eingetragen: In Grundstiicken mit
mehreren Baufenstern wurde die GRZ als einzelnes Symbol meist mittig im
Grundstiick dargestellt. In der Legende wird diese zur besseren Verstandlichkeit

erganzt.

[3. LRA Immissionsschutz - 22.08.2025

Zusammenfassung der Einwendung

Fachliche Stellungnahme und
Abwégungsvorschlidge
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2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der
eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Folgende Grundrissorientierungen sind noch zu korrigieren/hinzuzufiigen:

GO3 bei Flurstiick 832/2 (am Baufenster fir 14 WE an der
Seeseitener Strafle 4)

GO4 an den Flurstiicken 979/23 und 979/36 (EichenstraBe 19 und
Bu-chenstraBe 22) ersetzt GO1 — GO1 hier streichen! Zum Schutz vor
den zusatzlichen L&rmimmissionen durch die Seeseitener Strafte
(zusétzlich zur St 2064) werden die fensterunabhangigen Anlagen zur
Wohnraumiiiftung festgesetzt

Nur GOS5 an den Flurstiicken 979/18, 979/13, 979/81, 979/82, 979/12,
979, 834/4 — GO2 entfillt, dafir werden hier die fensterunabhzngigen
Anlagen zur Wohnraumliiftung festgesetzt

Auf Flurstiick 237 (Weilheimer StraBe 17) wird nun mit der
vorliegenden  Auslegung des Bebauungsplans 1 Wohneinheit
zugelassen, daher ist hier auch GO1 einzutragen

Das Planzeicheri GO1 auf FI.Nr. 239 (Weilheimer StraRe 15) sollte zur
dass es fir beide Baufenster gilt, in die Mitte versetzt werden

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen. )

Die redaktionellen Anderungen
werden durchgefiihrt.

Das Grundstiick Seeseitener StraRe 2 (FI.Nr. 833) wird mit vorliegender
Planung anstatt wie bisher als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt, womit die zuldssigen Larm-
Richtwerte gem. TA Larm sowohl tagsiiber als auch nachts um 5 dB(A)
abgesenkt werden. ,

In der Abwégung der Gemeinde wurde hier missverstanden, dass die
Anderung des Gebietstyps auch Bestandsgebiude betrifft und somit
die angrenzenden Gewerbebetriebe durch den héheren Schutzstatus
im Vergleich zur derzeitigen Situation eingeschrinkt werden! Ob auf
dem Flurstiick 833 die Richtwerte fiir ein Aligemeines Wohngebiet
eingehalten werden koénnen, wurde nicht untersucht. Dies fiihrt
gegebenenfalls zu einer Einschrénkung der westlich und siidwestlich
liegenden Gewerbebetriebe innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,An der Osterseenstralle” innerhalb des stark gewerblich
gepragten Mischgebiets. Auf FI.Nr. 837/52 Bahnhofplatz 9 direkt westlich
angrenzend an das o.g. Flurstiick besteht eine Bar, die gemaR
Betriebsbeschreibung aus dem Freistellungsverfahren von 2024 nachts
bis 05.00 Uhr morgens betrieben wird. Hier ist mit nichtlichen Lirm-
Immissionen (u.a. durch Stellplatznutzung) zu rechnen. Zu den
Larmimmissionen an den nachstgelegenen Immissionsorten ist uns nichts
bekannt, bzw. wurde auch nichts beauflagt, da die Genehmigung im
Freistellungsverfahren  behandelt wurde. Auch die bestehende
Béckereifiliale im selben Gebzude tragt mdglicherweise mit Betriebszeiten
und/ oder Lieferzeiten vor 06.00 Uhr zu den nachtlichen Larmimmissionen
bei. Zum Schutz der angrenzenden Gewerbebetricbe sollte das
Grundstiick FLNr. 833 als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ausgewiesen
werden. Dies wére wohl maglich, da sich derzeit noch eine gewerbliche
Nutzung im Bestandgebdude befindet. In diesem Fall solite fiir dieses
Grundstiick festgesetzt werden, dass ein gewerblicher Anteil zur Wahrung
des Gebietstyps zwingend beibehalten werden muss.

Bereits in der 25. Anderung im
Bereich von FI.Nr.832 und 833
wurde die Art der baulichen
Nutzung von Mi in WA
durchgefiihrt. Entsprechende
Belange des
Immissionsschutzes wurden in
diesem Verfahren behandelt.
Die Anderung in WA wurde in
die 27.Anderung nachrichtlich
Ubernommen.

Eine Anderung in Mi erfolgt
nicht.
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Redaktionelle Anderungen in der Begriindung: Es erfolgt die Ergénzung in der
Im Kapitel 4.8 Immissionsschutz: Die Seeseitener Strale muss noch Begriindung
mit aufgefithrt werden.

Beschluss: 15:0

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die redaktionellen Anderungen werden durchgefiihrt.

Bereits in der 25. Anderung im Bereich von FI.Nr.832 und 833 wurde die Art der
baulichen Nutzung von Mi in WA durchgefiihrt. Entsprechende Belange des
Immissionsschutzes wurden in diesem Verfahren behandelt. Die Anderung in WA
wurde in die 27.Anderung nachrichtlich tibernommen. Es erfolgt die Ergénzung in der
Begriindung ’

Eine Anderung in Mischgebiet erfolgt nicht.

LRA Weilheim- Schongau Untere Naturschutzbehérde 18.8.2025

Naturschutz: Die Mitteilung wird zur Kenntnis
Keine weiteren Anregungen.. genommen.
Griinordnung:

Keine weiteren Anregungen. .

Farbliche Kenntlichmachung von Anderungen:

Textliche Anderungen zu den aktuell vorliegenden Unterlagen bitten wir
bei erneuter Beteiligung farblich hervorzuheben, um eine ziigige

| Bearbeitung zu erméglichen.

Beschluss: 15:0

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

| Regierung von Oberbayern - 26.08.2025

auf die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
26.02.2025 wird verwiesen, in der wir gegen die damalige
Fassung der Planung keine Bedenken erhoben haben. Die festgesetzten von Bebauung

Die nun Uberarbeiteten Unterlagen enthalten im | freizuhaltenden landwirtschaftlichen Flichen
Wesentlichen punktuelle Anderungen  einzelner | ibernehmen klimaékologische Ausgleichs- und
Festsetzungen sowie geringfiigige’ Anpassungen der | Frischluftfunktionen und sind fiir das Ortsbild

| Begriindung. Hervorzuheben ist die Konkretisierung, dass | pragend.
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die als landwirtschaftlich festgesetzten Flichen dauerhaft
von einer Bebauung freizuhalten sind.

Bewertung

Da sich im Zuge der erneuten Beteiligung keine
wesentlichen Anderungen mit raumordnerischer Relevanz
ergeben haben, steht die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung weiterhin grundsétzlich nicht entgegen.

Aus siedlungsstruktureller Sicht empfehlen wir jedoch, eine
mégliche kiinftige Uberplanung der heute noch
landwirtschaftlich genutzten Freiflichen langfristig
offenzuhalten, um den Grundsétzen einer nachhaltigen
und kompakten Siedlungsentwicklung der kurzen Wege
Rechnung zu tragen.

Hinweis: Nach Bestétigung der Gemeinde vom 06.08.2025
sind die notwendigen Berichtigungen des
Flachennutzungsplans im Plangebiet noch nicht
abgeschlossen. Die entsprechenden Anderungen sollten in
der Planbegriindung zutreffend wiedergegeben werden:

Die Gemeinde verfolgt mit der Anderung des
Bebauungsplans eine kompakte
Siedlungsentwicklung vorrangig durch
Innenentwicklung, Nachverdichtung und
Aktivierung bestehender Potenziale.

Eine ,Option auf spatere Uberplanung® wiirde

-die steuernde Wirkung des Bebauungsplans

schwachen und Konflikte zwischen
Landwirtschaft und sensiblen Nutzungen
befordern.

| Sollte sich der Bedarf langfristig nachweislich

andern, bleibt eine separate, férmliche
Planénderung (FNP/B-Plan) mit erneuter
Abwagung méglich.

Die Sachlage zur Berichtigung des
Flachennutzungsplanes fiir entsprechende
Anderungen wird in der Begriindung
aufgenommen.

Beschluss: . 15:0

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzten von'Bebauung freizuhaltenden landwirtschaftlichen Fléchen
Ubernehmen klimadkologische Ausgleichs- und Frischiuftfunktionen und sind fiir das

Ortsbild pragend.

Die Gemeinde verfoigt mit der Anderung des Bebauungsplans eine kompakte
Siedlungsentwicklung vorrangig durch Innenentwicklung, Nachverdichtung und

Aktivierung bestehender Potenziale.

Eine ,Option auf spatere Uberplanung® wiirde die steuernde Wirkung des
Bebauungsplans schwachen und Konflikte zwischen Landwirtschaft und sensiblen

Nutzungen beférdern.

~ Solite sich der Bedarf langfristig nachweislich &ndern, bleibt eine separate, férmliche
Planénderung (FNP/B-Plan) mit erneuter Abwiégung moglich.

Die Sachlage zur Berichtigung des Fldchennutzungsplanes fiir entsprechende

Anderungen wird in der Begriindung aufgenommen.

Einwendungen aus der Offentlichkeit- Privat

Horst Dehnicke- 29.08.2025

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung 27. Anderung
des Bebauungsplans ,Westlich Pfarrer-Behr-Weg*
nehme ich wie folgt Stellung: :

Das Ziel bestehende Wohngebiete nachzuverdichten,
um zusétzlichen Wohnraum im Sinne der
Innenentwicklung zu schaffen, ist grundsatzlich sehr zu
begrifen. Besonders auffallig ist, dass die beiden
grof3en Freirdume weiterhin als landwirtschaftliche
Flachen festgesetzt werden. Das
Dorfentwicklungskonzept, das die Gemeinde 2019
verabschiedet hat, hatte hier noch ,innerértliche
Potentialflachen” gesehen, die hinsichtlich einer
Uberplanung {iberpriift werden sollten. Dies ist jetzt
vermutlich passiert, was woh! bedeutet, dass auch
andere ,griine Wiesen" mit weniger guter Anbindung

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Andere Vorhaben der Gemeinde sind nicht
Gegenstand dieses Verfahrens.

| (z.B. am Ortsrand) unbebaut bleiben werden: Dies ist
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aus Burgersicht ebenfalls sehr erfreulich. Die Gemeinde
solite nun konsequent sein und sich von anderen
Vorhaben auf der griinen Wiese verabschieden (wie der
Einbeziehungssatzung an der BahnhofstraRe).

In einigen Punkten sollte der Entwurf allerdings
Uiberarbeitet werden:

1. Zuschnitt und Lage der Baufenster

In vielen Féllen entsteht zwar zusétzliches Baurecht, die
neuen Baufenster liegen aber hiufig so dicht an den
bestehenden Geb&auden, dass keine sinnvollen Anbauten
mdglich sind. Aufstockungen um ein ganzes
Vollgeschoss werden in der Regel aus statischen
Griinden nicht moglich sein. Wer im Bestand das neue
Baurecht voll ausnutzen méchte kommt also nicht darum
herum, das alte Haus abzubrechen und neu zu bauen -
das wird ja so nicht gewollt sein. Andernfalls kénnte es
zahlreiche Anderungsantrage geben, die man mit der
Uberplanung ja eigentlich vermeiden wollte. Daher wire
eine groere Freiheit bei den Baufenstern zu priifen.

Einige Baufenster liegen auch innerhalb der Mindest-
Abstandsflachen von 3 m, das wird sicher so nicht
beabsichtigt sein und sollte korrigiert werden (z.B. FI-Nr.
979/85, 979/65, 191/1, 185/2, 221).

Die Gemeinde verfolgt mit der Plananderung
eine mafvolle Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5
BauGB) und hat die Baufenster nach der 1.
Auslegung erneut flurstiicksscharf {iberpriift
und gréRtenteils erweitert oder lagegerecht
verschoben. In konflikttréchtigen Bereichen
(Grundstiicksspitzen, StraRenkriimmungen,
erhaltenswerte Griinstrukturen,
Leitungsrechte) waren maRvolle Zuschnitte
erforderlich.

Auf-den genannten Grundstiicken
unterschreiten die Baugrenzen in
Teilbereichen die 3-m-Mindestabstand. Dies
lasst sich aufgrund der
Grundstiickszuschnitte, des vorhandenen
Bestands sowie im Hinblick auf in der
Vergangenheit durchgefiihrte
Grundstiicksteilungen nicht vollsténdig
vermeiden. Baugrenzen definieren den
stédtebaulichen Rahmen, sie ersetzen nicht
den bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachennachweis. Die Einhaltung der
Abstandsflachen der Satzung der Gemeinde
ist unabhangig von der Lage der Baugrenze

*| im Baugenehmigungsverfahren

sicherzustellen.

2. Nebenanlagen und Garagen;

Im neuen Planentwurf wurde darauf verzichtet, Fiichen
oder GréRenbegrenzungen fiir Nebenanlagen und
Garagen festzusetzen, wie es im bisherigen Plan noch
der Fall war. Damit besteht praktisch gar keine
Steuerungsmaoglichkeit mehr fiir die Gemeinde. Die
Grundstiicke kdnnten im schlimmsten Fall quasi
vollflachig mit Nebenanlagen bebaut werden, nur noch
beschrénkt von den Abstandsflachenregeln. Dies sollte
unbedingt vermieden werden.

Die stadtebauliche Steuerung ist bereits durch

‘| die GRZ nach § 19 BauNVO, die -

Zulassigkeit/Einordnung von Garagen und
Stellplatzen nach § 12 BauNVO, die
Nebenanlagen-Regelung des § 14 BauNVO
sowie die bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) hinreichend
begrenzt. Eine zusétzliche pauschale
Flachen- oder GréRenkontingentierung wiirde
die gewollte Flexibilitat der Innenentwicklung
beschneiden, ohne einen erkennbaren

Mehrwert fir das Ortsbild zu liefern.

3. Kompakte und gemeinschaftliche Wohnformen

Es ist bedauerlich, dass an keiner Stelle Moglichkeiten
flr groBere Baukdrper geschaffen werden, die kompakte
und flachensparende Wohnformen z.B. fiir
Genossenschaften oder Mehrgenerationen-Modelle
mdéglich machen. Ein gréRere Vielfalt an
Wohnungsangeboten wére auch aus sozialen Griinden
eine wichtige Erganzung des doch sehr homogenen
Bestands aus Einzel- und Doppelhdusern. Hier sollten
dringend Potenziale z.B. entlang der Bahnlinie gehoben
werden.

Ziel der 27. Anderung ist die maRvolle
Innenentwicklung im Bestandsgefiige;
gréBere, kompakte Bautypologien wiirden die
etablierten Gebdudedimensionen und die
vorhandene Parzellen-/ErschlieBungsstruktur
verlassen und neue Konfliktlagen
(ErschlieBung, Stellplatze/Verkehr,
Freiraumanteile, Regenwasser) erzeugen.

4. Hinweis

Die Darstellung im Bereich des Bahnhofs als ,Flachen
fur Bahnanlagen® scheint nicht mehr den aktuellen-
Tatsachen zu entsprechen, da im ehemaligen
Bahnhofsgebdude nun Gewerbe und Wohnungen
untergebracht sind.

Da es sich um Bahngeldnde handelt, wurde
diese Abgrenzung aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan iibernommen. Eine Anderung
erfolgt nicht.

|

Ich bitte um Berlicksichtigung im Zuge der weiteren
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Bearbeitung und um Ubermittiung des
Abwagungsergebnisses. J

Beschluss: 15:0
Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Andere Vorhaben der Gemeinde sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Die Gemeinde verfolgt mit der Plandnderung eine maRvolle Innenentwicklung (§ 1 Abs.
5 BauGB) und hat die Baufenster nach der 1. Auslegung erneut flurstiicksscharf
Uberprift und gréBtenteils erweitert oder lagegerecht verschoben. In konflikttrachtigen
Bereichen (Grundstiicksspitzen, StraRenkriimmungen, erhaltenswerte Grinstrukturen,
Leitungsrechte) waren maRvolle Zuschnitte erforderlich. a

Auf den genannten Grundstiicken unterschreiten die Baugrenzen in Teilbereichen die
3-m-Mindestabstand. Dies lasst sich aufgrund der Grundstiickszuschnitte, des
vorhandenen Bestands sowie im Hinblick auf in der Vergangenheit durchgefiihrte
Grundstiicksteilungen nicht vollsténdig vermeiden. Baugrenzen definieren den
stadtebaulichen Rahmen, sie ersetzen nicht den bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachennachweis. Die Einhaltung der Abstandsflachen der Satzung der
Gemeinde ist unabhangig von der Lage der Baugrenze im Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen. .

Die stadtebauliche Steuerung ist bereits durch die GRZ nach§ 19 BauNVO, die
Zuléssigkeit/Einordnung von Garagen und Stellplatzen nach § 12 BauNVO, die
Nebenanlagen-Regelung des § 14 BauNVO sowie die bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) hinreichend begrenzt. Eine zusétzliche pauschale
Flachen- oder GroRenkontingentierung wiirde die gewollte Flexibilitat der
Innenentwicklung beschneiden, ohne einen erkennbaren Mehrwert fiir das Ortsbild zu
liefern.

Ziel der 27. Anderung ist die maRvolle Innenentwicklung im Bestandsgefiige; groRere,
kompakte Bautypologien wiirden die etablierten Gebaudedimensionen und die
vorhandene Parzellen-/ErschlieBungsstruktur verlassen und neue Konfliktlagen
(ErschlieRung, Stellplatze/Verkehr, Freiraumanteile, Regenwasser) erzeugen.

Da es sich um Bahngelénde handelt, wurde diese Abgrenzung aus dem
rechtskréftigen Bebauungsplan tibernommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Der Bauausschuss hat den Beschlussvorschldgen mehrheitlich zugestimmt.
Beschluss: )

Der Gemeinderat Seeshaupt beschlieft die Anderung des Bebauungsplans ,Westlich
Pfarrer-Behr-Weg*, bestehend aus Anderungssatzung und Begriindung in der Fassung
vom 14.10.2025 als Satzung und beauftragt die Verwaltung, diese ortsiiblich bekannt
zu machen.

Abétimmungsergebnis: 15:0

7. Antrag Anderung des Bebauungsplans "Gewerbebereich am Flurweg"

Sachverhalit:
Das Projekt wurde im Bauausschuss am 15.09.2025 vorgestelit.

Fir die Planungen ist eine Anderung des Bebauungsplans notwendig.

Folgende Anderungen sind fiir die Bereiche notwendig:

Niederschrift Giber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2025 Seite 10 von 23



e Bereich B (FI. Nr. 840/9):
Dachneigung: 0-24 Grad
Zahl der Voligeschosse: 4
Wandhéhe: Traufhdhe max. 10,60 m und Firsthdhe max. 14,50 m
Dachform: zusétzlich Flachdach .
Derzeit ist im Bebauungsplan Mischgebiet mit einer Dachneigung von 10-24
Grad, einer GRZ von 0,6, zwei Vollgeschossen, einer maximalen Wandhéhe
von 6,50 m und Satteldach und Zeltdach festgesetzt.

¢ Bereich C (FI. Nrn. 840/9, 837/40, 838)
Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet Fl. Nr. 840/9
Dachneigung: 0-24 Grad
GRZ: 0,9
Zahl der Vollgeschosse: 2
Wandhéhe: Trauth6he max. 8,10 m, Firsthéhe max. 10,60 m
Dachform: zusatzlich Flachdach
Derzeit ist im Bebauungsplan Gewerbegebiet festgesetzt, mit einer
Dachneigung von 10-24 Grad, eine GRZ von 0,35 (FI. Nr. 837/4) und 0,53 (fl.
Nr. 840/1), eine Wandhohe von 6,50 m und Satteldach und Zeltdach

e Bereich D (FI. Nr. 837/4) 4
Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet, Sondergebiet (Gewerbe, Parken
und Energie) '
Dachneigung: 0-24 Grad
GRZ: 0,9
Zahl der Vollgeschosse: 1
Wandhéhe: max. 6,0 m
Dachform: Satteldach, Flachdach, Zeltdach
Bauweise: offen .
Derzeit ist fir den Bereich D keine Festsetzung im Bebauungsplan getroffen.

Der Bauausschuss hat empfohlen, dem Bauvorhaben zuzustimmen, soweit vorab eine
Finanzierungszusage fiir die Vorhaben vorliegt, gesichert ist, dass die die zu
errichtenden Wohnungen ausschlieRlich dem Betrieb dienen und nachgewiesen ist,
dass die Deutsche Bahn dem Vorhaben ebenfalls zustimmt.

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlieft die Anderung des Bebauungsplans nach §13a
BauGB.

Mit dem Antragsteller ist hinsichtlich der Ubernahme der Planungs- und
Beratungskosten ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieRen. Kommt dieser nicht
zustande, ist der Anderungsbeschluss hinfillig, ohne dass es einer Aufhebung
bedarf.

Abstimmungsgrgebnis: 16:0

8. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans "Ortsmitte 11",
Pettenkoferaliee 8
Sachverhalt:

Beantragt wird die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
des Holzanteils an der Fassade.
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-

Gewiinscht ist eine komplette Verkleidung des Hauses mit Holz.

Im Bebauungsplan ist unter Punkt 9.5 geregelt, dass mindestens 50 % Putzanteil bei
der Hausfassade vorhanden sein muss.

Der Bauausschuss hat empfohlen, dem Befreiungsantrag zuzustimmen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
zu.

Herr Hornauer hat geméaf Art. 49 Abs. 1 GO an der Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 1

9. Bauantrag - Neubau einer Wagenremise, Jenhausen 16

Sachverhalt: :
Beantragt wird der Bau einer Wagenremise mit den MafRen 10 x 6,50 m.

Das Grundstlick liegt im Auenbereich und im Naturschutzgebiet.
Eine landwirtschaftliche Privilegierung liegt nicht vor.

Das Landratsamt hat bereits die Anhérung zur Ablehnung des Antrags an den
Grundstiickseigentlimer verschickt.

Der Bauausschuss hat empfohlen, dass der Erste Biirgermeister mit dem Antragsteller
das Gesprach suchen solle.

Der Antragsteller hat den Bauantrag vor der Sitzung per Mail zurtickgezogen.

10. Nutzungsénderung, Erhalt, maBvoller Umbau und Ertiichtigung von
Bestandsgeb&duden zu Wohnzwecken - Gebiude B - auf einer Teilfliche der FI.
Nr. 442/1, Baumschulenstrafle 3

Sachverhalt: -

Beantragt wir die Nutzungsénderung fiir den Erhalt und die energetische Ertlichtigung
des ehemaligen Lagerhauses zu einem Wohngeb&ude in der ehemaligen Gértnerei
Demmel.

Es wird eine Abweichung gem. Art. 63 BayBO beantragt. Die Abstandsflichen
Richtung Osten kodnnen eingehalten werden, wenn das Gewichshaus samt
Arbeitsraum abgerissen wird.

Eine Abrissanzeige liegt vor.

In dem ehemaligen Lagerhaus (Gebaude B) sollen drei Wohnungen errichtet werden.

Die Beseitigungsanzeige fiir den erdgeschossigen Anbau an Gebdude C liegt
ebenfalls vor.

Das Aufengerat fur die Warmepumpe fiir die Warmeversorgung des Gebéudes kann

im angrenzenden, bestehenden Schuppen auf der Ostseite aufgestellt werden. Die
notwendigen Zu- und Abluftdffnungen sind vorhanden.
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Diskussionsverlauf: ‘
Nach umfangreicher Diskussion stellt Frau Eberle den Antrag zur Geschaftsordnung,
die Beratung Uber den Antrag zu beenden.

Beschluss: 15:0
Die Beratung zu dem Tagesordnungspunkt wird beendet.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Abweichungsantrag gemaf Art. 63
BayBO, wie vom Landratsamt gefordert.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

1. Vorbescheid - Neubau einer Gewerbeeinheit und Diagnose-, KFZ-Werkstatt und
Schulungsréumen sowie Betriebsleiterwohnung, Unterer Flurweg

Sachverhalt:
Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

Folgende Fragen werden im Rahmen des Vorbescheides gestellt:
1. Sind das geplante Geb&ude und die Werkstatt bauplanungsrechtlich
genehmigungsfahig?
Da es fiir das Grundstiick keinen Bebauungsplan gibt, ist eine
bauplanungsrechtliche Einschétzung nicht méglich, lediglich
bauordnungsrechtlich kann das Vorhaben gepriift werden. Hier werden aber die
geltenden Abstandsfléchen nicht eingehalten.
2. Kann die geplante Hohe des Hauses und der Werkstatt bauplanungsrechtlich
genehmigt werden?
Nein, da die Abstandsfldchen nicht eingehalten werden kénnen.

Der Bauausschuss hat empfohlen, sich der Einschétzung der Verwaltung
anzuschliefRen.

Beschluss: _
Der Gemeinderat schlieRt sich der Einschatzung der Verwaltung an.

Abstimmungserge'bnis: 15:0

12. Antrag auf Ausnahme von der Plakatierungs- und Ortsgestaltungssatzung,
Weilheimer Strafe 7
Sachverhait:
Beantragt wird die Anbringung eines Werbeschildes auf dem Grundstiick Weilheimer
Str. 7.

Dieses Schild soll auf die dort titige Kanzlei hinweisen.

Das Grundstiick, auf welchem das Schild errichtet werden soll, ist im Eigentum der
Gemeinde Seeshaupt.

Es soll ein unbeleuchtetes Firmenschild mit den Mafien 140 x 180 cm und einer
Bautiefe von ca. 1,0 m aufgestellt werden.
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Der Standort ist ca. 30 m von der Einmiindung der Pettenkoferallee in die Weilheimer
Stral3e geplant.

In der Plakatierungsverordnung ist unter § 3 Abs. 1 Buchstabe a geregelt, dass
Werbung nur an eigenen Grundstiicken angebracht werden darf.

In der Ortsgestaltungssatzung ist unter § 3 Abs. 1 geregelt, dass das Schild maximal
0,075 m2 groR sein darf. ‘

Der Bauausschuss hat empfohlen, der Aufstellung des Werbeschildes und den damit
verbundenen Ausnahmen von der Plakatierungs- und Ortsgestaltungssatzung
zuzustimmen.

Beschluss: _
Der Gemeinderat stimmt der Aufstellung des Werbeschildes und den damit verbunden
Ausnahmen von der Plakatierungs- und Ortsgestaltungssatzung zu.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

13. Erlass einer Satzung iiber die Benutzung der Obdachlosenunterkiinfte der
Gemeinde Seeshaupt

Sachverhalit:
Aufgrund eines Obdachlosenfalles in Seeshaupt muss eine Satzung Uber die
Benutzung der Obdachlosenunterkiinfte der Gemeinde Seeshaupt erlassen werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt folgende Satzung:
Satzung liber die Benutzung der Obdachlosenunterkiinfte
der Gemeinde Seeshaupt

Die Gemeinde Seeshaupt erldsst aufgrund von Art. 23 und Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 2 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737),
folgende Satzung:

l. Allgemeines
. - §1
Offentliche Einrichtung — Zweckbestimmung

(1) Zur voriibergehenden Unterbringung Obdachloser unterhiit die Gemeinde
Seeshaupt dafiir bestimmte und geeignete Rdume als
Obdachlosennotunterkiinfte. :

(2) Die Gemeinde Seeshaupt betreibt Notunterkiinfte in Form eines Containers in
der Osterseenstr. 12 in Seeshaupt als offentliche Einrichtung. Sie dient dazu,
obdachlosen Personen, denen es nicht gelingt, sich selbst anderweitig
Unterkunft zu verschaffen und bei denen alle anderen Hilfsmittel erschopft sind,
eine vortbergehende Unterkunft in einfacher Art zu gewéhrleisten. -

(3) Obdachlosenunterkinfte im Sinne dieser Satzung sind auch Gebaude,
Wohnungen und R&ume, in die der Betroffene von der Gemeinde Seeshaupt
eingewiesen wird.

§2
Begriff der Obdachlosigkeit
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(1) Obdachlos im Sinne dieser Satzung ist,

1. wer ohne Unterkunft ist,

2. wem der Verlust seiner stéandigen oder voriibergehenden Unterkunft unmittelbar
-droht,

3. wessen Unterkunft nach objektiven Anforderungen derart unzureichend ist,
dass sie keinen menschenwiirdigen Schutz von den Unbilden der Witterung
bietet oder die Benutzung der Unterkunft mit gesundheitlichen Gefahren
verbunden ist,

4. und wer nicht in der Lage ist, fiir sich, seinen Ehegatten oder eingetragenen
Lebenspartner(in) und seine nach § 1602 BGB unterhaltsberechtlgten
Angehdrigen, mit denen er gewdhnlich zusammenlebt, aus eigenen Kraften
eine Unterkunft zu beschaffen.

(2) Obdachlos im Sinne der Satzung ist nicht,
1.. wer freiwillig ohne Unterkunft ist,
2. wer zwar wohnungslos ist, sich aber andenNeltlg eine, wenn auch nur
voriibergehende Unterkunft verschafft hat oder verschaffen kann,
3. wer sich als Minderjahriger dem Bestimmungskreis der
Personensorgeberechtigten entzogen hat und deshalb nach § 42 SGB VIl in
die Obhut des Jugendamtes zu nehmen ist.
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Il. Benutzung der Unterkiinfte

_ §3
Aufnahme in eine Notunterkunft und Begriindung eines 6ffentlich-
rechtlichen Nutzungsverhiltnisses

1. Raume in der Notunterkunft diirffen auf Antrag nur von Personen bezogen
werden, deren Aufnahme die Gemeinde Seeshaupt schriftlich verfiigt hat
(Benutzer). Ein Rechtsanspruch auf die Unterbringung in einer bestimmten
Unterkunft oder auf Zuweisung von Rdumen bestimmter Art und GréRe besteht
nicht. :

2. Antragsteller und Benutzungsberechtigte sind verpflichtet, der Gemeinde
wahrheitsgeméRe Auskiinfte Uber ihre Einkommens-, Vermégens- und
Familienverhéltnisse zu geben und die Angaben zu belegen.

3. Durch die Aufnahme in die Notunterkunft wird ein 6ffentlich-rechtliches
Nutzungsverhditnis begriindet. Ein privatrechtliches Mietverhaltnis wird durch
die Aufnahme nicht begrindet.

4. Die Benutzung ist gebiihrenpflichtig. Die naheren Einzelheiten regelt eine
gesonderte Gebulhrensatzung.

5. Soliten die Benutzer der Obdachlosenunterkunft durch ihr Verhalten dazu
beitragen, dass die anfallenden Nebenkosten (z. B. fiir Strom, Wasser,
Heizung) unverhaltnismé&Rig hoch sind und erheblich iiber den festgesetzten
Pauschalbetrégen liegen, so haben sie fiir die tatséchlich entstandenen Kosten
aufzukommen. Die Gemeinde Seeshaupt kann die erhdhten Betrige anhand
von Durchschnittswerten oder Schatzungen erheben.

6. Die Aufnahme kann befristet, stets widerruflich sowie unter Auflagen und -
Bedingungen angeordnet werden. Insbesondere kann die Auflage gemacht
werden, dass die Notunterkunftsrdume innerhalb einer bestimmten Frist zu
beziehen oder zu raumen sind. _

7. In den Rdumen der Notunterkunft kénnen ein oder mehrere Benutzer gleichen
Geschlechts, auch wenn sie nicht verwandt oder verschwagert sind,
aufgenommen werden. ’

§4

Nachweis der drztlichen Untersuchung

Vor Aufnahme hat der Antragsteller von sich aus auf mégliche Gefahrdungen
anderer Benutzer (durch ansteckende Krankheiten usw.) hinzuweisen.
Unbeschadet hiervon kann die Gemeinde Seeshaupt bei diesbeziiglichen’
konkreten Anhaltspunkten vor der Aufnahme den Nachweis durch ein arztliches
Zeugnis verlangen, dass &rztliche Bedenken gegeniiber der Benutzung der
Einrichtung nicht bestehen.

§5

Benutzungsregelungen

(1) Die Benutzer haben die Obdachlosenunterkiinfte, insbesondere die ihnen
tberlassenen Wohnungen und Rdume in Gemeinschaftseinrichtungen sowie
die ihnen zur Verfligung stehenden Einrichtungsgegenstinde pfleglich zu
behandeln, stets in sauberem Zustand zu erhalten und nicht im Widerspruch zu
dieser Satzung zu gebrauchen. Sie haben sich in den
Obdachlosenunterkiinften so zu verhalten, dass kein anderer gefahrdet,
geschadigt oder mehr als nach den Umsténden vermeidbar behindert oder
belastigt wird. Hierzu zihlen insbesondere das Einhalten der allgemeinen
Ruhezeiten zwischen 12:00 Uhr und 14:00 Uhr und zwischen 22:00 Uhr und
06:00 Uhr taglich sowie ‘an gesetzlichen Sonn- und Feiertagen. Sie haben die
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Unterkunftsrdume und Wohnungen im Rahmen der durch ihre bestimmungs-
gemale Verwendung bedingten Abnutzung instand zu halten und fiir
ausreichend Luftung und Heizung zu sorgen.

(2) Die Benutzer sind verpflichtet, Mill und Abfall régelmaRig nach Mallgabe derin
der Gemeinde Seeshaupt geltenden Vorschriften tiber die Abfallentsorgung zu
trennen und zu entsorgen. N

(3) Den Bewohnern ist es insbesondere untersagt,

1. Personen Unterkunft zu gewéhren, deren Aufnahme nicht von der Gemeinde
Seeshaupt verfiigt ist,

2. die Besuchszeit von fremden Personen {iber 22:00 Uhr hinaus auszudehnen.
Besuche sind nur von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr erlaubt, '

3. andere Benutzer und Personen gegen Bestimmungen diese Satzung und der
Benutzung der Einrichtung aufzubringen oder gegen die Gemeinde Seeshaupt
aufzuwiegeln,

4. die Rédume zu anderen als zu Wohnzwecken, insbesondere gewerblichen oder
beruflichen Zwecken zu nutzen,

5. die ihnen zugewiesenen R&ume ohne vorherige, schriftliche Zustimmung der
Gemeinde Seeshaupt mit anderen Benutzern zu tauschen oder Dritten zum
Gebrauch zu liberlassen,

6. Altmaterial oder leicht entziindliche Stoffe jeglicher Art in den Unterkiinften zu
lagern,

7. Gegensténde aller Art in Fluren, Treppenh&usern und den sonstigen
Gemeinschaftsein-richtungen sowie auf dem zur Obdachlosenunterkunft
gehdrenden Aullenflachen abzustellen,

8. auf dem Grundstiick der Obdachlosenunterkunft nicht fahrbereite
Kraftfahrzeuge und Wohnwégen abzustellen,

9. die Ruhe zu stéren, insbesondere durch Trinkgelage,
Gemeinschaftsveranstaltungen in den (iberlassenen Raumen und zu lauten
Betrieben von Radio- und Musikgeriten, .

10. Firmenschilder, Hinweise und &hnliches am Gebiude oder sonst auf dem
Geléande anzubringen,

11. Waffen jeglicher Art mitzufiihren,

12. jede Verunreinigung innerhalb und auerhalb der Wohnung, insbesondere die
Verunreinigung der Wasserversorgungsanlagen und der Toilette,

13.im gesamten Bereich der Unterkunft (Gebiude, Gemeinschaftsunterkunft und
Unterkunftsrdume) zu rauchen,

14. ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Gemeinde Seeshaupt
a. bauliche Anderungen aller Art an den Gebauden vorzunehmen,

b. Nebengebaude wie Schuppen oder dhnliche Bauwerke auf dem zur
Obdachlosenunter-kunft gehérenden Gelénde zu errichten,

¢. AuBenantennen anzubringen,

d. Tiere in den Obdachlosenunterkiinften und auf dem dazugehérigen
Gelande zu halten.

(4) Die Gemeinde Seeshaupt kann vom Benutzer ohne vorherige Zustimmung
vorgenommene bauliche oder sonstige Veranderungen auf dessen Kosten
beseitigen und den friiheren Zustand wiederherstellen lassen.

(5) Die Benutzer sind verpflichtet, Schidden an der Obdachlosenunterkunft sowie
das Auftreten von Ungeziefer unverziglich der Gemeinde Seeshaupt
anzuzeigen. _ : :

(6) Zur Uberwachung der Einhaltung der sich aus dieser Satzung ergebenden
Verpflichtungen ist den Beauftragten der Gemeinde Seeshaupt das Betreten
der Unterkunftsrdume zu gestatten. Liegen besondere Umstande vor, gilt dies
auch flr Nachtzeit.
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§6

Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten

Ausbesserungen, bauliche Verénderungen und sonstige Vorkehrungen, die zur
Erhaltung der Obdachlosenunterkunft, der Gefahrenabwehr oder zur Beseitigung
von Schéden erforderlich sind oder der Modernisierung dienen, bediirfen keiner
Zustimmung der Benutzer. Diese haben die betreffenden Arbeiten nicht zu
verhindern oder zu verzégern. Bei drohenden Gefahren ist eine Ankiindigung nicht
notwendig.

ll. Anderung und Beendigung des Benutzungsverhiltnisses

§7

Umsetzung in eine andere Unterkunft

Die Gemeinde Seeshaupt kann einen Benutzer in Rdume der gleichen oder einer

anderen Unterkunft umsetzen, wenn

1. Griunde des 6ffentlichen Wohls vorliegen,

2. Im Zusammenhang mit Arbeiten nach § 6 dieser Satzung die R&umung
erforderlich ist,

3. Die Uberlassenen Rdume nicht von allen in der Aufnahmeverfiigung
aufgefiihrten Personen bezogen werden oder sich die Zahl der Personen
verringert und die Rdume fiir andere Personen benétigt werden,

4. Der Benutzer in einem schwerwiegenden Fall oder wiederholt gegen
Vorschriften dieser Satzung verstofRen hat,

5. Der Hausfrieden durch den Benutzer nachhaltig gestért wird.

§8

Beendigung des Benutzungsverhiltnisses

(1) Die Benutzer kénnen das Benutzungsverhéltnis ohne Einhalten einer Frist
durch unverziigliche Mitteilung an die Gemeinde Seeshaupt beenden. Die
Zuweisung wird sodann zum beantragten Zeitpunkt aufgehoben.

(2) Das Benutzungsverhaltnis endet bei Tod eines Benutzers mit dem Ablauf des
Tages, an dem der Todesfall eingetreten ist.

(3) Die Gemeinde Seeshaupt kann die Zuweisung aufheben, wenn

1. der Benutzer eine andere Unterkunft gefunden hat und die Unterbringung
aufgrund falscher Angaben erfolgte.

2. von der Einweisungsverfiigung innerhalb von drei Tagen kein Gebrauch
gemacht wird oder die Uberlassenen Raume nicht zu Wohnzwecken oder nur
zum Abstellen von Hausrat benutzt werden, oder die Unterkunft langer als
einen Monat nicht mehr genutzt wird.

3. der Benutzer sich grundios weigert, einen Antrag auf Vormerkung fiir eine
offentlich-geforderte Wohnung (Sozialwohnungsantrag) zu stellen,

4. die Anmietung einer nachgewiesenen Wohnung zu zumutbaren Bedingungen
ablehnt, bzw. sich zu Auswahlvorschlagen fiir Sozialwohnungen nicht duert,

5. der Benutzer es unterlésst, sich ernsthaft um eine andere Unterkunft zu
bemihen. Hierliber kdnnen von der Gemeinde Seeshaupt Nachweise verlangt
werden.

6. der Benutzer in der Lage ist, sich eine Wohnung zu verschaffen. Das ist
insbesondere der Fall, wenn der Benutzer {iber ein ausreichendes Einkommen
verfugt und keine sonstigen Hindernisse bestehen. Ein ausreichendes
Einkommen wird angenommen, wenn sich der Benutzer trotz Aufforderung
weigert, Uber seine Einkommensverhéltnisse Auskunft zu erteilen.
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7. die Unterkunft nicht von allen in dem Bescheid aufgefiihrten Personen bezogen
wird, oder sich die Zahl der aufgefiihrten Personen vermindert hat,

8. der Benutzer sich anderweitig mit Wohnraum versorgt hat,

9. der Benutzer ungeachtet einer Abmahnung einen satzungswidrigen oder sonst
pflichtwidrigen Gebrauch der Unterkunft fortsetzt,

10. der Benutzer schuldhaft in einem solchen MaR ihre/seine Verpflichtungen
verletzt, insbesondere den Hausfrieden so nachhaltig stért, dass eine
Fortsetzung des Benutzungsverhaltnisses nicht zugemutet werden kann,

11. der Benutzer die Benutzungsgebiihr nicht oder wiederholt nicht vollsténdig oder
zu spét entrichtet, _

12. Sanierungs-, Modernisierungs-, Abbrucharbeiten oder die Auflésung einer
Unterkunft bevorstehen,

13. die Gemeinde Seeshaupt Wohnraum von einem Dritten angemietet hat und
diesem gegenuber zur R&umung verpflichtet ist,

14. dies zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
erforderlich ist, :

15. ein sonstiger wichtiger Grund vorliegt.

(4) Vor Beendigung des Benutzungsverhéltnisses nach Abs. 3 ist der Benutzer
schriftlich anzuhéren und auf die Maglichkeit der Beendigung hinzuweisen.

§9
Raumung und Riickgabe

(1) Bei Beendigung des Benutzungsverhilinisses (§ 8) oder wenn eine Umsetzung
in eine andere Unterkunft angeordnet ist (§ 7) sind die (iberlassenen Raume
vollstandig gerdumt und sauber zurlickzugeben. Alle Schliissel sind der
Gemeinde Seeshaupt herauszugeben.

(2) Erfullt der Benutzer die Pflichten nach Abs. 1 nicht, kann die Gemeinde nach
Ablauf von 3 Tagen anordnen, dass die erforderlichen Arbeiten auf Kosten und
Gefahr des Sédumigen vorgenommen werden (Ersatzvornahme). Die
zuriickgelassenen Gegenstande werden in diesem Fall von der Gemeinde
Seeshaupt in Verwahrung genommen. Zuriickgelassene Gegenstinde von
geringem Wert werden als Abfall entsorgt. Werden die in Verwahrung
genommenen Sachen spatestens 3 Monate nach Beendigung des
Benutzungsverhéltnisses nicht abgeholt, wird unwiderleglich vermutet, dass der
Benutzer das Eigentum daran aufgegeben hat. Die Gegenstiénde werden dann
der Abfallentwertung zugefiihrt.

(3) Die Gemeinde Seeshaupt kann ausnahmsweise dem friiheren Benutzer auf
Antrag eine den Umsténden nach angemessene Frist zur Rdumung der
Obdachlosenunterkunft gewéhren. Durch Gewéhrung oder Verlangerung von
Réaumungsfristen wird eine Beendigung des Benutzungsverhiltnisses nicht
zuriickgenommen.

§10
Haftung

(1) Die Benutzer haften nach den allgemeinen Bestimmungen fiir alle Schaden an
dem Gebéude, an der Obdachlosenunterkunft, insbesondere an den ihnen
uberlassenen Rdumen und den Gemeinschaftseinrichtungen, soweit sie von
ihnen oder von Dritten, die sich auf Einladung des Benutzers in der Unterkunft
aufhalten, verursacht werden. L

(2) Die Gemeinde Seeshaupt haftet fiir Schaden, die sich aus dem Benutzen der
offentlichen Einrichtung ergeben nur dann, wenn ihren Bediensteten oder
weiteren Personen, derer sich die Gemeinde Seeshaupt zur Erfiillung ihrer
Verpflichtungen bedient, Vorsatz oder grobe Fahrléssigkeit zur Last fallen.
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(3) Fur Personen und Sachschaden, die den Benutzern der Einrichtung durch
Dritte zugefligt werden, haftet die Gemeinde Seeshaupt nicht. Dies gilt auch fiir
Schaden, die sich die Benutzer der Unterkunft bzw. deren Besucher selbst
gegenseitig zufligen.

§ 11
Ordnungswidrigkeiten

GemaéR Art. 24 Abs. 2 Satz 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern kann

mit Geldbuf3e bis 2.500,00 € belegt werden, wenn ‘

1. Den in § 5 Abs. 3 Nrn. 1-13 der Satzung enthaltenen Geboten und Verboten
zuwiderhandelt, '

2. Diein § 5 Abs. 5 vorgeschriebenen Anzeigen nicht erstattet,

3. Entgegen § 5 Abs. 6 den gemeindlichen Bediensteten das Betreten nicht
gestattet. :

§12
Gebiihrenerhebung

Fir die Benutzung der Obdachlosenunterkunft werden Gebiihren nach einer
gesonderten Gebiihrensatzung erhoben.

'§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am in Kraft.

Seeshaupt,
GEMEINDE SEESHAUPT

. Fritz Egold
Erster Blirgermeister
Abstimmungsergebnis: 15: 0
14. Erlass der Gebithrensatzung fiir die Obdachlosenunterkiinfte der Gemeinde

Seeshaupt

Sachverhalt:
Aufgrund eines Obdachlosenfalles in Seeshaupt muss eine Gebiihrensatzung tber die
Benutzung der Obdachlosenunterkiinfte der Gemeinde Seeshaupt erlassen werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt folgende Gebilihrensatzung:
Gebiihrensatzung fiir die Obdachlosenunterkiinfte (ObUGebS)
der Gemeinde Seeshaupt

Die Gemeinde Seeshaupt erldsst aufgrund der Art. 2 Abs. 1 und Art. 8 des
Kommunalabgabengesetzes folgende Geblihrensatzung: ,
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§ 1 Gebiihrenpflicht

Fur die Benutzung der Obdachlosenunterkiinfte der Gemeinde Seeshaupt werden
Gebiihren erhoben.

§ 2 Gebiihrenschuldner

Geblhrenschuldner sind die Benutzer einer Wohneinheit. Gemeinschaftliche Benutzer
haten als Gesamtschuldner; dies gilt insbesondere fiir Ehegatten und erwachsene
Familienangehdrige, die im Familienverband leben und (iber ausreichende Einkiinfte
verflgen. Im Ubrigen haften mehrere Benutzer entsprechend dem Umfang der
Benutzung. :

§ 3 Falligkeit, Dauer der Gebiihrenpflicht

(1) Die Benutzungsgebiihren werden zum Ersten des jeweiligen Monats bzw. am
Tag der Einweisung im Voraus féllig.

(2) Die Benutzungsgebiihren werden ohne Berticksichtigung der Aufnahmestunde
ab dem Tag der Einweisung in die Obdachlosenunterkunft berechnet.

(3) Der Tag des Wegzugs bzw. der Rdumung bleibt bei der Berechnung der
Gebuhren auler Ansatz. Werden jedoch die Rdume dem Beauftragten der
Gemeinde verspétet (ibergeben oder werden die Schliissel verspitet an die
Gemeinde zuriickgegeben aus Griinden, die der Rdumende zu vertreten hat,
so bleibt die Gebiihrenpflicht bis zur Ubergabe der Unterkunft und Riickgabe
der Schliissel bestehen.

§ 4 Gebiihrensatz
(1) Die Benutzungsgebiihr betragt je Tag 12,50 € pro'Nutzer. Der Container ist
gehoben ausgestattet (Elektroheizung, Bad/Dusche, Toilette, Kiiche, Tisch und
Stuhle, komplett bestiickt mit Bettwasche und Kiichengeschirr).

(2) In den Benutzungsgebihren sind die Kosten fiir die Elektroheizung, Wasser
und Abwasser enthalten.

(3) Wenn ein Bewohner, dem eine glinstige und seiner Familiensituation
entsprechende Wohnung auf dem nicht preisgebundenen Wohnungsmarkt
nachgewiesen wird, aus der Obdachlosenunterkunft der Gemeinde Seeshaupt

nicht auszieht, kann die monatlichie Benutzungsgebiihr gemaR, Abs. 1 um 20 v.
H. erhéht werden.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Seeshaupt, 11.09.2025

Fritz Egold
- Erster Bilirgermeister
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Abstimmungsergebnis: 15 : 0

15. offentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:
a) Strafensanierung Magnetsried
Es werden Bilder gezeigt.

b) Statistik Zufluchtsgeschehen
Am 24.09.2025 haben wir eine neue Statistik zum Zufluchtsgeschehen
erhalten.

c) Fotos Balkonsanie’rﬁng Alter Postplatz 7
d) Bahnsanierung

Termine der Gemeinderatssitzungen fiir 2026 (jeweils Dienstag):
20.01.2026

10.02.2026

17.03.2026

21.04.2026

Die Sitzungen des Bauausschusses finden jeweils am Montag vor der
Gemeinderatssitzung statt.

Termine:
23.10.2025 19:30 Biirgerversammlung in der Mehrzweckhalle
02.11.2025 14:00 Schafkopfturnier im Leonhard-Sterff-Saal
08.11.2025 20:00 Lake it loud in der Mehrzweckhalle

16. Antrdage und Anfragen des Gemeinderates

Sachverhalt: _ ’
Frau Helfenbein fragt an, ob die in Top 14 erlassene Satzung fiir alle Obdachlosen gilt.

Frau Eberle berichtet, dass am kommenden Donnerstag ein Besuch in der
Partnergemeinde Kreuzenort stattfindet.

Herr Hornauer teilt mit, dass er einen Antrag zur Errichtung eines Batteriespeichers
einreichen wird.

Frau Jungenfeld erkundigt sich nach der Mullentsorgung in der Baumschulenstrafle
und danach, ob mittlerweile alle Geb&ude angefahren werden kénnen.

Frau Helfenbein bittet um Auskunft, wann die Satzung zur Griindung des
Kommunalunternehmens im Gemeinderat behandelt wird.
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Um 21:08 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fur die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Seeshaupt

Vorsitzender -
/ M ' :
11".. f'/// - .

Friedlzcé?/ old * Stefan Jocher

ErsterBir

ermeister Schriftfiihrer
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