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9.00 Uhr Beginn 

 • Begrüßung  
• Erläuterung Ablauf des Tages 

• Erläuterungen zur Dorferneuerung  
• Arbeiten mit dem Luftbild  

  
10.00 Uhr Fachliche Information 

 • Zusammenfassung der Stärken und Schwächen 
• Darstellung der Handlungsfelder 

  
10.30 Uhr Arbeitsrunde 1 - Rundgang 

 • Ergänzung der Stärken und Schwächen  
• Ergänzung und Bewerten der Handlungsfelder 
• Kurze Diskussion 

  
11.30 Uhr Fachlicher Information 

 Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen 
  

12.00 Uhr Pause, Mittagessen 

  
13.00 Uhr Arbeitsrunde 2 – Schwerpunktthemen 

 • Aufgaben- und Themenerläuterung  
• Gruppenarbeit: 

- Thema 1: Magnetsried und Jenhausen 
- Thema 2: Fuß- und Radwegenetz 
- Thema 3: Infrastruktur und Nutzungen 
- Thema 4: Hauptstraße/ Ortsmitte 
- Thema 5: Uferzone/ Dampfersteg/ Seepromenade 

  
14.30 Uhr Vorstellung und Diskussion 

 Präsentation der Gruppenarbeit vor Plenum durch einen  
Gruppenmitarbeiter, Diskussion in der Runde 

  
15.45 Uhr Maßnahmen und Ausblick  

  
16.00 Uhr Ende 
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Teilnehmer Mitglieder des Gemeinderats: 
Max Amon, 3. BM 
Michael Bernwieser, 1. BM 
Peter Blaut 
Petra Eberle 
Fritz Egold 
Manfred Fent 
Jan von Gruchala 
Barbara Kopf 
Georg Leininger 
Armin Mell 
Markus Ott 
Christian Tomulla 
Ulrike Xylander 

  
 Mitglieder der Arbeitskreise: 

Jens Benatti 
Matthias Fladner, Leiter „Zukunft Seeshaupt“ 
Katharina Heider 
Christian Helmer 
Jörg Schmitz 
Sonja Seyfried 
Gerd Sparrer 
Renate von le Suire  
Ulrike Teterycz  
Reinhard Weber 

  
 Dorfzeitung: 

Mike Bödecker  
  
 Amt für ländliche Entwicklung: 

Mirjam Pöllath 
  
 Büro Plankreis: 

Susanne Dorner 
Jochen Gronle 
Michael Heintz 

  
  
Ziel des Seminartags Diskussion losgelöst von Sitzungsroutinen, sachlicher Austausch 

unterschiedlicher Positionen, Informationsvermittlung und Her-
stellen einer einheitlichen Diskussionsbasis, Zusammenhänge 
herzustellen und für ein Denken in Zusammenhängen zu sensi-
bilisieren, Konkretisierung aktuell erforderlicher Handlungsbedar-
fe und Maßnahmen, Weiterführung eines konstruktiven, gemein-
sam getragenen Gemeindeentwicklungsprozess. 
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Erläuterungen zur  
Dorferneuerung 

Vortrag von Frau Pöllath, Amt für ländliche Entwicklung u.a. zum 
Thema Gemeindeentwicklungskonzept, verschiedene Verfah-
rensarten im Rahmen der Dorferneuerung, Fördermöglichkeiten. 
siehe Präsentation auf der Homepage:  
zukunft-seeshaupt.de > Projekte > Gemeindeentwicklungskon-
zept 

  
  
Arbeiten mit dem Luftbild Jeder Teilnehmer stellt sich vor und klebt einen gelben Punkt 

„Lieblingsplatz“ sowie eine roten Punkt „hier gibt’s was zu tun“. 
  
 

 
  
 

 
  
 Die meisten roten Punkte werden im Bereich der Hauptstraße, 

St.-Heinricher-Straße sowie am Dampfersteg geklebt. Dabei 
werden sowohl gestalterische Mängel genannt, als auch funktio-
nale Defizite angesprochen. Positiv wird v.a. das Bürgerplatzl 
gesehen, ebenso Bereiche mit Bezug zum Landschaftsraum, wie 
z.B. Seepromenade im Bereich Lidl, Emilsruh, Kirche Jenhau-
sen, … 
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Zusammenfassung der Stärke & Schwächen 
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Darstellung und Bewertung  
der Handlungsfelder 

Auf Grundlage der Stärken und Schwächen wurden erste Hand-
lungsfelder formuliert und dem Leitbild Seeshaupt zugeordnet. 
Die Handlungsfelder beinhalten konkretisierende Zielformulie-
rungen. Jedem Handlungsfeld werden zu einem späteren Zeit-
punkt Maßnahmen zugeordnet. 

  
 

 
  
Arbeitsrunde 1 - Rundgang Nach einer kurzen inhaltlichen Erläuterung bewertet und ergänzt 

die Gruppe die Handlungsfelder: 
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Zwischenbericht zum 
Denkmalpflegerischen  
Erhebungsbogen 

Parallel zum Gemeindeentwicklungskonzept erarbeitet das Büro 
Plankreis in enger Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt 
für Denkmalpflege für Seeshaupt sowie Magnetsried und Jen-
hausen einen sogenannten Denkmalpflegerischen Erhebungs-
bogen.  
Aufgabe und Ziel des Denkmalpflegerischen Erhebungsbogens 
ist es, begleitend zur Erstellung des Gemeindeentwicklungskon-
zepts, die überlieferten Strukturen, Qualitäten und Werte des 
historischen Ortes Seeshaupts sowie der Ortsteile systematisch 
aufzubereiten und zu dokumentieren.  
Dabei orientiert sich der fachliche Blick am „Urkataster“ von 1811 
bzw. 1810 -  die erste, mit einer Genauigkeit den heutigen Katas-
terplänen entsprechende Kartierung von Gebäuden, Flurstücken 
und Nutzungen. Beispielsweise kommt es zu einer Überlagerung 
mit der heutigen Situation, der Darstellung historisch erhaltener 
städtebaulicher Strukturen, einer geschichtlichen Aufbereitung 
besitzrechtlicher Entwicklungen und einer Vertiefung denkmal-
pflegerischer Interessen. Wichtige Hintergrundinformationen, die 
bei der zukünftigen städtebaulichen Entwicklung von Bedeutung 
sein können. 
Der Endbericht wird neben diversen Karten auch Texte und eine 
Fotodokumentation enthalten. 
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Arbeitsrunde 2 -  
Schwerpunktthemen 

Die Themen 
- Magnetsried und Jenhausen 
- Fuß- und Radwegenetz 
- Infrastruktur und Nutzungen 
- Hauptstraße/ Ortsmitte 
- Uferzone/ Dampfersteg/ Seepromenade 
werden in Gruppen mit 3-6 Teilnehmern bearbeitet. In jeder 
Gruppe sollen sowohl Gemeinderats- als auch Arbeitskreismit-
glieder vertreten sein, die Zusammensetzung wird gelost. Die 
Arbeitsergebnisse werden durch ein Gemeinderatsmitglied vor-
getragen. 
Der Plankreis führt zu Beginn in die Themen ein und gibt Frage-
stellungen/ Aufgabenstellungen den Gruppen an die Hand.  
>> siehe auch Präsentation zum Seminartag 
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Thema 
Magnetsried und Jenhausen 

Aufgabenstellung: 
- Wo sehen Sie Stärken & Besonderheiten, Schwächen & 

Handlungsanlässe 
- Definieren Sie die Handlungsfelder/ Handlungsbereiche 
- Definieren Sie Zielvorstellungen zu den Orten 
- Definieren Sie Maßnahmen und Ideen zur Erreichung der 

Ziele. Welche Schritte sind dazu notwendig, gibt es „Beson-
derheiten“ zu beachten 

  
Magnetsried: 

 
  

Jenhausen: 
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Thema 
Fuß- und Radwegenetz 

Aufgabenstellung: 
- Bewerten Sie die Qualität der vorhandenen Wege  
- Kennzeichen Sie Gefahrenstellen, Barrieren und Bereiche 

mit Konflikten mit anderen Verkehrsteilnehmern 
- Was sollte getan werden um Gefahrenstellen zu beseitigen 

und vorhandene Probleme zu lösen?  
- Wo wären neue oder verbesserte Fuß- und Radwege wün-

schenswert?  
- Wie sehen ihre „Alltagswege“ und/ oder ihr „Sonntagsspa-

ziergang“ aus?  
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 Zusammenfassung der Diskussion: 
- Qualität der Wege ist grundsätzlich gut, dennoch gibt es im 

Wegenetz Schwachstellen. 
- Aufgrund der hohen Verkehrsaufkommen auf den Staats-

straßen ist das Fahrradfahren dort sehr gefährlich, es sollte 
eine alternative Wegeführung erfolgen.  

- Fährt ein Schulkind von der Ulrichsau zur Schule gibt es 
bspw. folgende Problemstellen: Querung Kreuzungsbereich 
Seeseitner Str./ Osterseenstr./ Bahnhofstr., Verbindung Pet-
tenkofer Alle/ Penzberger Straße (nur für Fußgänger). 

- Die Wegeverbindung zwischen Ortsmitte und Campingplatz/ 
Strandbad ist im Bereich Sonnenweg für Fahrradfahrer ge-
sperrt – dies wird sehr kritisch gesehen. Alternativrouten 
nördlich oder südlich davon werden diskutiert. 

- Grundsätzlich wird eine fehlende Barrierefreiheit v.a. in der 
Ortsmitte/ Hauptstraße bemängelt. 

- Netzergänzungen zw. Friedhof und Pettenkofer Allee oder 
von-Simolin-Str., zw. Ferchenseeweg und Penzberger Str./ 
Gartenseeweg, zw. Pfarrer-Behr-Weg und Pettenkofer Alle, 
zw. Pettenkofer Alle und Dall‘ Armi Straße (beide für Radfah-
rer frei geben) 
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Thema 
Infrastruktur und Nutzungen 

Aufgabenstellung: 
 
Einzelhandel 

Erhalt des Edeka-Marktes: 
- Was müsste man dafür tun um den „Ankerbetrieb“ in der 

Hauptstraße halten zu können? 
- Welche Optimierungs- und Erweiterungsmöglichkeiten sind 

realistisch? 

Neubau eines Edeka-Marktes: 
- Was passiert mit dem Leerstand in der Hauptstraße, was 

muss getan werden um die Ortsmitte nicht nachhaltig zu 
schwächen? 

- Gibt es weitere Neubau-Standorte? 
- Wie erfolgt die Integration des Neubaus in den Ort/ Ortsmit-

te? 
Feuerwehr, Gemeindesaal 
Szenario 1 - Bestand 
Szenario 2 - in Teilen Neubau,  
- Neuer Feuerwehrstandort ? 
- Saal oben oder unten?  
- welche Nutzung kann hier ergänzend hinzukommen? 
Szenario 3 - Neubau,  
- Neuer Feuerwehrstandort? 
- Welche Anforderungen müsste ein Neubau grundsätzlich er-

füllen? 
- Wie realistisch ist ein Neubau? 
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 Zusammenfassung der Diskussion Einzelhandel: 

Es entsteht eine kontroverse Diskussion hinsichtlich des Erhalts 
des Edeka-Marktes an der Hauptstraße oder einem Neubau an 
anderer Stelle. 
Es wird die Meinung vertreten, dass der Edeka gut ausgelastet 
ist und das vorhandene Sortiment für das tägliche Einkaufen 
ausreicht. Allerdings muss man für Großeinkäufe wo anders hin. 
Neben der beschränkten Sortimentsauswahl wird die ange-
spannte Parkplatzsituation genannt. Es wird die Idee ins Spiel 
gebracht, die Tiefgarage der Seeresidenz in Teilen öffentlich 
nutzbar zu machen. Eine Erweiterung des Marktes an Ort und 
Stelle wird als unrealistisch betrachtet. 
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Sollte der Edeka ausziehen, werden negative Effekte für den 
Handel in der Hauptstraße befürchtet – es wird daher der 
Wunsch geäußert, dass der Edeka in der Hauptstraße bleiben 
soll.  
Um dennoch für den Fall der Fälle vorbereitet zu sein, sollten 
potentielle Standorte frühzeitig geprüft werden, damit die Ge-
meinde agieren kann und nicht reagieren muss. Eine im Plenum 
geführte erste Standortdiskussion hat keine Ergebnisse ge-
bracht. 
 
 
Zusammenfassung der Diskussion Feuerwehr/ Gemeindesaal: 

Der bestehende Standort der Feuerwehr wird zurzeit im Rahmen 
eines Gutachtens hinsichtlich der aktuellen Standortanforderun-
gen untersucht. 
In der Diskussion zeigt sich, dass sowohl eine regelgerechte 
Unterbringung im heutigen Gebäude angezweifelt, als auch eine 
Ertüchtigung des bestehenden Gebäudes als eine der Möglich-
keiten angesehen wird - das in Auftrag gegebene Gutachten 
muss abgewartet werden. 

Das Thema Gemeindesaal wurde in dieser Runde nur am Rande 
thematisiert. Sollte es zu einer Umsiedelung der Feuerwehr 
kommen könnte der Saal ggf. nach unten verlegt und im Ober-
geschoss Büros untergebracht werden. 
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Thema 
Hauptstraße/ Ortsmitte 

Aufgabenstellung: 
- Funktionen im öffentlichen Raum 

Wo gibt es Gefahrenstellen und Konflikte mit anderen Nut-
zern des öffentlichen Raums?  
Wo gibt es Defizite im Hinblick auf Gestaltung, Aufenthalts-
qualität und was ist notwendig, um ggf. mehr Aufenthaltsqua-
lität zu erreichen?  
Fehlen Grün / Bäume im Straßenraum? Oder sind Parkplätze 
wichtiger? 
Wie sieht Ihre Vision der zukünftigen Hauptstraße aus? 

- Verbindungen, Erreichbarkeit, Querungen 
Sind zusätzliche Wege und Querungen, z.B. zwischen Ufer-
zone und Ortsmitte  notwendig? Wie und wo könnten diese 
ausgeführt werden?  

- Private Vorzone 
möglichst einheitliche und multifunktionale Gestaltung  
oder größtmögliche Freiheit für die Eigentümer? 
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 Zusammenfassung der Diskussion: 
- Aufenthaltsqualität muss gesteigert werden 
- Parkraumsituation muss verbessert werden 
- Ggf. könnten die Fußgänger an den Häusern geführt werden 
- Vermehrt Baumpflanzungen 
- Anderer Straßenbelag, kein Kopfsteinpflaster, Betonung der 

Übergänge 
- Querungsinsel in Postkurve wünschenswert (laut Herrn 

Bernwieser wurde dies schon geprüft und ist u.a. aufgrund 
der Schleppkurven nicht durchführbar)  

- Tempo 30 zwischen Schule und Postkurve bzw. Weilheimer 
Straße 
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Thema 
Uferzone, Dampfersteg,  
Seepromenade  

Aufgabenstellung: 
- Funktionen im öffentlichen Raum 

Wo gibt es Defizite im Hinblick auf Gestaltung, Aufenthalts-
qualität und was ist notwendig, um ggf. mehr Aufenthaltsqua-
lität zu erreichen?  
Fehlen kommerzielle/ nicht kommerzielle Aufenthaltsberei-
che? Spielplätze? 
Gewünschter Charakter eher ruhig/naturnah oder leben-
dig/touristisch? 

- Verbindungen, Erreichbarkeit, Querungen 
Wie und wo könnte man eine bessere Verbindung zwischen 
Uferzone und Ortsmitte herstellen? Sind zusätzliche Wege 
und Querungen notwendig? 

- Private Bereiche 
ist eine weitere Einbeziehung der privaten Bereiche über-
haupt gewünscht?  
Wie  könnte eine Motivation von privaten Anliegern ggf. aus-
sehen? 
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Maßnahmen  Wichtiger Bestandteil des Gemeindeentwicklungskonzepts ist 
das integrierte Handlungskonzept mit Maßnahmen-, Kosten- und 
Finanzierungsübersicht sowie einem Maßnahmenplan. Nur die 
dort aufgeführten Maßnahmen können später Gegenstand einer 
möglichen Förderung sein. 
Die Liste beschreibt die Maßnahmen, zudem werden Prioritäten 
und erste Kostenansätze genannt. Eine Gliederung erfolgt nach 
den Richtlinien der Dorferneuerung. Demnach können u.a. 

- Vorbereitungen, Planung,  Beratung 

- Maßnahmen im Bereich Straßen, Wege, Plätze 

- Maßnahmen im Bereich dörflicher Bausubstanz, Gebäude, 
Bauwerke 

- Maßnahmen im Bereich Grün- und Freianlagen, Ökologie 

- Soziokulturelle Maßnahmen 

 Bestandteil der Aufzählung sein.  
 
Neben den zu erwartenden förderfähigen Maßnahmen können 
auch solche aufgeführt werden, die ggf. keine oder durch andere 
„Töpfe“ eine Unterstützung finden. Die Liste soll einen ganzheit-
lichen Überblick über die anstehenden Themen der Gemeinde-
entwicklung geben. 
 
Es wird ein Beispiel der Gemeinde Oberdolling gezeigt, siehe 
Präsentation zum Seminartag. 
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 Der Plankreis arbeitet einen Entwurf der Maßnahmenliste aus. 
Diese wird den Gemeinderatsmitgliedern sowie den Mitgliedern 
der Arbeitskreise zur Durchsicht und ggf. Ergänzung zur Verfü-
gung gestellt. Sofern erforderlich, kann dazu eine Diskussion im 
Bauausschuss oder Gemeinderat geführt werden 
 

Ausblick 
 

 

 
  
 Geplant ist die Durchführung der öffentlichen Abschlussveran-

staltung Mitte/ Ende November. Diese soll, eingebunden in die 
Veranstaltungsreihe „100 mal starker ländlicher Raum“ des Am-
tes für ländliche Entwicklung, im Saal der Seeresidenz stattfin-
den. Der Termin wird rechtzeitig bekannt gegeben. 

  
  
  

 
 
 

 PLANKREIS 
München, 01.08.2018 

 

https://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiiguvX1sHTAhXKXBoKHVRJCfgQjRwIBw&url=https://www.fremdenverkehrsbuero.info/wappen/seeshaupt-wappen.html&psig=AFQjCNExYKknSqq5O33Faz4_im26hqkcGA&ust=1493280818668915

