Gemeinde Seeshaupt

NIEDERSCHRIFT
Uber die 27. éffentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 12. Juli 2022
im Sitzungssaal des Rathauses Seeshaupt

Vorsitz:
Erster Burgermeister Friedrich Egold

Der Vorsitzende erklérte die Sitzung um 19:30 Uhr fir eréffnet. Er stellte fest, dass sémtliche
Mitglieder ordnungsgeméR geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung ortsliblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwénde zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Bernd Habich

Armin Mell

Maximilian Amon

Peter Blaut

Petra Eberle

Benedikt Fischer

Daniel Frey

Christian Hock

Georg Leininger
Andreas Rilk

Christian Tomulla

Jan von Gruchalla
Dorothee von Jungenfeld
Reinhard Weber

Entschuldigt::
Kristine Helfenbein
Stefan Miller

Weitere Anwesende:

Stefan Jocher, Kdmmerer VG-Seeshaupt

Niederschrift liber die &ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 12.07.2022 Seite 1 von 36



Offentliche Sitzung:
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18.1

18.2

Begriung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Genehmigung des Protokolls der &ffentlichen Sitzung vom 21.06.2022:
Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Antrag aus dem Gemeinderat zur Schaffung einer neuen Haushaltsstelle
Okologie/Umweltschutz/Nachhaltigkeit

Jahresrechnung 2020; Vorstellung des Ergebnisses der értlichen Priifung
Genehmigung der liberplanmaRigen Ausgaben

Feststellung des Ergebnisses der Jahresrechnung 2020

Entlastung fur das Rechnungsjahr 2020

Anderung des Bebauungsplans "Jenhausen" - erneute Auslegung

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans “Magnetsned Ortskern" im Bereich der FI. Nr.
38, Magnetsried 22

Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre auf der FI. Nr. 442/1,
Baumschulenstralie

Antrag auf Vorbescheid - Umbau der Tenne eines Schweinestalls in eine Wohneinheit, Fl.
Nr. 211, Magnetsried 61

Antrag auf Nutzungsénderung zur Eréffnung einer Hebammenpraxis im Bereich der FI Nr.
73, St.-Heinricher-Str. 6

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2
Einzelgaragen in der Bahnhofstrafle 33, Fl. Nr. 824

Antrag auf Verldngerung des Antrags auf Vorbescheid zum Neubau von 2
Einfamilienhdusern mit Garagen im Bereich der Fl. Nrn. 151, 149, Seepromenadée

Antrag auf Verldngerung des Vorbescheids flr die Sanlerung, Modernisierung und
Erweiterung des Gasthof Seeseiten, Fl. Nrn. 1000, 1005, 998, 101, 999, Seeseiten 3

Aufstellung einer E-Bike Ladestation

Kinderhaus Seeshaupt: Beratung Uiber die Gebiihrenanpassung zum 01.09.2022
Vorstellung der Besch-ilderung des Naturschutzgebietes Osterseen von Maximilian Hecht
offentliche Bekanntgaben

Bauantréage Fl. Nr. 826/3, BahnhofstraRe 39 a, b und ¢

Haus 1

Haus 2
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18.3 Haus 3

19.  .Antrag auf Verlangerung der Nutzungsénderung und Ausnahme von der
Veréanderungssperre fiir die Kunstausstellung im Bereich der Fl. Nr. 442/1

20.  Antrdge und Anfragen des Gemeinderates
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Offentliche Sitzung
1. BegriifRung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Sachverhalt:

BGM Egold begriifit die anwesenden Gemeinderate, die Biirgerinnen und Biirger
Seeshaupts und die Vertreter der Presse zur Sitzung.

GRM Muiller ist entschuldigt.

GRM Helfenbein ist entschuldigt.

BGM Egold stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde.

Er fragt die Réte, ob es Einwénde zur Tagesordnung gebe.

GRM Eberle fragt, warum der TOP 20 Omobi im nichtéffentlichen Teil der Sitzung

aufgenommen wurde und nicht offentlich behandeit wird.

BGM Egold antwortet, dass zuerst ein Arbeitskreis gebildet werden soll und nach
-Beratung mit der Fachfirma das Ergebnis der Offentlichkeit prasentiert wird.

Erweiterung der Tagesordnung:

Am 05.07.2022 ist nachmittags der Hinweis des Landratsamtes eingegangen, dass im
Bereich der FI. Nr. 826/3 Bauantrage eingegangen sind.

Zu diesem Zeitpunkt war die Ladung allerdings schon verschickt.

Weiter ging am 11.07.2022 der Antrag auf Verlangerung der Nutzungsénderung fir
eine Kunstausstellung und Ausnahme von der Veranderungssperre im Bereich der FI.
Nr. 442/1, Baumschulenstrale 3 bei der Gemeinde Seeshaupt ein.

Es wurde beim Landratsamt Fris’tverléngerung beantragt, da die Eingaben auferhalb
der Ladungsfrist erfolgten, allerdings wurde die Fristverlangerung verweigert.

Die Gemeinde hat nach Kenntnis des Eingangs zwei Monate Zeit, eine Stellungnahme
abzugeben.

Aufgrund der bevorstehenden Sommerpause und der Terminierung der nachsten
Sitzung auf 13.09.2022, konnte die Frist nicht eingehalten werden, sodass eine
Erweiterung notig ist.

Beschluss: ,
Die Tagesordnung soll fiir die Bauantrage auf Fl. Nr. 826/3 erweitert werden.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

Beschluss:

Die Tagesordnung soll fir den Antrag auf Verlangerung fiir eine Kunstausstellung und
Ausnahme von der Veranderungssperre im Bereich der Fl. Nr. 442/1,
Baumschulenstrae erweitert werden.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

2. Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Sitzung vom 21.06.2022

Sachverhalt:

Es wurden folgende Einwendungen schriftlich vorgebracht:

GRM Ruilk bittet darum unter TOP 4 der 6ffentlichen Sitzung vom 21.06.2022 folgenden
Satz aufzunehmen:

,GRM Rilk stelit fest, dass die Grundstiickseigentiimerin den bestehenden
stéddtebaulichen Vertrag gekindigt hat.

BGM Egold erwiderte, dass ohne einen stédtebaulichen Vertrag keine Planungen
begonnen werden."
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GRM Muiller bittet unter TOP 4 des 6ffentlichen Protokolls folgende Einwénde zu
erganzen:

»Herr Miller trégt vor, dass geman bestehender Rechtsprechung fiir den wirksamen
Erlass

einer Verédnderungssperre zumindest Grundziige/Konturen der von der Gemeinde
beabsichtigten

Planung erkennbar sein miissten.

Mit der Aufhebung des Beschlusses zur Aufstellung eines Bebauungsplanes in der
Gemeinderatssitzung vom 08.03.2022 seien die in diesem Bauleitverfahren
entwickelten Planungsgrundziige/-konturen untergegangen. Bis dato sei noch kein
neues Konzept entwickelt worden. (in der Email von Herrn Dr. Reicherzer
vorgeschlagene konkrete Massnahmen wie z.B. "Beauftragung eines Planungsbiiros"
oder "Aufzeigen von ersten Vorentwiirfen" liegen dem Gemeinderat bislang noch nicht.
vor und wurden bis dato vom Gemeinderat noch nicht beraten) - _
Weiterhin zitiert Herr Milller aus vorliegender Rechtsprechung, dass "jedoch bereits ein:
Planungskonzept vorliegen (muB). Eine Sperre, die Zeit schaffen soll, ein
Planungskonzept zu entwicklen, sei nicht zulassig."

Insoweit sei die RechtmaBigkeit der Veranderungssperre zu bezweifeln.*

BGM Egold fragt die Réte nach weiteren Einwendungen

Beschluss:
Der Gemeinderat beldsst das Protokoll wie vorgelegt.
Zukuinftig erfolgt ein Ergebnisprotokoll wie in der Geschéftsordnung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 7

3. Bekanntgaben aus nichtoffentlichen Sitzungen

Sachverhalt:

Unter TOP 22 der nichtoffentlichen Sitzung vom 21.06.2022 hat der Gemeinderat
beschlossen, die Firma Hérmann mit folgenden Stralensanierungen zu beauftragen.
Trankdecke auf der StraRe nach Elimann, Oberflachenbehandlung in der von-Simolin-
Stralle, Oberfldchenbehandlung am Bodenbachweg, Oberflaichenbehandlung in
Ungertsried. Die Gesamtkosten belaufen sich laut Angebot auf 78.442,55 € brutto.

4. Antrag aus dem Gemeinderat zur Schaffung einer neuen Haushaltsstelle
Okologie/Umweltschutz/Nachhaltigkeit
Sachverhalt:
GRM Rilk zieht den Antrag zurlick, da der Kdmmerer, Herr Jocher, begriindet hat, dass
es rechtlich nicht mdglich wére, die geforderte Haushaltsstelle zu schaffen.

5. Jahresrechnung 2020; Vorstellung des Ergebnisses der értlichen Priifung
Sachverhalt:
Dem Gemeinderat wurde in der Sitzung am 12. Oktober 2021 das Ergebnis der
Jahresrechnung 2020 prasentiert und anhand des Rechenschaftsberichtes erldutert.
Der Rechnungspriifungsausschuss des Gemeinderates hat daraufhin am 23.06.2022

die 6rtliche Prufung der Jahresrechnung durchgefiihrt.
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5.1

Sowohl die Jahresrechnung, als auch der Bericht (ber die Priiffung der

Jahresrechnung liegen den Mitgliedern des Gremiums. vor.

Der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses, Herr Georg Leininger und der
Kammerer der Verwaltungsgemeinschaft Seeshaupt werden in der Sitzung das
Ergebnis der Priifung vorstellen.

Beschluss: »
Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

Genehmigung der ﬂberplanmél&igen Ausgaben

Sachverhalt:

Im Zuge der

Erstellung

der

Jahresrechnung wurden

die nachfolgenden

UberplanméRigen Ausgaben festgestellt, welche vom Gemeinderat noch zu bewilligen

sind:
HHSt. Bezeichnung Uber- Mehr- Ein- Begriindung
schreitun | einnahmen | sparunge
g (HHSt.) n
(HHSt.)
0000.520 | Zweckausstattun | 18.202,90 | Gesamt- Gesamt- Mehrausgaben fiir
0 g € deckung deckung - | Mikrofone wegen
Gemeindeorgane | (liberplan- Corona
maRig)
4310.500 | Geb&udeunterhal | 28.136,03 | 12.000 € Gesamt- Einbau eines
0 t - € Spende bei | deckung behindertengerechten
Seniorenzentrum | (Uberplan- | 4310.1770 Bades
maRig)
6100.655 | Planungskosten | 16.030,66 | Gesamt- Gesamt- Nicht bzw. nicht in
0 Ortsplanung € . | deckung deckung dieser Hohe geplante
(Uberplan- Aufwendungen far
méanig) Ortsplanung (B-Plane,
Konzepte).
8150.935 | Erwerb 56.779,77 | Gesamt- Gesamt- Halfteanteil Traktor
0 beweglicher € deckung deckung Fendt war nicht
Gegen-stande (Gberplan- veranschlagt.
Wasser- mafig)
versorgung

Finanzieller Aspekt: _
Keine Auswirkungen, da die Deckung der liberplanmaRigen Ausgaben jeweils
gewabhrleistet war. AufRerplanmaRige Ausgaben waren nicht zu verzeichnen.

Beschluss: _ _ _
Die tberplanméRigen Ausgaben im Rechnungsjahr 2020 werden zur Kenntnis
genommen und genehmigt, da die Begriindungen fiir die Mehrausgaben plausibel

sind.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0
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5.2

Feststellung des Ergebnisses der Jahresrechnung 2020

Sachverhalt:
Gemalt Art.

102 Gemeindeordnung

ist dem Gemeinderat das Ergebnis der

Jahresrechnung vorzulegen. Mit Abschluss der értlichen Rechnungsprifung und
Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten wird die Jahresrechnung durch den Gemeinderat
festgestellt und die Entlastung erteilt.

Wie bereits dargelegt, konnte der Rechnungsprifungsausschuss keine relevanten
Feststellungen treffen. Eine OrdnungsmaRigkeit des Verwaltungshandelns wurde
festgestellt. Die Feststellung der Entlastung wurde vom Rechnungsprifungsausschuss

empfohlen.

Das Ergebnis der Jahresrechnung 2020 stellt sich verkiirzt wie folgt dar:

Verwaltungshaushalt | Vermogenshaushalt | Gesamthaushalt

Soll-Einnahmen 10.454.005,63 € 1.236.913,56 € 11.690.919,21
€
Neue HER
Abgang alter HER 17.535,91 € 17.535,91 €
Abgang alter KER 8.240,76 € 8.240,76 €
Summe bereinigte 10.445.764,89 € 1.219.377,64 € 11.665.142,53
Solleinnahmen €
Soll-Ausgaben 10.445.728,89 € 1.256.313,89 11.702.042,78
€ €in,
Neue HAR 15.5687,87 € 15.587,87 €
Abgang alter HAR 52.524,12 € 52.524,12 €
Abgang alter KAR - 36,00 € - € -36,00 €
Summe bereinigte 10.445.764,89 € 1.219.377,64 € 11.665.142,53 €
Sollausgaben
Solliiberschuss/- - € - € -
Fehlbetrag €
Nachrichtlich: It. Sachstamm abzgl. Pflicht- zusatzl.
IMindestzufiihrung | Zufiihrung
Zufihrung an - 1.005.166.88 € 103.646,45 € 901.520,43 €
Vermogenshaushalt
Zufiihrung an allg. 312.980,71 € 0,00 € 0,00 €
Rilcklage;
Entnahme aus der 0,00
allg. Riicklage:
Finanzieller Aspekt:
Keine Auswirkungen
Beschluss:
Der Gemeinderat stellt die Jahresrechnung 2020 wie vorgelegt fest.
Abstimmungsergebnis: 15 : 0
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5.3 Entlastung fiir das Rechnungsjahr 2020

Sachverhalt:

Nach Feststellung der Jahresrechnung hat der Gemeinderat tber die Entlastung zu
beraten und zu beschlieRen.

Mit der Entlastung erklart sich der Gemeinderat mit der Abwicklung der
Finanzwirtschaft im Haushaltsjahr 2020 einverstanden.

Die Jahresrechnung wurde nach Durchfiihrung der ortlichen Rechnungspriifung in der
heutigen Sitzung festgestellt. Der Rechnungspriifungsausschuss empfiehlt in seinem
Prifbericht die Entlastung.

Der erste BiJrgermeis'ter'ais Leiter der Verwaltung ist personlich beteiligt; daher
Ubernimmt der 2. Bilrgermeister, Herr Habich, bei diesem Tagesordnungspunkt die
Sitzungsleitung.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t gemaf Art. 102 Abs. 3 der Gemeindeordnung die
Entlastung fuir das Rechnungsjahr 2020.

Erster Burgermeister Egold hat an der Beratung und Beschlussfassung nicht
teilgenommen.

- Abstimmungsergebnis: 14 : 0

Der Erste Biirgermeister ist wegen persénlicher Beteiligung von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen (Art. 49 GO).

6. Anderung des Bebauungsplans "Jenhausen” - erneute Auslegung

Sachverhalt: _ :

Am 12.10.2021 hat der Gemeinderat mehrheitlich die Anderung des Bebauungsplans
Jenhausen und die Beauftragung eines Stadteplaners mit der Entwurfsplanung
beschlossen.

In der Sitzung am 08.02.2022 hat der Gemeinderat nach Vorstellung des Entwurfs
durch Prof. Dr. Prébstl-Haider den Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange fand von
03.05.2022 bis 07.06.2022 statt.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden bei der Auslegung beteiligt:
- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
- Gemeinde Bernried
- Gemeinde Miinsing
- Gemeinde Wielenbach
- Gemeinde Iffeldorf
- Gemeinde Antdorf
- Gemeinde Eberfing
- Landratsamt Weilheim .

- Planungsverband Region Oberland
- Regierung von Oberbayern
- Staatliches Bauamt Weilheim
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- Stadt Weilheim
- Wasserwirtschaftsamt Weilheim
- Abwasserverband Starnberger See

Folgende Tréager éffentlicher Belange dufierten keine Hinweise oder Bedenken:
- Gemeinde Eberfing -
- Gemeinde Wielenbach

Landratsamt Weilheim — Technischer Umweltschutz )
Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB
Stadt Weilheim

Folgende Birger haben Einwendungen geiuliert:
- Johann Glas
- Scolaro Architekten
- Peter Blaut

Folgende Trager offentlicher Belange haben Einwendungen geéulert:
- Abwasserverband Starnberger See
- Regierung von Oberbayern
- Landratsamt Weilheim — Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege
- Landratsamt Weilheim — Stadtebau
- Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege.
Ergebms der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Antragsteller
Behorde /
Einzelperson

Zusammenfassung der Einwendung

Fachliche Stellungnahme und
Abwigungsvorschlage

Abwasserzwec
kverband
25.05.2022

1.) Veranlassung

Ziel der Planung ist es, die baurechtliche
Grundlage fiir eine maftvolle Nachverdichtung im
bestehenden Ortsteil zu schaffen und dem
Strukturwandel in diesem Teil des
Gemeindegebietes Rechnung zu tragen.-Damit
versucht die Gemeinde zum Schutz des
Auftenbereichs beizutragen. -

2.) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umschliefft eine Fidche von
ca. 4,72 ha und damit alle bestehenden Gebaude
von Jenhausen sowie die geplanten
Erweiterungsbereiche und orientiert sich in der
Regel an den Flur- oder Nutzungsgrenzen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen.

3.) Abwasserbeseitigung

Der Abwasserverband Starnberger See unterhélt
die Abwasserentsorgung im Trennsystem
(Trennverfahren). Hierfiir sind getrennte
Leitungs- und Kanalsysteme fiir die Ableitung
von Schmutzwasser und fiir
Niederschlagswasser angelegt. Das
Trennsystem entlastet auf diese Weise die
Klaranlage Starnberg von gro3en
Wassermengen aus Niederschlagsereignissen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen. Die Angaben kdénnen in
der Begriindung ergdnzt werden.

3.1) Schmutzwasserbeseitigung.
Die 8. Anderung des Bebauungsplans
~Jenhausen” geht einher mit dem Anschluss an

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen.
Die Nachweise zur Sickerfahigkeit
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die zentrale Abwasseranlage des - und die damit verbundenen

Abwasserverbandes Starnberger See. Entwésserungskonzepte sind von
Im vorliegenden Fall handelt es sich um die den einzelnen Bauwerbern im
Ableitung von sog. hauslichem Abwasser; Rahmen der Baugenehmigung zu
spezielle gewerbliche Abwéasser sind leisten

entsprechend vorzubehandelin bzw. gesondert zu

entsorgen.

Solche gewerblichen und / oder industrielle
Abwasserableitungen sind in den Unterlagen
nicht beschrieben.

Der Abwasserverband Starnberger See unterhalt
in den Flurstlicken Nr.756, 628, 620/3, 624/1,
641, 638/1, 630, 803 und 803, alle Gemarkung
Magnetsried (zum Teil nicht komplett
durchgéngig) einen Schmutzwasserkanal, an
welchen die Flurstiicke angeschlossen werden
kénnen (unabhéngig von der derzeitigen
Anschlusssituation). _

Uber den Ringkanal wird somit das Abwasser der
Kléranlage Starnberg zugefiihrt, die die
entsprechende Reinigung des Abwassers mit
Ableitung in den Vorfluter (Wiirm) sicherstellt.

Die ErschlieBung innerhalb des
Bebauungsplanes ist — unter Beachtung der
notwendigen Leitungsrechte —
schmutzwassertechnisch teilweise gegeben.
Unter Umsténden kénnen
Kanalverldngerungen im offentlichen Bereich
notwendig werden!

Bei eventuell vorgesehenen
Flurstiicksteilungen oder zukiinftigen neuen
Leitungsveriegungen iiber mehrere
Flurstiicke hinweg ist auf gegebenenfalls
notwendige Grunddienstbarkeiten /
Leitungsrechte zu achten! Der
Abwasserverband ist bei derartigen Vorhaben
nach Méglichkeit bereits im Vorfeld mit
einzubinden.

Die entsprechenden Planunterlagen zur
Genehmigung eines gegebenenfalls ‘
erforderlichen Entwasserungsplans sind beim AV
Starnberger See gesondert einzureichen.

Im Rahmen der hier beschriebenen
Stellungnahme zum Bebauungsplan wird die
Anschlusssicherheit beurteilt, die Priifung eines
Entwasserungsplans dadurch nicht ersetzt und
muss noch gesondert erfolgen.

1 Niederschlagwasserbeseitigung Die Mitteilung wird zur Kenntnis
Dem Abwasserverband Starnberger See sind in | genommen.

diesem Gebiet keine Niederschlagswasserkanéle
Ubertragen worden.

Die Priifung der ErschlieBungssicherheit
niederschlagswassertechnisch obliegt nicht
dem Abwasserverband.

4.) Ableitung von Grund-, Hang- und Die Nachweise zur Sickerfahigkeit
Quellwasser bzw. von Baugrunduntersuchungen
Durch mégliche bauliche Verdichtungen und und die damit verbundenen
Hangbauweisen kénnte Quell- oder Entwésserungskonzepte sind von
Schichtenwasser angetroffen werden.: den einzelnen Bauwerbern im
Deren Einleitung in Kanéle des Rahmen der Baugenehmigung zu
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Abwasserverbandes Starnberger See ist gemaf
Entwésserungssatzung nicht gestattet, da es
sich nicht um Abwasser handelt. Entsprechende
Voruntersuchungen des Baugrunds sind hier
empfehlenswert. Wir weisen ausdriicklich darauf
hin, dass beim Bau auftretendes Grund-, Hang-
und Quellwasser nicht vom AV Starnberger See
abgeleitet wird. Der AV Starnberger See
tbernimmt fur eventuell auftretende Schaden
keinerlei Haftung.

leisten

5.) Nachweis des Uberflutungsschutzes und
des Notwasserweges
Bei Grundstiicken tUber 800 m? -
abflusswirksamer Gesamtflache ist geman
Entwésserungssatzung des Abwasserverbandes
Starnberger See das Riickhaltevermdgen des
entsprechenden Grundstiickes bezogen auf das
5-minditige,30jahrliche Regenereignis '
nachzuweisen.
Damit wird sichergestellt, dass beim Versagen
der vorhandenen Regenriickhaltungen auf den
Grundstiicken Beeintrachtigungen angrenzender
Grundstiicke aus Starkniederschlégen
ausgeschlossen werden kénnen.

-| Zudem ist fiir den Katastrophenfall mit einem 5-

miniitigem, 100-jahrlichen Regenereignis der
sog. Notwasserweg nachzuweisen. Dieser Weg
soll aufzeigen, wohin Oberflichenwasser aus
entsprechenden Starkregenereignissen flieft,
wenn es beim Versagen der
Ruckhalteeinrichtungen auf den Grundstiicken
nicht mehr zuriickgehalten werden kann. Auf
diese Weise wird die Mdglichkeit zur
systematischen Darlegung geschaffen, welche
Gebiete bzw. Grundstiicke einem erhdhten
Gefahrdungspotential durch
Niederschlagsabfliisse aus
Starkniederschlagsereignissen unterliegen.

Die Nachweise zum
Riickhaltevermégen von
Grundstlicken (iber 800 m? sind von
den einzelnen Bauwerbern im
Rahmen der Baugenehmigung zu
leisten

6.) Erganzung / Sonstiges

Eine eventuell notwendige temporare
Ableitung von Baugrubenwasser
(Grundwasserabsenkung) o.4. ist rechtzeitig
beim Abwasserverband (Einleitgenehmigung)
und beim Landratsamt (Wasserrecht) zu
beantragen.

im Ubrigen ist die Entwésserungssatzung
(EWS) des Abwasserverbandes nebst
Zusatzlichen Technischen Bestimmungen
(ZTB) grundsatzlich zu beachten und rechtlich
bindend!

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen.

LRA Weilheim-
Schongau
Stédtebau
01.06.2022

Planzeichnung: Wir weisen darauf hin, dass in
der vorgelegten Anderungsplanung keine
Firstrichtungen mehr festgesetzt sind. Ist das
beabsichtigt?

Auf die Festsetzung der
Firstrichtungen wurde bewusst
verzichtet, da nur wenige neue
Gebaude hinzukommen und
Uberwiegend der Bestand im Hinblick
auf Wohneinheiten geregelt wird.

Auf Flurnummer 622 wurde in der Stidostecke
eine Wohneinheit eingeschrieben, eine
Baugrenze fehlt jedoch.

Die Planzeichnung wird um eine
Baugrenze erganzt.
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Festsetzungen durch Planzeichen und Text:
1.2.1 ,max. zulassige Grundflachenzahl’: Wir
weisen darauf hin, dass das Wort “max.” als
abweichende Bestimmung gemaR § 19(4) Satz 3
BauNVO zu lesen ware und somit
Uberschreitungen fir Anlagen gemaR § 19(4)
BauNVO nicht mehr méglich waren. Ist das
beabsichtigt? Die Planzeichenverordnung sieht
fiir die GRZ ohne weitere Bestimmungen keine
,Hochst'- Angabe vor. , .

Wir empfehlen zudem klarzustellen, ob bei der
Berechnung der GRZ die festgesetzten privaten
Griinflachen mit herangezogen werden dirfen.

Das Wort max. wird gestrichen.

Die Planzeichnung wird um folgende
Festsetzung ergénzt:

.Bei der Berechnung der
Grundfidchenzahl darf die gemaf3
des Planzeichens Ziffer 5.3
festgesetzte private Griinflache nicht
als Bauland als BezugsgriRe mit
angerechnet werden.”

1.2.2 Wandhéhenmessung: Der Grund, weshalb
bei einer ohnehin festgesetzten Héhenlage des
FertigfuRbodens, welche als Fupunkt zur
Wandhthenmessung dient, ,auf der Talseite" zu
messen sei, kann nicht nachvollzogen werden.

Der Satzteil ,auf der Talseite" wird
aus Festsetzung 1.2.2 gestrichen.

1.4.1.1 Die bereits aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan iibernommene Festsetzung, das
Verhéltnis von Giebel und Traufseite misse
.mindestens" 1:1,25 betragen, sollte
mathematisch korrekt formuliert werden. Der
gewdhlte Text flihrt dazu, dass, je kiirzer die
Traufseitenlange ist, das Ergebnis der Division
umso hoher ausféllt. Dies diirfte nicht die
Planungsabsicht sein.

Die Festsetzung zur.Formulierung
der Proportionen von Geb&uden wird
wie folgt geandert:

,Die Baukdrper sind in einer
rechteckigen Grundform zu errichten,

"wobei der Giebel an der kurzen Seite

auszurichten ist (Verhéltnis
Gebéudelédnge zu Gebédudebreite
langere Seite (Traufseite) 1/5 gréBer,
als schmalere Seite).”

1.4.2.1,...Samtliche Dachaufbauten wie
Quergiebel, Zwerchgiebel und Wiederkehren
sowie Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.”: Hier
stelit sich die Frage, ob Dachgauben zulassig
sind. Die genannten Quergiebel, Zwerchgiebel
und Wiederkehren sind in ihrer Eigenart als
~Quergiebel" weniger als Dachaufbauten
anzusehen als Dachgauben, die meist wirklich
auf der Dachflache sitzen, wahrend Quergiebel
ihrerseits ein eigenstandiger Dachteil sind. Eine
eindeutige und einheitliche Definition von

" | ,Dachaufbauten” ist uns nicht bekannt. Wir

empfehlen deshalb mittels umfassenderer
Beispielsnennung méglichst Klarheit
herzustellen.

Die Festsetzungen zur Zulassigkeit
werden (berarbeitet und wie folgt
geandert:

LDachaufbauten wie Quergiebel,
Zwerchgiebel und Wiederkehren
sowie Dacheinschnitte sind nicht
zuldssig. Dachgauben sind zuléssig.“

LRA Weilheim-
Schongau
Untere .
Naturschutzbeh
orde

Naturschutz:

Mit der 8ten Anderung des Bebauungsplanes
~Jenhausen” besteht aus Sicht des fachlichen
Naturschutzes Einverstidndnis. Da es sich um
eine Nachverdichtung handelt, sind die
Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nur am Rande betroffen. Zu
beachten sind, wie im Umweltbericht erwahnt,
die artenschutzrechtlichen Anforderungen
(8§44 ff. BNatSchG) bei Baumfallungen. Diese
sollten vorbeugend aufierhalb der
Vogelbrutzeit vom 1.10. bis 28.02.
durchgefiihrt werden, um Verbotstatbesténde
zu vermeiden.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen.

Grinordnung:

Das von der Griingestaltung noch sehr
urspriingliche Dorf mit vielen Obstbdumen
wird sich durch mégliche Bautétigkeit und

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen.
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damit verbundener Féllungen veréndern. Gut
ist es, dass entsprechende Neupflanzungen
gefordert sind.

Zwei Vorschlige:

Im Bereich des Ortseinganges befinden sich
zwei Gemusegarten, einer mit Hochbeeten
FI.Nr. 638 und ein urspriinglicher Garten FI.Nr.
620/2, die pragend fir das Ortsbild sind. Wir
schlagen vor, hier private Griinflachen
festzusetzen, somit werden die Gemiisegarten
erhalten bzw. auf jeden Fall private
Griinflachen.

Die FI.Nr. 620 wird als private Griinflache
festgesetzt, direkt angrenzend befindet sich an
der westlichen Grenze eine Gehdlzstruktur an
der Hangkante. Wir schlagen vor auch diesen
Streifen als private Griinflache festzusetzen.
Wiinschenswert ist es auch den Obstgarten
auf 619 zu erhalten — ob eine entsprechende
Festsetzung verhaltnismanig ist, ist

abzuwagen.
N 2 ‘-a '
ﬂ:b +

AT

Insgesamt pragen diese Gemiisegarten, die
Obstbaumwiese und die éffentliche Griinflache
den Dorfplatz und dienen auch als
Ausgangspunkt zum Weg zur Kirche.

Auf die Ubernahme der
urspriinglichen Festsetzung von
Lerhaltenswerten Hausgarten" wurde
bewusst verzichtet, da eine .
Verpflichtung zur Fortfiihrung der
Bauerngarten nicht gefordert werden
kann. Wir gehen jedoch davon aus,
dass die Eigentimer die Anlagen,
wenn Sie ihnen wichtig sind ohnehin
weiterfiihren. -

Die randlichen Gehdlzstrukturen
werden als private Griinflache
aufgenommen.

Regierung von
Oberbayern

2 Planung

Mit der o0.g. Planung beabsichtigt die Gemeinde
Seeshaupt, die Flachen des gliltigen
Bebauungsplans im Innenbereich zu
iiberarbeiten. Somit soll die baurechtliche
Grundlage fir eine maf3volle Nachverdichtung
im bestehenden Ortsteil geschaffen werden. Es
sollen insbesondere die Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten erh6ht und die Baufenster -
erweitert werden. Zudem sollen die
Siedlungsflachen um drei neue Bauparzellen um
ca. 0,2 ha nach aufen erweitert werden.
Insgesamt werden durch die Planung die
zuldssigen Wohneinheiten in Jenhausen von
aktuell 30 auf 75 Wohneinheiten erhoht.

Das Plangebiet ist vom Landschaftsschutzgebiet
,Hardtlandschaft und Eberfinger Drumlinfelder;
Lkr. WM" umgeben, das LSG wird insbesondere
im nérdlichen Bereich direkt von Baugrenzen
tangiert.

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan iberwiegend als

Die Zusammenfassung der Planung
wird zur Kenntnis genommen.
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Dorfgebiet, die neuen Siedlungsflachen und zu
erhaltende Griinflichen als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

3 Beriihrte Belange

3.1 Struktur und Entwicklung

Eine Anderung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen zur besseren Nachverdichtung
bzw. Aktivierung von Bauliicken wird
grundséatzlich begriiBt, da eine
flacheneffizientere Nutzung von Bauflachen
einen grolRen Beitrag zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung leistet.

Bei einer ortsiiblichen Belegungsdichte von 1,94
Einwohnern je Wohneinheit (Quelle: Landesamt
fur Statistik) und einer tatsachlichen maximalen
Wohnraumausnutzung misste aber folglich mit
einer Zunahme von ca. 87 Einwohnern (+ 150%)
im Ortsteil gerechnet werden. Gerade im
Hinblick auf die mangelnde Ausstattung des
Ortsteils sollte sich die weitere Siedlungstatigkeit
primér auf den Hauptort Seeshaupt mit der dort
bereits vorhandenen technischen und sozialen
Infrastruktur, insb. dem OPNV-Angebot,
konzentrieren (vgl. RP17B111.3Zi. V. m. RP
17B111.2G).

Aufgrund der von den Hauptsiedlungsbereichen
der Gemeinde Seeshaupt deutlich abgesetzten
Lage empfehlen wir daher, die Entwicklung von
Baufldchen im Weiler Jenhausen (iber das
aktuell bestehende MaR hinaus nicht weiter zu
beférdern und lediglich eine flacheneffizientere
Nutzung der bereits bebauten Flachen
anzustreben.

Die malRvolle Ergénzung der Ortsteils
Jenhausen um sieben neue
Bauparzellen ist aus folgenden
Griinden als vertretbar zu werten:

- Ausnutzung von
bestehenden Bauliicken
in direkter Anbindung an
bestehende
Siedlungsstrukturen

- Vorhandene
ErschlieBung/

_Infrastruktur

- Ortsabrundung

- Schaffung von
Wohnraum fiir
ortsansassige
Bevoélkerung

3.2 Natur und Landschaft

Im Hinblick auf LEP 7.1.1 G sowie RP 17 B Il 1.6
Z ist zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes besonders auf eine an dle
Umgebung angepasste Bauweise und eine gute
Einbindung in die Landschaft zu achten. Die
Vereinbarkeit einer Bebauung mit der
Landschaftsschutzgebietsverordnung ist mit der
unteren Naturschutzbehérde zu klaren. Nur
unter dieser Voraussetzung kann die Planung
mit den Erfordernissen der Raumordnung in
Einklang gebracht werden (vgl. LEP 7.1.1 G, RP
17B11G). -

Es wird auf die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehorde
verwiesen, die die baulichen
Absichten der 8.
Bebauungsplandnderung als
Nachverdichtung betrachtet. Mit
zahlreichen Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung wird den
Vorgaben einer guten Einbindung in
die Landschaft entsprochen.

3.3 Sonstiges

Der Gemeinderat der Gemeinde Seeshaupt hat
am 10.05.2022 L eitlinien zur ,
Wohnbaulandentwicklung” beschlossen. Wir
empfehlen, die unter Punkt 5.5 beschriebene
-Bauverpflichtung konsequent umzusetzen, um
der Entstehung von ,Spekulationsflachen”
entgegen zu wirken.

Die Umsetzung der unter Punkt 5.5
beschriebenen Bauverpflichtung -
erfolgt ordnungsgeman durch die
Gemeinde.

Das Landesentwicklungsprogramm wurde
zuletzt zum 01.01.2020 aktualisiert. Wir bitten
daher um redaktionelie Anpassung der
‘Unterlagen (S. 10).

Es erfoigt die redaktionelle
Anpassung der Unterlagen.
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Bayerisches
Landesamt fiir
Denkmalpflege
20.05.2022

3.4 Bau- und Kunstdenkmalpflegerische
Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen
ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und
Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte
Planung keine grundsatzlichen Einwendungen.
Es wird jedoch darum gebeten, die Ausfilhrungen
zu den Baudenkmélern um folgenden Passus zu
erganizen:

LFUr jede Art von Verdnderungen an diesen
Denkmélern und in ihrem Néhebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei
allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei
allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren,
von denen Baudenkméler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen
sind, zu beteiligen.”

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen. Der Umweltbericht sowie
der Plan werden um die Hinweise
bezlglich der Einholung der
denkmairechtlichen Erlaubnis
erganzt.

4 Bodendenkmalpflegerische Belange:
Der Teilbereich A liegt im historischen Ortskern

von Jenhausen, das bereits.im 12. Jh. schriftlich
erwahnt wurde. In diesem Bereich ist mit dem
Auffinden von alterer Vorgangerbebauung, die
mit der Frihzeit des Ortes im Mittelalter in
Verbindung zu bringen ist, zu rechnen. Deshalb
werden in diesem Bereich bislang unbekannte
Bodendenkmaéler aus dem Mittelalter und der
Friihen Neuzeit vermutet.
Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in
Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten
sind, bedirfen gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen-
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text
in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und
ggf. in den Umweltbericht zu ibernehmen:
Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Teil A des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der
zustindigen Unteren Denkmalschutzbehorde
zu beantragen ist.
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.
Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen
des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1
BayDSchG die archaologisch qualifizierte
Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten
Vorhabentrégern, die die Voraussetzungen des §
13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie
Kommunen soweit méglich durch Personal.des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpfiege
begieitet. Informationen hierzu
finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und
service/publikationen/denkmal pflege-
themen denkmalvermutung-

Der Umweltbericht sowie der Plan
werden um die Hinweise beziiglich
der Einholung der
denkmairechtlichen Erlaubnis
erganzt.
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bodendenkmalpflege 2016.pdf
Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen
MaRnahmen abhéngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmaler einen gréferen
Umfang annehmen kdonnen und rechizeitig
geplant werden miissen. Sollie die
archdologische Ausgrabung als Ersatz fir die
Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein,
sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a.
Durchfiihrungskonzept, Konservierung und
Verbleib der Funde). .
Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler
Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte
der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fir die kommunale
Bauleitplanung® '
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen un
d_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere
kommunale-bauleitplanung.pdf)
Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des
Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
‘Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur
Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem
Vollzugsschreiben des StMBW vom
09.03.2016 _
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information un
d_service/fachanwender/vollzug
sschreiben _bodendenkmal 09 03 2016.pdf)
sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information und
service/fachanwender/rechtlic
he grundlagen_Uberplanung bodendenkmaéler.p
df
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberp_lanung von
Bodendenkmalern). In Umsetzung der
Rechtsprechung des  Bayerischen
Verfassungsgerichtshof (Entscheidung
vom 22. Juli 2008, Az.: Vi. 11-VII-07, juris / NVwZ
2008, 1234-1236 [bestétigt durch die’
nachgehenden Beschlisse des :
Bundesverfassungsgerichts vom 4. November
2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n.
v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen
Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15,
20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"])
vorzunehmen.
Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses
Schreiben per E-Mail mit der Bitte um -
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur
Beteiligung des BLfD im Rahmen der ,
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich
gerne zur Verfiigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie
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zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

WWA

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und |-

Empfehlungen ,

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschiden, sind in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat
gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® herausgegeben, wie die
Kommunen dieser Verantwortung gerecht
werden konnen und wie sie die Abwagung im
Sinne des Risikogedankens und des
Risikomanagements fehlerfrei austiben konnen.
Es wird empfohien, eine Risikobeurteilung auf
Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirt
schaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberﬂutungen infolge von Starkregen
Infolge von Starkregenereignissen kann es auch
fernab von Gewdéssern zu Uberflutungen
kommen. .

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt
auf Ebene der Bauleitplanung.
Aulengebietswasser sollte auch in der
reguldren Entwéasserungsplanung grundsatzlich
nicht in die Bebauung geleitet werden (z.B.
Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben;
Anlage von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden
in der landwirtschaftlichen Fléche oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schiden durch Uberflutungen
infolge von Starkregen zu minimieren.

Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe
.Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauieitplanung” von StMB und StMUV wird
dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen
»Die gekennzeichneten Fldchen und

Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten.
Anpfilanzungen, Zdune sowie die Lagerung
von Gegenstinden, welche den Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden
kénnen, sind verboten.*

»Die RohfuBbodenoberkante des
Erdgeschosses der Gebaude wird
mindestens

25 cm iber Fahrbahnoberkante/ liber
Gelidnde festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die
Gemeinde méglichst Kote(n) im Plan und
Bezugshdhen angeben. Der konkreten StralRen-
und Entwésserungsplanung ist hierbei Gewicht
beizumessen).

Der Grofiteil der Vorschlage fiir die
Festsetzungen bezlglich der
Uberflutungen infolge von Starkregen
ist fir den Geltungsbereich nicht .
zutreffend.

Festsetzung Nr. 4.1 wird wie folgt
ergénzt: ,Die gekennzeichnete
Fladche ist aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten.
Anpflanzungen, Zdune sowie die
Lagerung von Gegenstédnden, welche
den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen,
sind verboten.”
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,» Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu
gestalten, dass infolge von Starkregen auf
der Stra3e oberfldchlich abflieBendes
Wasser nicht eindringen kann.*

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser
aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume .
sind geeignete Schutzvorkehrungen
vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Riickschlagklappen.“ _ _ ‘
»Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins
Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm iiber
Gelidnde konstruktiv so zu gestalten, dass
infolge von Starkregen oberfldchlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.“
»In Wohngebéuden, die aufgrund der
Hanglage ins Geldnde einschneiden, miissen
Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke
bzw. Bereiche vorhanden sein."

,,In éffentlichen Gebéduden, die aufgrund der
Hanglage ins Gelande einschneiden, miissen
offentlich zugangliche beschilderte
Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke
oder Bereiche vorhanden sein.*”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von
Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen
im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu
vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaBBnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberfldchlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm (iber der Fahrbahnoberkante
wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschédchten, ausgefiihrt werden.*

,Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.”

Folgender Hinweis wird in den Plan
Ubernommen.

.Schutz vor Uberflutungen infolge
von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen
kénnen Uberflutungen auftreten. Um
Schéden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemalRnahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberfldchlich
abfliefSiendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm (ber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten
wasserdicht und/oder mit
Autkantungen, z.B. vor
Lichtschéchten, ausgeftihrt werden.”

1.2 Grundwasser

Dem WWA Weilheim liegen keine l&ngeren
Grundwasserstandsbeobachtungen im
Planungsgebiet vor. Innerhalb des Plangebiets
sind jedoch hohe Grundwassersténde nicht
auszuschlieBen, da bei einer Brunnenbohrung
ca. 30 m westlich der Hauptstrae das
Grundwasser bereits einmalig auf Hohe 625,75
mUNN, ca. 1,25 m unter Gelandeoberkante
(GOK)angetroffen wurde (Zeitpunkt unbekannt).
Der Grundwasserstand muss durch '
geeignete Erkundungen im Planungsgebiet
ermittelt werden. Hierzu ist ein
hydrogeologisches Fachgutachten erstellen
zu lassen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

., Die Einleitung von Grund-, Drén- und
Queliwasser in den éffentlichen

Fir die neuen Bauparzellen sind die
Nachweise zur Sickerfihigkeit und
die damit verbundenen
Entwasserungskonzepte von den
einzelnen Bauwerbern im Rahmen
der Baugenehmigung zu leisten.
Folgender Hinweis wird in den Plan
Ubernommen.

JAlle Bauvorhaben sind gegen

mébglicherweise auftretendes Hang-,

Schicht- und Grundwasser zu
sichern; Keller und Lichtschédchte
sind wasserdicht auszubilden. Ggf.
ist es aufgrund der Topographie und
der Bodenverhéltnisse erforderlich,
das Gebéude (bereine oder zwei
Stufen zu erschliefRen. Die

_ Niederschrift iber die &ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 12.07.2022

Seite 18 von 36



Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig."”
»Zum Schutz vor hohen
Grundwasserstinden miissen Keller oder
sonstige unterhalb des anstehenden
Gelédndes liegende Riéume bis mindestens zu
dem durch Fachgutachten ermittelten
hochsten bekannten Grundwasserstand von
m ii. NN zuziiglich einem geeigneten
Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weifle
Wanne ohne Schwarzanstrich) und
auftriebssicher hergestelit werden bzw. ist
auf einen Keller zu verzichten oder die
Nutzung des Kellergeschosses entsprechend
anzupassen.“ (Angabe des GW-Standes durch
den Planer erforderlich).
Vorschlag fiir die Anderung des Plans:
Die Bereiche mit hohen Grundwasserstinden
mit weniger als vier Meter Abstand zur
.Geléndeoberkante (GOK) sollten dargestelit
werden. _
Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:
»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der
Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsiitzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser
sichern muss.*
»Um negative Einfliisse auf das Grundwasser
ausschlieen zu kdnnen, hat der Bauherr
einen fachlich qualifizierten Nachweis iiber
die quantitativen und qualitativen Einfliisse
auf das Grundwasser wahrend der Bauphase
und im Endzustand zu erbringen (z. B.
hydrogeologisches Gutachten). Fiir
entsprechende MaBnahmen sind regelméBig
wasserrechtliche Genehmigungen bei der
Kreisverwaltungsbehérde einzuholen.*
»3ind im Rahmen von Bauvorhaben
MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser
eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen
durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Griindungspféhlen oder Bodenankern mittels
Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbhehérde beziiglich der
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen
Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.*

Erkundung des Baugrundes obliegt
den jeweiligen Bauherren. Sollte
wiéhrend der Bauphase Grundwasser
erschlossen werden, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art.
16 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG
einzuholen.”

1.3 Altlasten und Bodenschutz
1.3.1 Altlasten und schadliche
Bodenverénderungen '

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen innerhalb des
dargestellten Bereichs des geplanten
Bebauungsplanes keine Informationen (iber
Altlasten, schadliche BodenverZnderungen oder
entsprechende Verdachtsflichen in diesem
Bereich vor. Dessen ungeachtet sind
entsprechende erganzende Erkundigungen bei
der zustandigen Kreisverwaltungsbehérde
unverzichtbar. Die bereits als Hinweis
festgesetzte Bemerkung zur Mittelungspflicht bei

Nachdem keine
Altlastenverdachtsflachen im
Geltungsbereich vorhanden sind,
wird auf den zuséatzlichen Hinweis im
Plan verzichtet.
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optischen ober organoleptischen Auffalligkeiten
wird begriiftt.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Eine Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser im Bereich der
schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast
ist nicht zuldassig. Gesammeltes
Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auBBerhalb
der Auffiillung versickert werden. Alternativ
ist ein Bodenaustausch bis zum
nachweislich verunreinigungsfreien,
sickerfdhigen Horizont vorzunehmen.*

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere
fir Aushub und Zwischenlagerung zum

Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.
Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von
BaumaRnahmen mit einer Eingriffsflache >
5.000 m? oder bei B6den mit-hoher
Funktionserflllung oder besonders
empfindlichen Bdden eine bodenkundliche
Baubegleitung einschlieflich
Bodenschutzkonzept, gemai DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben vorzusehen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei berschiissigem Aushubmaterial sind
abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z.
B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA
M 20 1997 sowie DepV) malgeblich.
Vorschlége fur Hinweise zum Plan:
»Mutterboden ist nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.
Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind méglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von
einem geeigneten Fachbiiro ein
Verwertungskonzept erstellen zu lassen*
»Der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schiitzen und méglichst wieder seiner
Nutzung zuzufiihren.”

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintridchtigungen sowie zur
Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
beriicksichtigen.”

»Das Befahren von Boden ist bei

Folgender Hinweis wird in den Plan
Gbernommen:

»Yorsorgender Bodenschutz:
Mutterboden ist nach § 202 BauGB ir.
nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiitzen. Uberschiissiger
Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden sind
médglichst nach den Vorgaben des
§12 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden sind zu
schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und
moglichst wieder seiner Nutzung
zuzufihren.”
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ungiinstigen Boden- und
Witterungsverhéltnissen moglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind
SchutzmafRnahmen entsprechend DIN 18915
zu treffen.”

»Es wird empfohlen, entsprechend DIN
19639, die BaumaBSnahme in der Planungs-
und Ausfiithrungsphase von einer
qualifizierten bodenkundlichen
Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.”
~Zulieferung von Bodenmaterial: Soll
Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht verwendet werden, sind die
Anforderung des § 12 BBodSchV
einzuhalten.”

1.4 Abwasserentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die
zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschliefen. Die Dichtheit der -
Grundstiicksentwéasserungsanlagen ist nach DIN
1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das
6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen
und zu betreiben.

‘In den Schmutzwasserkanal darf grundsétzlich
nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage-
oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen flir das Kanalnetz und die
Klaranlage zu vermeiden. -

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen.

1.4.1 Niederschlagswasser

Gemal §55 Abs. 2 WHG soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die bereits als Hinweis festgesetzte Bemerkung
zur vorzugsweisen breitflichigen Versickerung
von Niederschlagswasser Uiber Oberboden
(gegenliber Schachtversickerungen) wird
ausdriicklich begriift. '

In der Festsetzung wird zwar genannt, dass das
Niederschlagswasser am Ort in den Untergrund
zu versickern ist, ein schliissiges Konzept zur
schadlosen Beseitigung des
Niederschlagswassers ist aus-den vorliegenden
Unterlagen jedoch nicht ersichtlich. Zur
Sickerfahigkeit der Boden liegen keine
Nachweise vor. Es ist nicht geklart, ob und in
welchen Teilbereichen der Untergrund fiir eine
Versickerung geeignet ist.

Es ist als Nachweis einer ordnungsgeméafen
ErschlieBung bzw. Nachverdichtung ein Konzept
zur schadlosen Ableitung von
Niederschlagswasser notwendig und daher in
Verbindung mit einer groBflachigen
Bodenerkundung (Fachgutachten) mit
nachzureichen. Die Aufnahmefahigkeit des

Die Hinweise bezliglich der
Niederschlagswasserbehandlung
werden wie folgt geandert/ erganzt:
.Niederschlagswasser: Anlagen zur
Niederschlagswasserversickerung
sind nach dem ATV- Arbeitsblatt A
138 zu bemessen und zu errichten.
Unverschmutzites
-Niederschlagswasser von
Dachfidchen und sonstigen Fléchen,
auf denen nicht mit )
wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird, ist vorrangig
mittels Riickhaltung auf den
einzelnen Baugrundstiicken zu
versickern. Die Sickerféhigkeit des
Bodens ist durch ein
Baugrundgutachten nachzuweisen.
Das gering verschmutzte
Niederschlagswasser von befestigten
Fléchen ist vorzugsweise breitfléchig
und Gber eine mindestens 30 cm
méchtige bewachsene
Oberbodenzone zur Versickerung zu
bringen. Aus Griinden des
Grundwasserschutzes sollte, soweit
dies méglich ist, der
Flachenversickerung der Vorzug vor
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Untergrundes ist mittels Sickertest nach der Schachtversickerung gegeben

Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, werden. Aul3erdem soll die
exemplarisch an représentativen Stellen im Eindringtiefe von Sickerschéchten 5
Geltungsbereich nachzuweisen. m nicht.{iberschreiten, wobei

Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer besonders darauf zu achten ist, dass
kontrollierten schadlosen Uberflutung des grundwasserschiitzende
Grundstiicks muss rechnerisch nachgewiesen Deckschichten nicht durchstofSen
werden (Uberflutungsnachweis). werden. Abweichungen sind nur in
Es sollten zudem alle Méglichkeiten zur begriindeten Einzelféllen zuléssig.

Reduzierung (durch z.B. Teilverdunstung und Unterirdische, zentrale
Abflussminderung) des Regenwasseranfalles Versickerungsanlagen, z. B.

(z.B. durch Griinddcher) genutzt werden, um Rigolensysteme, sind nur nach

dem natirlichen Wasserhaushalt und dem geeigneter Vorreinigung zuléssig..
zunehmenden Oberflachenabfluss infolge Notwendige Versickerungs- und
Versiegelung gerecht zu werden (naturnah). Retentionsrdume oder

Die Kommune ist zur Beseitigung des Vorbehandlungsanlagen sind auf den
Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann privaten Grundstiicken vorzuhalten.

dieses Benutzungsrecht dem
Grundstiickseigentlimer nur dann versagen,

| soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige
Beseitigung von Niederschlagswasser
ordnungsgemanl méglich ist.

Der flir die Versickerung notwendige
Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu
berlicksichtigen. Auch auf Privatgrundstiicken
mussen die ggf. notwendigen Rickhalte- und
Sickerflachen vorgesehen werden. Vorschlag
zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fir die
vorzugsweise Versickerung, Ableitung bzw. .
Retention von Niederschlagswasser erforderlich
sind (entsprechend der
ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fir Festsetzungen

»Flachdicher (0 Grad-15 Grad) sind
mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflachen - ausgenommen Fléchen fiir
technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit
Gréisern und Wildkrédutern zu bepflanzen und
so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie kbnnen
zugelassen werden.“ Riickstausicherung:
,,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und
der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die
Riickstauebene zu beachten. Unter der
Riickstauebene liegende Rdume und
Entwiésserungseinrichtungen (auch
Drénanlagen, sofern zuldssig) miissen gegen
Riickstau aus der Kanalisation gesichert
werden.”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:
»Grundsétziich ist fiir eine gezielte
Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in
oberirdische Gewésser
(Gewiésserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehdérde erforderlich.
Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitungen in oberirdische Gewdsser die
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Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18
Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische
Gewisser) und bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnun
g) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser)
erfiillt sind.*
»Hinweise zur Bemessung und Gestaltung
von erforderlichen Behandlungsanlagen fiir
verschmutztes Niederschlagswasser von
Straflen sind den einschlégigen Technischen
Regeln zu entnehmen.*
~Anlagen und Entwésserungseinrichtungen
zur Ableitung von Drdnwasser
(Drinanlagen) sind wasserrechtlich zu
behandeln und im Entwédsserungsplan in
Lage und Dimension zu kennzeichnen."

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine
grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausflihrungen.
beriicksichtigt werden.

Fir eine abschlieRende Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes sind folgende
Unterlagen nachzureichen:
ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung
ausreichender Kapazitaten fiir die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschlieflich
Niederschlagswasserentsorgung

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind
erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten:

.. hydrogeologisches - Gutachten, d.h.
Untersuchungen zu den
grundwasserhydraulischen und  qualitativen
Verhéltnissen des Grundwassers mit besonderer
Beriicksichtigung von HHW  (héchster
gemessener Grundwasserstand)

o Bodengutachten, d. h. Untersuchungen
der  Eigenschaften, = Empfindlichkeit  und
Belastbarkeit von Béden sowie des Grades der
Funktionserfiillung und der
Versickerungsfahigkeit
FlieBweganalyse fiir Starkniederschiége und
Gefahren fiir den Planungsbereich durch Hang-
bzw. wild abflieBendes Wasser aus
AuBengebieten (bzw. den umliegenden
Drumlins

Die Planungsziele der 8.
Bebauungsplananderung Jenhausen
umfassen hauptsachlich die
Erhéhung der Wohneinheiten im
Gebaudebestand. Zudem werden
insgesamt sieben neue Bauparzellen
innerhalb des Ortsteils ergénzt.
Dadurch werden die Vorgaben des
LEPs umgesetzt, Baullicken zu
nutzen um eine zusatzliche
Versiegelung im Auflenbereich
einzudadmmen. ,

Fir die neuen Bauparzellen sind die
Nachweise zur Sickerfahigkeit und
die damit verbundenen
Entwasserungskonzepte von den
einzelnen Bauwerbern im Rahmen
der Baugenehmigung zu leisten.

Johann Glas
FI.Nr. 624

Am 5.04.2012 stellte ich einen Antrag auf
Erhdhung der Wohneinheiten von 2 auf 3.

In der Gemeinderatssitzung vom 12.06.2012
wurde dem, wie bei den anderen Antragstellern
zugestimmt.

Es handelt sich um eine redaktionelle
Unstimmigkeit. ‘

Die zulassigen Wohneinheiten
werden wie besprochen von 2 WE
auf 3 WE im Bereich des Flurstiicks
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Obwohl im neuen Bebauungsplanentwurf in den
Altgebauden die WE kraftig erhdht wurden, ist in
meinem Bestand nicht einmal die dritte WE
eingetragen.

angehoben.

Scolaro
Architekten
19.05.2022

1.4.1.1. Die Baukoérper sind in einer rechteckigen
Grundform zu errichten, wobei das Verhaltnis von
Giebel und Traufseite mindestens 1:1,25
betragen muss.

Mit dieser Festsetzung ware eine winkelférmige
Gebaudeerweiterung, wie von uns fir das
Generationenhaus Birzle vorgeschlagen nicht
méglich. _

In der Gemeinderatssitzung vom 7.1.22 wurde
unsere Planung von Frau Prébstl als gutes und
mogliches Beispiel vorgestellt.

Wir bitten daher um Aufnahme folgendes Satzes
in die Festsetzung, bzw. um eine entsprechende
textliche Anderung, die eine winkelférmige
Gebaudeerweiterung eindeutig zulasst:

1.4.1.1. Die Baukdrper sind in einer rechteckigen
Grundform zu.errichten, wobei das Verhélinis von
Giebel und Traufseite mindestens 1:1,25
betragen muss. Gebaude aus rechtwinklig
zueinander angeordneten Baukdrpern, welche
Satz 1 erfiillen sind zulgssig.

Die Festsetzung wird um den
Vorschlag erganzt:

.Gebaude aus rechtwinklig
zueinander angeordneten
Baukdrpern, welche Satz 1 erflllen
sind zuldssig.”

In der Begriindung S. 6, Anzahl der
Vollgeschosse/Gebaudehdhen steht:
Neubauten sind an den Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung zu orientieren, die eine
Vorgabe in Bezug auf den Kniestock in
Abhéngigkeit von der Gebdudebreite festsetzt.
Diesen Passus kdnnen wir leider nicht finden,
gibt es hier eine aktuellere Satzung als den
Stand vom 10.02.2006 . -

In der Begriindung wird der
entsprechende Passus
herausgenommen.

Scolaro
Architekten
25.05.2022

Anlass der Bebauungsplandnderung ist

es Nachverdichtung zu erméglichen. Die
Erganzung von Wohneinheiten oder Anderung
der baulichen Nutzung bedeutet auch einen
héheren Bedarf an Nebenanlagen wie z.B.
Stellplatzen, Garagen, Carports,
Nebengebauden. A

In Jenhausen sind vielerorts

grof¥flachige Zufahrten vorhanden, die i.d.R.
wasserdurchlassig ausgefiihrt sind. In den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
jedoch nicht festgelegt, dass diese’
wasserdurchlassigen Flachen bei der-
Berechnung der GRZ ohne Ansatz bleiben.
Miissen diese Flachen vollumfénglich in der GRZ
Berechnung angesetzt werden, wird die mdgliche
Nachverdichtung dadurch erschwert, teilweise
sogar verhindert. (Selbst unter Beriicksichtigung
der Regelungen §19 BauNVO bzgl. zuléssiger
Uberschreitung der zulé@ssigen Grundfldchen).

Wir bitten deshalb um eine Ergénzung der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans,
dass wasserdurchldssig ausgefihrte Flachen bei
der GRZ Berechnung ohne Ansatz bleiben.

Der Anregung, um eine Festsetzung,
dass wasserdurchldssige Fléchen
ohne Ansatz bei der GRZ
Berechnung bleiben, kann nicht
nachgekommen werden.

Alternativ dazu werden jedoch
genaue Regelungen getroffen. Diese
lauten wie folgt:

,Die zuldssige Grundflichenzahl darf
fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
(BauNVO) durch die Grundfldchen
von 1.Garagen und Stellpldtzen mit
ihren jeweiligen Zufahrten und 2.
Nebenanlagen gem. §14 (BauNVO)
um bis zu 50 % (iberschritten
werden.

Zusétzlich zur zuldssigen GRZ (inkl.
der zulédssigen Uberschreitung nach
§19 Abs. 4 Satz 1 (BauNVQ)) diirfen
Zufahrten und Zuwegungen bis zu
einer Gesamt- GRZ von 0,40
errichtet werden. Dabei ist Ziffer 5.10
zu beachten.”
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Peter Blaut zu dem am 3.5.2022 ausgelegten
Bebauungsplan Jenhausen bringe ich ,
fristgerecht folgende Bedenken und Einwénde
vor: -

1. Nach dem derzeit glltigen Bebauungsplan
sind fir die Flurnummer 631
ausnahmsweise eine ° zuséatzliche
Wohneinheit zu den im Bebauungsplan
festgelegten 2 Wohneinheiten zuléssig.
Diese zuséatzliche Wohneinheit fehlt in dem
neu ausgelegten Bebauungsplan. Um diese
Flurnummer nicht schlechter zu stellen sollte
entweder diese Ausnahme
wiederaufgenommen werden, oder, wie bei
anderen  Flurnummern  auch, diese
zusétzliche Wohneinheit im Bebauungsplan
direkt eingetragen werden, als 3 WE bei
Flurnummer 631.

‘Fiir Flurnummer 631 wird die Anzahl
der zulassigen Wohneinheiten auf
drei angehoben.

1. Bei den Festsetzungen durch Text wird
unter Punkt 4. ,Flachen fur die Rickhaitung
und Versickerung von Niederschiagswasser"
die Zufuhrung der Dachentwidsserung, des
Regenwassers sowie des
Oberflachenwassers von Flurnummer 755 in
den Weiher (ich gehe da von dem Weiher
auf Flurnummer 753/1 aus) gefordert. Uber
dieses  Flurstiick flieRt auch "das
Oberflichenwasser der nérdlich des
Planungsgebiets liegenden Flachen
(Flurname ,Breiter Riedel", ca. 50000 gm
Flache). Dadurch ergibt sich auch die unter
.Hinweise" Punkt 8 festgestellte Mdglichkeit
der Hochwasserbildung. Dieses
Oberflachenwasser wird jetzt in einer
Verrohrung durch die Flurnummer 755 und
Teilflachen durchgeleitet und in einem relativ
kleinen Rohr am Weiher vorbei in den
Ablaufkanal des Weihers unterhalb des
Ménch eingeleitet. Da dieser Bypass am
Weiher vorbei relativ klein dimensioniert ist,
kommt dieses Wasser in der jetzigen
Situation nur bei Starkregenereignissen,
wenn das Rohr Uberlastet ist, im Weiher an.
Der ~ Weiher ist SO nicht als
Hochwasserriickhalt funktionsfahig und ich
bitte darum, dass diese Abflussproblematik,
unter Einschluss des von Norden
zuflieRenden Wassers, mit der Aufsteliung
des Bebauungsplanes gelost wird. Die
Funktionsfahigkeit des Weihers ist doch in
erster Linie ein &ffentliches Interesse. Mich
wundert dabei auch, dass im Jahr 2022
noch .  Grundstiicke mit - moglicher
Hochwasserbildung mit  zusatzlichem
Baurecht bedacht werden.

Der Gemeinderat hat in seiner
Sitzung am 21.06.2022 das Konzept
fur das Sturzflut-Risikomanagement
beschlossen.

Im Rahmen des Managements
werden im gesamten '
Gemeindegebiet eventuell
auftretenden Problematiken
mitberiicksichtigt.

Zuletzt verweise ich als Einwand zu der
vorgelegten Planung auf die Begriindung
der 4. Anderung des Bebauungsplan
Jenhausen des allseits anerkannten

Die Voraussetzungen haben sich
durch die enorme Kostensteigerung
im Bausektor, die Vorgaben durch
das Landesentwicklungsprogramm
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Stadteplaners Rudolf Reiser. Diese
Anderung wurde am | 1.9.2012 einstimmig
im Gemeinderat beschlossen. Mit Verlaub
zitiere ich hier die Punkte 5 und 6 aus
dieser Begriindung:

,5. Die Verteilung der Wohneinheiten ist damit
abgeschlossen. Eine Anderung oder
Neuverteilung ist aus stadtebaulicher Sicht
weder erforderlich noch stadtebaulich sinnvoll.
Orte wie Jenhausen eignen sich nicht nur eine
weitergehende Wohnbauentwickiung und sind
auch kein Ansatz fiir einen wie auch immer
gearteten ,Siedlungsschwerpunkt”. Dieser soll
in Seeshaupt im Hauptort mit seiner besseren
und vielseitigeren Infrastruktur und seiner
besseren Erreichbarkeit bleiben.

und die Flachensparinitiative der
bayerischen Staatsregierung
geandert. Es ergeben sich neue
Rahmenbedingungen, die Rudolf
Reiser nicht vorhersehen konnte.
Auch in Seeshaupt finden lokale
Nachverdichtungen statt und
bauliche Erganzungen

6. Vorsorglich wird im Hinblick auf den
Bestand auf folgendes hingewiesen:
Aufgrund der nach wie vor zuriickgehenden
Landwirtschaft findet bedauerlicherweise in
Dérfern wie Jenhausen eine
Nutzungsentmischung statt, die durch
Bauleitplanung zwar gebremst, aber sicherlich
nicht riickgéngig gemacht werden kann.
Werden aber im Zuge der Innenentwicklung
leer gefallene landwirtschaftliche Hofstellen
umgebaut und ausschliellich und massiv fir
Wohnzwecke genutzt, so verscharft sich
hierdurch mittelfristig auch der
Immissionskonflikt zwischen der
héherwertigen und dadurch
schiitzenswerteren Wohnnutzung und den
verbleibenden Landwirten im Dorfgebiet und
dem allgemein zuldssigen und im Dorf auch
wiinschenswerten (Handwerks-) Betrieben.
Im Ubrigen ist in diesem Zusammenhang auf
die vorstehende Begriindung hinzuweisen,
insbesondere was die Besiedelung des
Dorfes Jenhausen mit zusé&tzlichen
Wohnungen betrifft; hiermit ist der Ort nicht
geeignet, sondern besser der Hauptort
Seeshaupt.”

Zitatende.

Diese engagierte Einschatzung des
Stadteplaners gilt meiner Meinung nach heute
noch mindestens genauso wie vor 10 Jahren.
Dem habe ich nichts mehr hinzuzufiigen.

An der Ausweisung der Art der
baulichen Nutzung andert sich durch
das Bauleitplanverfahren nichts.

Im ausgewiesenen Dorfgebiet sind
weiterhin land- und
forstwirtschaftliche Betriebe, sowie
Wohnen und nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zulassig.

Die Anderung des Bebauungsplans
besteht zum groRen Teil aus
Aufstockung der bestehenden
Gebaude und einigen wenigen neuen
Baukérpern.

Durch die neue Planung wird der
Weiterentwicklung im Bausektor,
welche seit Jahren stattfindet,
Rechnung getragen.

Beschluss: _
Nach ausfiihrlicher Diskussion stelit GRM Amon den Antrag zur Geschéftsordnung auf
sofortige Abstimmung. ‘

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

GRM Blaut war aus persénlichen Griinden von der Beratung und Beschlussfassung
ausgenommen.
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Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Abwégungsvorschlag zu und beauftragt das Biiro AGL
mit der Einarbeitung der Hinweise und Anderungen.

Die erneute Auslegung wird mit dem Entwurf in der Fassung vom 12.07.2022
durchgefiihrt. :

Abstimmungsergebnis: 10 : 4
GRM Blaut war von der Beratung und Beschlussfassung aus personlichen Griinden
ausgeschlossen.

7. Antrag auf Anderung des Bebauungsplans "Magnetsried-Ortskern” im Bereich
der Fl. Nr. 38, Magnetsried 22
Sachverhalt:
Am 27.06.2022 ging der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,Magnetsried -
Ortskern” bei der Gemeinde Seeshaupt ein.
Geplant ist die Errichtung einer Wiederkehre und zwei Dachgauben.
Beantragt wird die Anderung im Punkt 3e. dort heifdt es, dass Dachgauben nur ab
einer Dachneigung von liber 35 Grad zulassig sind.

Das bestehende Gebé&ude hat eine Dachneigung von 32 Grad.

Zudem wird die Streichung des Satzes: ,Bei (Alt-) Hofstellen sind keine Quergiebel i
zulassig”. Beantragt.

Eine Befreiung wére mdéglich, wenn nur die Dachnelgung geéndert werden musste. Bei
mehreren Anderungswiinschen ist allerdings eine Anderung des Bebauungsplans
notwendig.

Beschluss: ) A
Der Gemeinderat beschlielt die Anderung des Bebauungsplans nach §13a BauGB.

Mit dem Antragsteller ist hinsichtlich der Ubernahme der Planungs- und
Beratungskosten ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieRen. Kommt dieser nicht
zustande, ist der Anderungsbeschluss hinféllig, ohne dass es einer Aufhebung bedarf.
Abstimmungsergebnis: 15: 0

8. Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre auf der Fl. Nr. 442/1,
Baumschulenstrafe
Sachverhalt:
Am 29.06.2022 ging der Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre bei der
Gemeinde Seeshaupt ein.
Der Antrag wird verlesen.
In der Sitzung am 21.06.2022 hat der Gemeinderat die Verdnderungssperre fur das

betroffene Grundstlick beschlossen.
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Gemal § 2 Abs. 2 der Verénderungssperre konnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn Uberwiegende éffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Beschluss:

Auf Antrag von GRM Weber beschlie3t der Gemeinderat den Empfehlungen des
Rechtsanwalt Reicherzer, die Verédnderungssperre unverander’t zu belassen, zu folgen
und dem Antrag nicht zuzustimmen. :

Abstimmungsergebnis: 9 : 6

9. Antrag auf Vorbescheid - Umbau der Tenne eines Schweinestalls in eine
Wohneinheit, Fl. Nr. 211, Magnetsried 61

Sachverhalt:
Am 14.06.2022 ging der Antrag auf Vorbescheid fiir den Umbau der Tenne eines
Schweinestalls in eine Wohneinheit bei der Gemeinde Seeshaupt ein.

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, sodass sich die
Bebauung nach § 35 BauGB richtet.

Folgende Fragen werden im Rahmen des Vorbescheides gestellt:

- Entstehen durch das Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen von offentlichen
Belangen mit der Folge, dass das beantragte Vorhaben gem. § 35 BauGB als
sonstiges Vorgaben aufenbereichsvertraglich und somit bauplanungsrechtlich
zulassig ist?

- Darf die Dachhaut im Zuge der energetischen Ertlichtigung um 30 cm
angehoben werden?

- Ist als neue Dacheindeckung ein Blechdach zu|aSS|g'?

- Ist die Anzahl und Anordnung der im Plan dargesteliten Dachfenster und des
Dachfirstbandes auf der Ostseite zuléssig?

- Sind die im Plan dargestellten Zwerchgiebel an der Westseite in Art und GroRe
zulassig?

GemaR giiltiger Ortsgestaltungssatzung sind fiir Dacheindeckungen bei
Wohngebauden ausschlieRlich ziegelrote bis erdfarbene Falzpfannen, Biberschwanz
oder Holzschindeln zuldssig. Eine Blechdacheindeckung widerspricht somit der
Ortsgestaltungssatzung.

Zwerchgiebel sind laut Ortsgestaltungssatzung zuléssig, sofern die Giebelbreite max.
0,7 der Hauptgiebelbreite einnimmt.

ZuIaSS|g ist die Anordnung eines Dachflachenfensters auf je 7 m angefangene
Dachfldchenlange.
Dachfirstlichtbéander sind zuléssig.

In der Sitzung am 12.10.2021 hat der Gemeinderat bereits mehrheitlich (13:2) sein
Einvernehmen zum Antrag auf Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses auf dem
Zweilindenhof erteilt hat.

Der Antrag wurde allerdings vom Landratsamt abgelehnt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid.

Abstimmungsergebnis: 15:0
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10. Antrag auf Nutzungsédnderung zur Erdffnung einer Hebammenpraxis im Bereich
der Fl. Nr. 73, St.-Heinricher-Str. 6

Sachverhalt:
Am 29.06.2022 ging der Antrag auf Nutzungsénderung zur Eréffnung einer
Hebammenpraxis bei der Gemeinde Seeshaupt ein.

Das Antragsschreiben wird verlesen.

Das Grundsttick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und wird somit
baurechtlich nach § 34 BauGB bewertet.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf Nutzungsénderung zur
Eréffnung einer Hebammenpraxis in der St.-Heinricher-Str. 6.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

1. Antrag auf Verlingerung der Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses
mit 2 Einzelgaragen in der Bahnhofstrale 33, Fl. Nr. 824

Sachverhalt:
Die urspriingliche Baugenehmigung wurde am 07.07.2016 erteilt.

Bereits am 10.06.2020 wurde die Genehmigung bis 07.07.2022 verlangert.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf Verldngerung der -
Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Einzelgaragen.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

12. Antrag auf Verldngerung des Antrags auf Vorbescheid zum Neubau von 2
Einfamilienhdusern mit Garagen im Bereich der Fl. Nrn. 151, 149, Seepromenade

Sachverhalt: ‘

Der Antragsteller méchte seinen erteilten Vorbescheid aus dem Jahre 1996
(erster Bescheid) verlangern.

Unter TOP 3 der Sitzung am 14.07.2020 wurde die Verlangerung der Gliltigkeit
vom Gemeinderat behandelt und beschlossen.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zur erneute Verldngerung des
Vorbescheids.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

13. Antrag auf Verlidngerung des Vorbescheids fiir die Sanierung, Modernisierung
und Erweiterung des Gasthof Seeseiten, Fl. Nrn. 1000, 1005, 998, 101, 999,
Seeseiten 3
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Sachverhalt: .
Am 24.07.2015 hat das Landratsamt den Antrag auf Vorbescheid genehmigt.

Es wird nun die weitere Verldngerung beantragt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zur Verléngerung des Vorbescheids.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

14. Aufstellung einer E-Bike Ladestation

Sachverhalt: ,
‘Die Bayernwerk Netz GmbH stellt der Gemeinde kostenfrei eine E-Bike Ladestation zu
Verfligung.

Méglicher Standort fiir die Ladestation ist am Dorfplatz, zwischen den von der
Gemeinde aufgesteliten Baumbénken.

Der elektrische Anschluss wird von der Gemeinde zur Verfiigung gestellt.

Die Pachter des Cafe's stehen der Aufstellung der E-Bike Ladestation sehr positiv
gegeniber.

Beschluss: _
Der Gemeinderat stimmt der Errichtung der E-Bike Ladestation zu, die Verwaltung wird
mit der Umsetzung beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

15. Kinderhaus Seeshaupt: Beratung iiber die Gebiihrenanpassung zum 01.09.2022

Sachverhalt:

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 30.07.2019 wurde eine neue Geblhrensatzung fir
die gemeindliche Kindertagesstétte beschlossen und die Gebiihren dabei maRvoll
angepasst. Seither gelten diese unveréndert fort.

Kostendeckend wird eine Kita in der Regel kaum betrieben. Steigende Kosten (u.a. fiir
Personal, Energie, Unterhalt) erschweren aber auch hier eine wirtschaftlich vertretbare
Betriebsflihrung.

Aus diesem Grund und auch im Hinblick auf die Geblihrenséatze vergleichbarer Kitas
(siehe Anlage) ist hier aus Sicht der Kita-Leitung und der Verwaltung eine Anpassung
zum 01.09.2022 geboten. _ '

Ein Erhéhungsvorschlag ist als Anlage beigeflgt.

Beitragsstaffelung:

Bis 2019 war eine Beitragsstaffelung von 10 % und mindestens & € je
Buchungskategorie, ausgehend von der niedrigsten Kategorie (3-4 h), vorgeschrieben.
Inzwischen ist es eine Empfehlung. Wenn dieser Empfehlung gefolgt werden soll,
misste im Krippenbereich die weiteren Kategorien um 21 € im Kindergarten-
/Hortbereich um 10,50/11,00 € erhéht werden.
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Entlastung der Eltern:

Die Eltern werden bei den Elternbeitréagen wie folgt durch den Staat entlastet:
-Elternbeitragszuschuss fiir Kindergartenkinder in Héhe von 100 € monatlich,
unabhéngig vom Einkommen (Art. 23 Abs. 3 BayKiBiG), automatisch vom Beitrag
abgezogen

-Krippengeld in Hohe von 100 € monatlich, einkommensabhéngig, individuell zu
beantragen (Art. 23 a BayKiBiG)

Zusétzlich erhalten Familien fur Kinder 13.-36. Lebensmonat ein Bay. Familiengeld in
Hohe von 250 € monatlich, unabhéangig vom Einkommen und ob eine Betreuung in
Anspruch genommen wird.

Einkommensschwache Familien kénnen dariber hinaus die teilweise oder vollstandige
Beitragsiibernahme (auch Essenskosten) beim Jugendamt/Familienbiiro beantragen.

Finanzieller Aspekt:

Eine Erhéhung der Gebiihren -wie vorgeschlagen- hétte jahrliche Mehreinnahmen in
Héhe von ca. 20.000 zur Folge. Fir 2022 ist mit anteilig 6.500 € Mehreinnahmen zu
rechnen.

Das Gesamtrechnungsergebnis des Verwaltungshaushalts im Unterabschnitt 4640 —
Gemeindliche Kindertageseinrichtung entwickelte sich in den Jahren 2019-2021 wie

folgt:

2019: -84.744,00 €
2020: -188.390,10 €
2021: - 245.691,86 €

Die Gesamtrechnungsergebnisse beinhalten die kalkulatorischen Kosten.

Die Erhohung des Defizits ist insbesondere auf steigende Personalkosten bei
konstanten Gebuhren sowie auf Einnahmeausfille und séchliche Mehrausgaben
infolge der Corona-Pandemie zuriickfiihren. Um die weitere Ergebnisverschlechterung
einzudammen, " ist die Erhéhung der Kindergartengebiihren sachgerecht. Der
interkommunale Vergleich zeigt deutlich, dass die Nachbargemeinden auch nach der
von. der Verwaltung - vorgeschlagenen Geblihrenerhohung weitgehend hohere
Kindergartengebiihren erheben.

Beschluss:

Mit einer Erhdhung der Gebilihren um durchschnittlich 10 % besteht grundsatzlich
Einverstandnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung des EIternbelrates und der
Referentendurchzufilhren und die Anderungssatzung in der néchsten Sitzung zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 5

16. Vorstellung der Beschilderung des Naturschutzgebietes Osterseen von
Maximilian Hecht

Sachverhalt:

BGM Egold berichtet, dass die Gemeinde Iffeldorf eine Beschilderung im
Naturschutzgebiet Osterseen plant. Herr Maximilian Hecht hat dazu Vorschlage i in der
Gemeinderatssitzung am 29.06.2022 vorgestellt. Da auch die Gemeinde Seeshaupt an
das Naturschutzgebiet Osterseen anschlieft, sollte eine einheitliche Beschilderung in
der Gemeinde Iffeldorf und Seeshaupt erfolgen.
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Die Préasentation von Herrn Hecht wird vorgestellt.

Weitere Vorgehensweise: Am 30.06.2022 erfolgte ein Abstimmungsgespréch mit den
Naturschiitzern, dem Landratsamt und der Naturschutzbehorde. Im Anschluss erfolgt
eine endgliltige Ausarbeitung der Schilder. Dann die Bestellung und das Aufstellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat begriitt die Vorschlage des Herrn Hecht fiir die Beschilderung des
Naturschutzgebietes Osterseen.

Die Gemeinde Seeshaupt wird zusammen mit der Gemeinde Iffeldorf die
Beschilderung durchfihren.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

17. offentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:

a) Einwohnerzahlen im Landkreis Weilheim-Schongau

BGM Egold gibt bekannt, dass die Einwohnerzahlen zum 31.12.2021 verdffentlicht
wurden. Die Gemeinde Seeshaupt hatte zum Stichtag 3.282 Einwohner. Der gesamte
Landkreis Weilheim-Schongau hatte 136.642 Einwohner.

b) Zweckverband Kommunale Dienste Oberland

Am Freitag, 24.06.2022 wurde die Satzung zur Anderung der Satzung des
Zweckverbandes im Oberbayerischen Amtsblatt veroffentlicht.

Der Zweckverband fiihrt jetzt den Namen ,Kommunale Dienste Oberland®.

¢) Nahverkehrsplan-des Landkreises Weilheim-Schongau

Der Nahverkehrsplan des Landkreises Weilheim-Schongau wurde im Kreistag am
03.06.2022 beschlossen. _

Zur Gemeinde Seeshaupt wurde folgendermafen Stellung genommen:

,Laut dem Ergebnis ist die erste Haltestelle, die bearbeitet wird, die Haltestelle
,,Staltach Abzw. Ostersee” (Umbau 2024). Da diese nicht stark frequentiert wird, ist ein
zeitnaher Umbau nicht notwendig. Dafir sind die Haltenstellen ,Iffeldorf Schule“ und
,Untereurach Bahniibergang® sehr stark frequentiert, sodass ein zeitnaher Umbau dort
sehr wichtig ist. Da sich alle Haltestellen auf Iffeldorfer Flur befinden, hat die Gemeinde
Seeshaupt keinen Handlungsbedarf.

d) Einladungen

- 22. Juli 2022 um 18:00 Uhr: Musikschule Penzberg, Festakt zur Einweihung des
musischen und schulischen interkommunalen Kulturzentrums im Metropol, Penzberg
- 23. Juli 2022 von 10:00 bis 21:00 Uhr: Tag der offenen Tur der Staatsregierung im
Hofgarten in Minchen

- 22./23. und 24, Juli 2022 Fischerstechen im Wiirmseestiberl _

- 30./31. Juli 2022 von 9:00 bis 18:00 Uhr: Biicherflohmarkt in der ehem. Zimmerei
Sterff, Bahnhofstrafle

- 31.07.2022 ab 10:00 Uhr musikalischer Frilhschoppen des OGVS im .
Wirmseesttiberl A

- 08. Oktober 2022 ab 8:00 Uhr: Dorfmeisterschaft der Stockschitzen am Gelénde an
der Hohenberger StrafRe. Dritter Biirgermeister Mell wird gebeten, eine Mannschaft des
Gemeinderats zu organisieren

¢) Feuerwehrerholungsheim Bayerisch Gmain
BGM Egold erwahnt ein Schreiben von Staatsminister Joachim Herrmann vom
27.06.2022 mit der Bitte an die. Kommunen, die Kosten einer Begleitperson von
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Feuerwehrdienstleistenden, die 50 Jahre aktiven Feuerwehrdienst geleistet haben und
dafiir einen vom Freistaat Bayern finanzierten Aufenthalt im Feuerwehrerholungsheim
Bayerisch Gmain ersetzt bekommen, zu (bernehmen. BGM Egold teilt mit, dass die -
Gemeinde Seeshaupt die Kosten fiir die Begleitperson schon immer ibernommen hat.

f) Bayerisches Rotes Kreuz

BGM Egold erwihnt, dass ab 11. Juli 2022 im 6stlichen Landkreis Weilheim-Schongau
MafRnahmen zur Gewinnung von Férdermitgliedern des Roten Kreuzes durchgefiihrt
werden.

a) Radweg Weilheim/Seeshaupt

BGM Egold bittet die GRM Leininger, GRM Tomulla und Dritten Blrgermeister Mell,
um einen Sachstandsbericht iber die Vertragsverhandlungen mitden
Grundstiickseigentiimern entlang der geplanten Trasse. Ein Termin mit BGM Egold,
GRM Leininger, GRM Tomulla und Dritten Blrgermeister Mell soll noch vor der
Sommerpause stattfinden.

h) Kunstlermarkt _
BGM Egold berichtet, dass sich das Orgateam am 30.06.2022 das erste Mal getroffen
hat. Uber weitere Mitwirkende wiirden sich die Teilnehmer freuen.

i) Vertreter Rechnungspriifungsausschuss

BGM Egold gibt bekannt, dass in der nachsten Sitzung im September Vertreter fir den
Rechnungspriifungsausschuss benannt werden. Er bittet die Réte, Vorschlage
vorzubringen.

18. Bauantrége FI. Nr. 826/3, Bahnhofstrale 39 a, bund ¢

18.1 Haus 1

Sachverhalt:

Am 05.07.2022 wurde die Gemeinde Seeshaupt vom Landratsamt darauf
hingewiesen, dass ein Tekturantrag fir den Neubau von 3 Reihenhdusern
eingegangen ist.

Am 14.12.2021 hat der Gemeinderat bereits einstimmig sein Einvernehmen zum
Antrag auf Neubau von 3 Reihenhausern (3 Wohneinheiten) erteilt.

Die Tektur bezieht sich hauptsachlich auf Haus 1. Hier soll neben der Garage noch ein
Carport errichtet werden.’

Auferdem soll an Haus 1 und Haus 3 ein Auenkamin errichtet werden.
Weiter ist die Tektur notwendig, da fir jedes Haus ein extra Bauantrag eingereicht
werden muss und nicht ein gesammelter Bauantrag fir alle.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.2021 hat der Gemeinderat einstimmig
das Einvernehmen zum Bauantrag erteilt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Tekturantrag fir den Neubau eines
Reihenhauses Haus 1.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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18.2 Haus 2

Sachverhalt:

Am 05.07.2022 wurde die Gemeinde Seeshaupt vom Landratsamt darauf
hingewiesen, dass ein Tekturantrag fiir den Neubau von 3 Reihenhdusern
eingegangen ist.

Am 14.12.2021 hat der Gemeinderat bereits einstimmig sein Einvernehmen zum
Antrag auf Neubau von 3 Reihenhausern (3 Wohneinheiten) erteilt.

Die Tektur bezieht sich hauptsachlich auf Haus 1. Hier soll neben der Garage noch ein
Carport errichtet werden.

Auferdem soll an Haus 1 und Haus 3 ein Auenkamin errichtet werden.
Weiter ist die Tektur notwendig, da fiir jedes Haus ein extra Bauantrag eingereicht
werden muss und nicht ein gesammelter Bauantrag fir alle.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.2021 hat der Gemeinderat einstimmig
das Einvernehmen zum Bauantrag erteilt. :

Beschluss: ‘
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Tekturantrag fiir den Neubau eines
Reihenhauses Haus 2,

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

18.3 Haus 3

Sachverhalt: ,

Am 05.07.2022 wurde die Gemeinde Seeshaupt vom-Landratsamt darauf
hingewiesen, dass ein Tekturantrag fir den Neubau von 3 Reihenh&usern
eingegangen ist.

Am 14.12.2021 hat der Gemeinderat bereits einstimmig sein Einvernehmen zum
Antrag auf Neubau von 3 Reihenhdusern (3 Wohneinheiten) erteilt.

Die Tektur bezieht sich hauptséchlich auf Haus 1. Hier soll neben der Garage noch ein
Carport errichtet werden.

Auferdem soll an Haus 1 und Haus 3 ein AuBenkamin errichtet werden.
Weiter ist die Tektur notwendig, da fiir jedes Haus ein extra Bauantrag eingereicht
werden muss und nicht ein gesammelter Bauantrag fiir alle.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.2021 hat der Gemeinderat einstimmig
das Einvernehmen zum Bauantrag erteilt.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum Tekturantrag fiir den Neubau eines
Reihenhauses Haus 3.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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19. Antrag auf Verldngerung der Nutzungsénderung und Ausnahme von der
Veranderungssperre fiir die Kunstausstellung im Bereich der Fl. Nr. 442/1

Sachverhalt: _
Am 11.07.2022 wurde die Gemeinde darauf hingewiesen, dass der Antrag auf
Verlangerung der Nutzungsanderung bis 31.12.2025 eingegangen ist.

Das Landratsamt weist uns weiter darauf hin, dass auRerdem eine Ausnahme von der
Verénderungssperre notwendig ist.

In der Sitzung am 08.03.2021 hat der Gemeinderat sein Einvernehmen zum Antrag auf
Nutzungséanderung erteilt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zur Verldngerung der Nutzungséanderung
und zur Ausnahme von der Veranderungssperre.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

20. Antrége und Anfragen des Gemeinderates

Sachverhalt:

a) Aufgang zur Kirche Jenhausen

GRM Leininger fragt, wann das Loch zum Aufgang zur Kirche in Jenhausen repariert
wird.

BGM Egold antwortet, dass die Firma Strohmaier dies zeitnah durchflhren wird.

b) Zweckverband Kommunale Verkehrsiiberwachung

GRM Weber berichtet, dass in der Gemeinde Tutzing Fahrzeuge, die in der
Feuerwehrzone parken, durch den Zweckverband ohne Benachrichtigung an die
Polizei abgeschleppt werden. Ist dies auch in der Gemeinde Seeshaupt mdglich.
BGM Egold antwortet, die Vorgehensweise wird mit dem Zweckverband abgeklart.

Um 22:20 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fir die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Seeshaupt
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Anlage zum Protokoll vom 12.07.2022

Fragen aus der Birgerschaft

Frage 1
Es wird gefragt, wie hoch die Einwohnerzahl in Jenhausen vor 50 Jahren?

BGM Egold antwortet, die Einwohner schwanken mit der Zeit, nach Kriegsende waren sehr
viele Einwohner in Jenhausen.

Frage 2
Kann fur Magnetsried und Jenhausen auch eine E-Bike-Ladestation errichtet werden?
BGM Egold antwortet, dass Ladestationen immer in Ndhe von Lokalitaten errichtet werden.

Es kann gerne nachgefragt werden, ob dort die Stationen gewtinscht sind.

Frage 3
An der St. Heinricher Str. 9 wird derzeit ein Haus abgebrochen und dann neu errichtet. Die

Strafle wurde fiir die Gerate nun verengt. Es gibt vermehrt Probleme zwischen
Fahrradfahrern und FuBgéngern. Es ist nicht erkennbar, dass der Gehsteig kein Radweg ist.
Es wird mit dem Staatlichen Bauamt geklért, was diesbezliglich unternommen werden kann,
um Abhilfe zu schaffen.

Frage 4:

Die Gemeinde wird gebeten, Platze fir die Kinderbetreuung zu schaffen. Im Kinderhaus sind
derzeit keinerlei Plétze frei. Es sollte eine kurzfristige Lésung geschaffen werden.

BGM Egold antwortet, dass er Uiber die Thematik Bescheid weilt und dem Gemeinderat im
nichtdffentlichen Teil der Sitzung einen Vorschlag unterbreitet.

Das Problem ist in der Gemeinde bekannt, es wird an einer Lésung gearbeitet.

Frage 5:
Es wird gefragt, warum bei der Aufstellung des Bebauungsplans Jenhausen nicht das Amt

fir Landliche Entwicklung als Trager offentlicher Belange involviert wurde.
BGM Egold antwortet, die Auswahl der Trégerbeteiligung wurde in professionelier Weise
vom Stadteplaner vorgenommen.
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